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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0165/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en calle Xalapa ndmero oficial

i AN ARIENSS 426, lote 6, manzana 49, perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARTINA DOMINGUEZ AGUILAR
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de marzo
de 2026, para el predio ubicado en calle Xalapa ndmero 426, lote 6, manzana 49, cuartel 5, perteneciente
a la colonia Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de JJillm? segudn
consta en Escritura Pudblica NUmero 51341, inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad bajo numero
1937, volumen 97, de la primera seccidn, de fecha 28 de febrero de 2020; con nUmero de cuenta catastral
I Code manifiesta la intencién de desarrollar usos permitidos, y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Martina Dominguez Aguilar, mediante escritura
publica nimero 51341, libro 1001, de fecha 20 de septiembre de 2019, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 4, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Martina Dominguez Aguilar, con
clave N '

3. Comprobante de pago del impuesto predi ,eon cuenta catastral INEGNGNGIGINININIIIIIIIND

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7681/25 gle fgtha 23 de octubre de 2025, expedido por la Direccid
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del ntamiento de Veracruz

5. Croqguis de ubicacion, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260320/31/00058, d

ha 20 de marzo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fracciéon | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

ivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
amento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Nz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91913
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0165/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Xalapa nimero oficial
426, lote 6, manzana 49, perteneciente a la colonia
Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

DE VERACRUZ

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en Ia
Gaceta Oficial del Estado, Tomo |-
CCIV, Nam. Ext.498 de fecha 15 de i —_—
diciembre de 2021, inscrito en el /

Registro publico de la propiedad
bajo NUimero 8, Volumen 1, de Ia
sexta seccidn, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano-Comercial
7, Alcocer-Xalapa de Eje 1 Poniente
a Miguel Angel de Quevedo, con i
vocaciéon Habitacional y Comercio i
local, ID:7, sefalando una ’
Densidad maxima 201viv/ha, para
predios con una superficie de hasta
200.00m? , con un Coeficiente de
Ocupacioén del Suelo (COS) de hasta
80% y un Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) hasta de 240%, L ]
equivalente a 3 niveles maximo de / A

construccion (planta baja y dos e

C.

niveles).

~—PREDIO EN REFERENCIA

" — DISTRTODE[
. . SIMBOLOGIA USO MIXTO |___|ALASOLICITUD
Donde esta permitido: AREA
Uso habitacional: unifamiliar y VERDE

multifamiliar;
Uso mi:xt‘o bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
itacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
os distintos al habitacional;

‘ ivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionarmienito y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderia y
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); \

Uso de equipamiento: vialidad primaria;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
func a\ﬁamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
re renaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS e
In Iazénes para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS):

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91913
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver,, a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0165/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Xalapa nimero oficial
426, lote 6, manzana 49, perteneciente a la colonia
Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacidn para la subdivisidn o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

'VERA
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CIUDAD HEROIC4
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c.c.p. Archivo/ Minutario
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel.: {228) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0165/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Xalapa nimero oficial
426, lote 6, manzana 49, perteneciente a la colonia
Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver.
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yDesclasificacion de [a Informacian, asf comoa elaboracion de Versionas Publicas; en sus articulas Dctavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial 3 datos personales id . Se suprimieran: {Datos del Propistario o representante legal, Clave Catastral.

"H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

e E-% , 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
sromenee | CRUZ DESARROLLO URBANOUS-O[bS

NUMERO DE TRAMITE: l:l FECHA DE-!NGRESO:F
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:l NUMERO DE EXPEDIENTE:
i

N o :

BAJO NUMERO

[ Jvecs me CONSI’AC!A‘DE ZONIFICACION ‘ l‘:] CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBRANUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO _ [_JORDEN DE PUBLICACION

[ |REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREMODELACION m? [__JACTUALIZACION DE USO DE SUELO . PARCIAL

[ |REGULARIZACION m2 REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[ ]AMPLIACION . m? IPESU EREGEEERT 0 [ |RELOTIFICACION

DCAMBIO DE PROYECTO m?2 DSUBDIVISION lotes: Supert: m? DMONTO DE GARANTIA P(‘DR LA EJECUCION DE
[ |pEMOLICION m?2 D FUSION lotes_____ Supert: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ |sArDAS fargo: altor ml R AR, U [ |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO _ cajones m2’ DFACTIB!LIDAD DE MAGEN URBANA [_JprorroGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
{__]PATios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ JeistERNAS m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[:]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIO!
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C |:] ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuand
[:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JoTras Licencias: DAD EN VIAPUBLICA [ TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ __|RENGVATION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  namero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m2 DORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA [:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, J [ TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESL]NDE o . « §
tipo de obra: long: ml T Bl [ |CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ |HICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -~ ]:] NUMERO OFICIAL ]:] CALLE CONDOMINIO
TERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoNiapoPULAR [:[AVANCE DE OBRA 1:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: lorgitud. ml DTED.MINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: @, Indicar si se encuentra en centro histérico:
DoMicILIO: Xq a\od i A i NUMERO om@u
ENTRE CALLES: oo Callaed 69 V- Sieic - MUNICIPIO:
LOTE NUMERO: (. AANZANA: NI NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: JM_gyo AP H»’ aye

OFHO*REPRESENTANTEMIEGA

DOMICILIC:
COLONIA:

vo.orca: I
CURP.:
v _:
Bajo protesta de decir verdad, juro que ) s
el inmueble no se encuentra en esta"__—
R litigioso alguno: FIRMA
= s X 3 2 o e AT T sy

£

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : ' FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: i NO. OFICIAL: ;
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: z
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: % FIRMA
i ) ; b ] A4 3 ; i ) nx‘f;‘ﬂi@@*ﬁ&iv&@‘

SRR

5 - RO vy

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: , NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: .
CEDULA PROFESIONAL: . REGISTRO MUNICIPAL: : REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
E Okl 7 ONE S, Uil ichitabia |Gt iR s S S as

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ] NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: .
CELULAR: : ’ FIRMA

R
NCMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: “FIRMA
R I s S P A CROQUISIDEILO 1O N : S

S

0 25 Canes Cunfuaaly U

£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es & responsable del tratamienta de los datos personales que nos proporciane.
¢ Sus datos personales seran utifizades para:
a) Recibir soiicitudes de trdmites y servicios, < .
b) Integrar el regisurc de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcziones del Ayuntamianto [as solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar z los cludadanos |as autorizaciones ernitidas, por lo que s2 comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

Se Informa que ne realizaran transfarancias que requieran su consentimiento, saivo zquellas que sean niecesarias parz atendar requerimientos de

informacidn de una auteridad compatente, debidamente fundados y motivados.

Usted podrs consultar el aviso de privacidod integral en: transparencia@veracruzmuniciplie.gob.mx asf como =n el draa de recepcidn de les
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