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H. Veracruz, Ver., 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0172/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en carretera a Dos Lomas, lote 11

CRUZ “A" deducido del lote 11, manzana 1 perteneciente al

H. AYUNTAMIENTO CIIDRD HERAIEL fraccionamiento Privanzas del Municipio de

Veracruz, Ver.

C. HECTOR ISAAC GALVEZ HERNANDEZ
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S. A. DE C. V.
C. OSCAR PEDRO PALMA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 25 de marzo de 2026, signada por Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representada por C.
Oscar Pedro Palma, quien toma en arrendamiento la superficie de Total del predio propiedad de C.
Héctor Isaac Galvez Hernandez, ubicado en carretera a Dos Lomas, lote 11 “A” deducido del lote T,
manzana 1 perteneciente al fraccionamiento Privanzas del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de m?2, segln consta en Escritura Publica NUmero 9505, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nUmero 684, volumen 35, de la seccién primera, de fecha 22 de enero de 2025, y con

numero de cuenta catastral ||| NN cuic» manifiesta destinar el predio para Uso

Comercial: Tienda de conveniencia.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Héctor Isaac Galvez Herndndez, mediante Escritura
PUblica Numero 9505, Libro 176, de fecha 10 de diciem de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica No. 1, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial d
con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, co
000

4. Contrato de arrendamiento, de fecha
Herndndez como “el arrendador” y por otra parte

ro Lara Fajardo, como “el arrendatario”

5. Acredfta s claﬁstitucién la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S.A. de C.V. mediante
Escritura pdplica nimero 80879, libro 936, de fecha 15 de septiembre de 2004, pasada ante la fe de la

| prgpietario, C. Héctor Isaac Galvez Hernandez

mero de cuenta catastra |IIIEINGININIGINININGEGEG

gue suscriben C. Héctor Isaac Galvez
iendas Ires B, S.A. de C.V., representada por el C.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 — -
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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y Desclasificacion de [a Informacidn, asi comola elaboracion de Versionas Piblicas; en sus articulas Dctava, Noveno y Trigésima Octavo, en virtud de tratarse de nf:

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

¢i6n confidencial 3 datos personales id . Se suprimieran: (Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0172/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en carretera a Dos Lomas, lote 11

“A" deducido del lote 11, manzana 1 perteneciente al

fraccionamiento Privanzas del Municipio de
Veracruz, Ver.

Notaria Publica Numero 145 del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de la notaria

ndmero 92 del Distrito Federal.

6. Poder gue otorga Tiendas Tres B, S.A. de C.V,, a favor de C. Oscar Pedro Palma, mediante Escritura
Publica Numero 118915, libro 3089, de fecha 02 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa Publica

NUmero 4, con sede en la Ciudad de México.

7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Oscar Pedro Palma; con

clave I

8. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2318/2025, de fecha 07 de mayo de 2025,
expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1705/2025, de fecha 18 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

10. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1001/2025, de fecha 27 de junio de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA1503-/2025, de fecha 15
de diciembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

12. Contrato de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 318955, que celebran
por una parte la C. Héctor Isaac Galvez Hernandez, como “el cliente” y por otra el Grupo Metropolitano
de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

13. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

predio.
14. Recibo de pago folio 20260325/30/00027, de
fecha 25 de marzo de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urhano de Veracruz, Ver., publicado

ubica en el Distrito™9;”Privanzas, con vocacion
habitacional, 1D:D09, sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una
superficie de 501.00m?2 a 1,000.00m?, Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién (planta bajay
tres niveles).

Donde esta permitido:
bltaclonal unifamiliar y multifamiliar;
o bajo: cuando en Ia planta baja

Grl;aiva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0172/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en carretera a Dos Lomas, lote 11

CRUZ “A" deducido del lote 11, manzana 1 perteneciente al
fraccionamiento Privanzas del Municipio de

CIUDAD HEROI
DE VERACRUZ c4 Veracruz, Ver.

niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de |la superficie total de la construccion o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderfas,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidén Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en carretera a Dos Lomas, lote 11 “A” deducido del lote 11, manzana 1 perteneciente
al fraccionamiento Privanzas del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbang;
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA; sefialando un_
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de. Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccion (planta baja y tres niveles).

Tendréd vigencia de un ano a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva nicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

la vocacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
tandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

Esta licencia determin
densidad, COS y £US, sujs

Territorial vigente, y A ida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso o btencién de licencia de construcciéon, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para S gnes publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso

de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El wroyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por 50.00 m? para tiendas de
co iencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
Sara construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 ase -
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0172/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en carretera a Dos Lomas, lote 11

5 CRUZ “A" deducido del lote 11, manzana 1 perteneciente al

H. AYUNTAMIENTO fraccionamiento Privanzas del Municipio de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ny,

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccion ni
autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

'VERA
.. | CRUZ

w CIUDAD HEROICA

Sin mas por el momento, quedo de usted.

202€ 2029

| VERA
. | CRUZ

Clupans HERGICE MTRA. ANA l -

(2026 - 2029 ) —

I8
Z'gzNA'NDEZ """""
DIRECTOR DE DESARROL ANO

. Bo.

COORDINAD E ORDENAMIENTO S

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Colan y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 s .8 »

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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5 \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wsropumze | CRUZ DESARROLLO URBANO (N~

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:

MUMERQ DE LICENCTA ANTERIOR: ! !

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

T LSO DE SUEL N = ¢ CION Y FRACCIONAMIENTOS
[_JconsTancia pe zonrFcacON [_JconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JosranuEva m= [ Jcamero oe uso pe suEl [ JoroenpE puBLICACION
[Jrevaupacion pe Licencia m2 [S]LICENCIA DE USO DE SUELO -Mz __IPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODEU\CION m2 | |ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_Irecuiarrzacton [ Irecuiarizacion DE USO DE SUELD [ Iprcramen TECNICO LEGAL

[Javpuacion m2 LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [ IrELOTIFICACION

_|cAmBIO DE PROYECTO m2 [__JSUBDIVISION totess__ Supert: m= [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[JoemoLraén mz [ JrusION lotes:___ Soped: m2  OBRAS DE URBANIZACION

[Jearoas targo ___mt a0 [T 1~uToRizActon DE 1NICIO DE 0BRA DERINITIVO
[ ] estacronamient Cajones mz= [_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_JrroRROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE
[_JraTios pescusierTos m=> [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B URBANIZACION

L ICISTERNAS m? |__|RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIFOAY S [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[_ITaNQuES SUBTERRANEOS mz [ JLICENCTA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACTON
[_JanTenas DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_JenaiEnacton DE 1OTES (rasta 25% de lotes cuands
[ Imovrmienros oE TIERRA m? |__]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- Tudijest COnStidn I geasitie v Ceibrado omvenis)
[_Jotras urcencias DAD EN VIA PUBLICA [ Irrazianos pe pominto PARCIAL
[__IremopELACION INTERIOR m2 [__|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m2 numero de lotes
[_IreMoDELACION DE FACHADA ma PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA [ |ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Jurcencra DE viA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, I Y G S | | =2s1005 DE DOMINIO FINAL

MODIFICAG ORES, REFARACIORES, INTRODUGR i iAl.INEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie m2 numero de lotes

e e S ossuros B ooy o Proriconp i convonms ]

[ Jucencia pe via PuBLICA PARA COLOCACION DE [_numero orrcraL CALE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoroma popuar AVANCE DE OBRA [ ImonTo DE FIANZA PARA EL REGIMEN
mil |__|TERMINO DE OBRA |__JcANCELACION DE FIANZA PARA EL REGIMEN

T TR R PR T e W AR AR O 5 ST D B = S 0 SR e T S B T 6 x4 R R T 5 0 )i AR e et I s S iisadik i 6 AGRi B s daT gV

dias: longitud.

PREDTO DESTINADO PARA: TIENDA DE CONVENIENCIA Indicar si se encuentra en centro histrico[____|
DOMICILIO: AV. LAZARO CARDENAS NUMERO OFICIAL: 300

ENTRE CALLES: ESQ. CAMINO ADOS LOMAS MUNICIPIO: Veracruz, Ver.

LOTE NUMERO: ERACC. ADE LOTE 11 MANZANA: 1 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: Yy i VantusS FRACC. PRIVANZAS

DATUOS DEL PROPIETARIO U REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZONSOCIAL: _TIENDAS TRES B, S.A. DE C.V..- ING. OSCAR PEDRO PALMA.- Representante Legai/

DOMICILIQ: AV, PRESIDENTE MASARIK NO OFICIAL: 8
COLONTA: ﬂ; &352 7 scrcan REC: ITERgnezErve CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: EL MISMO NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: ; sajo protesta de decir verdad, iuro gue

rzoowc: NN o rmeeensocme

CELULAR: estado ligitioso alguno
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

/]
AR

NOMERE O RAZON SOTIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: . REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: i

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRQ S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: 5

CORREO EiECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

T S S ————
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC CFICIAL:
COLONIA: RRC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICIUIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: " FIRMA

CROOUIS DE LOCALIZACION
Situacién achual de! predia {consignanda i3 calles cofindantes, sunerficfes y lindsras, medidas del frente y fonda deof

predio, orientacién de la manzana y dislandia de las dos esquinas a los linderos de!l predio).

Aviso de Privacidad Simplificade de Iz Wentnills Unics:
El H. Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del ratamiento de los daios persanales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Redibir solicitudes de ramites y servicios,
b) Integrar el registro de soliGtudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su auborizacion,
) Entregar a los diudadanoes las autorizadiones emitidas, por lo que se comunica que no se efecwaran Fratemientos adidonale
na que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo agueifas que sean necesarias para atender requerimi
informeadifn de una autoridzd competante, debldamente fundades y molivades,

podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruznumicipio.gobJamnx asi como en el drea de recepdén

SELLO DE RECEPCION
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