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H. Veracruz, Ver., a 27 de marzo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0174/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{ RU Z para el predio ubicado en calle Elena V. del Toro
H. AYUNTAMIENTO fraccion remanente de los lotes 21y 22, manzana 223
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 cat. perteneciente a la colonia Enrique C. Rébsamen

del Municipio de Veracruz, Ver.

COMALGO CONSTRUCTORES, S. A.DEC. V.
C. ABIGAIL DELGADO BASHULTO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 04 de marzo
de 2026, ubicado en la calle Elena V. del Toro, fracciéon remanente de los lotes 21 y 22, manzana 223 cat.
perteneciente a la colonia Enrique C. Rébsamen del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total
de 2, segun consta en Escritura publica nimero 42996, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numero 8541, volumen 428, de la seccién primera, de fecha 12 de octubre de 2023, y con
ndmero de cuenta catastral I < onde manifiesta la intencidn de desarrollar una 12
casas habitacion, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Comalgo Constructores, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica nUmero 42996, volumen 1855, de fecha 16 de junio de 2023, pasada ante
la fe de la Notaria Publica No. 28, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Comalgo Constructores, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica niumero 23223, volumen 216, de fecha 28 de agosto de 2019, pasada ante
la fe de la Notaria Publica Numero 3, de la Decimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Comalgo Constructores, S. A. de C. V.4 favor de C. Abigail Delgado Bashulto,
mediante Escritura PuUblica Numero 11073, libro 405, de fécha 11 de noviembre de 2024, pasada ante
la fe de la Notaria Publica Numero 41, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Rggistro Publico de la Propiedad.

5. Credencial para votar como identificacién oficial d
Bashulto; con clave I

6. Planos, Croquis de ubicacién y fotografias.

los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
s; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
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H. Veracruz, Ver,, a 27 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0174/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Elena V. del Toro
fraccidn remanente de los lotes 21y 22, manzana 223
cat. perteneciente a la colonia Enrique C. Rébsamen
del Municipio de Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 4, Enrique C. Rébsamen, con
vocacion habitacional con comercio de barrio,
ID:D04X, sefalando una densidad maxima
335viv/ha, para predios con una superficie de mas
de 1,000.00m?, equivalente a 40 viviendas por la
superficie total del predio, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo CUS) hasta de
350%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccion (planta baja y cuatro niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los

*-CROQUIS DE LOCALIZACION |
AL, | OLMECAS

ID:D04X

DISTRITO DE [ |PREDIO EN REFERENCIA
USO MIXTO | A LA SOLIGITUD
CORREDOR URBANO-

SIMBOLOGIA

/rJCOMERCIAL

niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.
3. o_comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
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H. Veracruz, Ver., a 27 de marzo de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0174/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SIE CRU Z para el predio ubicado en calle Elena V. del Toro
H. AYUNTAMIENTO fraccién remanente de los lotes 21y 22, manzana 223
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 cat. perteneciente a la colonia Enrique C. Rébsamen

del Municipio de Veracruz, Ver.

Instalaciones para la Clasificaciéon de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. ,ﬁ?
P} -»«5) ‘VE
"* | CRUZ.

CIUDAD HERGICK

' VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICE

5576 3028
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

SUBDIRECCION DE
o
oNen /

S

RRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH
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%ﬂgﬁ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

‘ 2026 - 2029
S | 'YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
g | CRUS DESARROLLO URBANO US - O(F 4

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: g-’}nd@ 20 2@ l FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l ] NUMERO DE EXPEDIENTE: _l FECHA DEL RESOLUTIVO:

"l;‘" MR LA r"’o St N ’B £ () N N b 37,
&
e R RGO DR OID AP RIO P ED D

BA‘!O NUMERO TOMO

[:]cousmwcm DE INTEGRACION VIAL
ORDEN DE PUBLICACION
SROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JoBRANUEVA m? [_]cAMBIO DE USODE SUELO
DREVAUDACION DE LICENCIA m?2 DL]CENCIA DE USO DE SUELO

DREMODELACION m? DACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL

[[_|REGULARIZACION L__] REGULARIZACION DE USO DE SUELO DICTAMEN TECNICO LEGAL

[_]AMPLIACION G GER ASUBDL [[_JRELOTIFICACION

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDMS!ON lotes: . Superf: [___'] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]pEMOLICION ' m? [:]FUS!ON : lotes: Superf: i OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS large: _ mi alto: -ml i RGEN N DAUTORIZACKON DE INICIO DE OBRA DEFIN Vo
[:] ESTACIONAMIENTO _ cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|paTios DESCUBIERTOS m? [_]LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

[ JcisTERNAS m3 [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m3  [_|LICENCIA ANUNCIOS TIPO C ) LA EJECUCIGN DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
I:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENO\-’ACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC ) [___] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
E:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 [:] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido ls garantie y celebrado convenic]
[_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA . []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? L__]RENOVACDN © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:

D REMODELACION DE FACHADA mz PORAL DE INSTAL. DE PUBLlICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

] [_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
superﬁcne m? numero de !o:es

tipo de obra: long.: ‘mi EONS T 7 CONST!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE E]NUM ERO oF|c[AL |:1 CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JeoLonia popy LAR - [_]AVANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

long‘xtud

[:]TERMINO DE OBRA DCANCELAClON DE FIANZA PARA REGIMEN
< AT

PREDIO DEST lNADO PARA. ndicar sl se efiguentra en centro histérico:
DOMICILIO: PN . e\Ew B \[ 0(\ 1 o(’_o NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: meLin MALAED N AeCRUAN  MOLTEC MuNicirio: \JEIZBCRUZ
LOTE NUMERQ: Fm QEM’S:N 3 DE ¥ !5 2 v 77 MANZANA: 273 ChIpswRL NUMERO DE VIVIENDAS!

NOI\-‘BRE O RAZON SOCIAL

comiciio. A\ GEAL  migudl. BLOMAD : e
colona  FLACL. MOOEAD i rFc Qe S (11 BY W9 core: P 8BS UL D vz ek de

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Al. Gl . wWhued AL EM AN H Yok NOMBRE DEL CONTACTO
CORREO ELECTRONICO: _____ Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: : el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: ' ' litigioso alguno:

VOMBRE Q RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFIClAL .
COLONIA: § RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: 2 REGISTRO MUNICIPAL: - x REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




DOMICILIO: . NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA

TSP Y
LS T s

NOMBRE © RAZON OCIAL.

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: | RFC: CURP. )
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL! N
CELULAR: . FIRMA

R DR F P B M A L
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: ] , NO. OFICIAL:
COLONIA: : REC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 3 REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Avlso de Privacldad Simplificado de [a Ventanfilz Unlca:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el resporisable del tratamlento de los datos personales que nos progarcione.
Sus datos parsonales srdn utllizados para:
a) Reclblr sollcltudes de trémitesy servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Diracclones del Ayuntamiento las solicitudes para su sutoerizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclonas ernitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales,
Se Infarme que no realizardn transferenclas que requieran su consentimlento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y metivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmunlciplo.gob.mx asf coma en el drea de racepelén de les
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