VE RA H. Veracruz, Ver., a 05 de marzo de 2026.

Oficio:  DOPDU/DU/FR/CF-RECO/005/2026.
Se emite constancia de Cancelacién de
R RN CIUDAD HEROICA Fianza del Régimen en Condominio

Asunto: ubicado en circuito Cartagena lote
condominal 1 de la Manzana 17 del
Fraccionamiento La Querencia Il

FIDEICOMISO F/9871
BANCO MONEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
MONEX GRUPO FINANCIERO
(FIDUCIARIO)
PRESENTE
AT N RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
(FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B)
ARQ. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras
Plblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha uno de enero del dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Dra.
Rosa Hernandez Espejo Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Ptblicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo que:

En atencién a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Gnica el 05 de marzo del
presente afo, donde solicita el trdmite de Cancelacion de Fianza de Constitucion de
Régimen de Propiedad en Condominio del lote condominal 1 de la Manzana 17 ubicado en
el circuito Cartagena No. 35 dentro del fraccionamiento “La Querencia II” en el Municipio de
Veracruz, Ver., signado por la arquitecta Silvia Karina Filoteo Gonzélez, en su caracter de
gerente de gestoria de la persona moral Ruba Desarrollos, S.A. de C.V,, y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple del escrito con nimero RPV/114/26 de fecha 13 de
febrero de 2026, en el que solicita “...J]a Cancelacién de la Fianza de vicios ocultos de las
construcciones y de las edificaciones de las viviendas en condominio ubicadas en la Manzana
17 Lote 1, ubicadas sobre Circuito Cartagena de nuestro Fraccionamiento La Querencia Jl...”,
signado por la arquitecta Silvia Karina Filoteo zalez, en su caracter de gerente de gestoria
de la persona moral Ruba Desarrollos, S.A.

FRACC/RECO/186/2025, de fecha 30 de
bras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
constitucién del régimen de propiedad en
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Il Eliminados 39 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76y 144 de la Ley 875.d.e la materia; ArticuI0§ 3 Fraccion X, 12, 13,
14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigé;imo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y niumero de instrumento)

VERA H. Veracruz, Ver,, a 05 de marzo de 2026.

Oficio:  DOPDU/DU/FR/CF-RECO/005/2026.
Se emite constancia de Cancelacién de
HoAYUNTAMIENTO CIUDAD HEROICS Flanza del Régimen en Condominio
Asunto: ubicade en circuito Cartagena lote
condominal 1 de la Manzana 17 del

Fraccionamiento La Querencia Il

condominio del inmueble ubicado en Circuito Cartagena No. 35, lote condominal 01 de la
manzana 17 dentro del fraccionamiento La Querencia Il.

TERCERDO. Que presenta copia simple de la garantia expedida mediante péliza de fianza
numero 108669-00000 de fecha 20 de enero de 2025, expedida por Tokio Marine HCC México
Compafiia Afianzadora, S.A. de C.V.,, relativo a el cumplimiento de vicios ocultos de las
edificaciones de 18 viviendas (3 médulos séxtuples de 322.509 m2 cada uno), distribuidas en
planta baja y dos niveles ubicados en Circuito Cartagena No. 35, lote condominal 1 de la
manzana 17 del fraccionamiento de interés social denominado “La Querencia II”, por un importe
de $643,849.92 (SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE PESOS 92/100 M.N.), y con linea de validacién 0001086690000000001001723.

CUARTO. Que presenta copia simple de los planos de construccion autorizados, expedidos
con numero de folio LF/461/24 de fecha 29 de noviembre del 2024 para las Manzanas 15 Lote
22, Manzana 17 Lote 1 y 2; Manzana 20 Lote 1 y 2: Manzana 21 Lote 1 dentro del
Fraccionamiento La Querencia II. '

QUINTO. Que presenta copia simple del instrumento I de fecha llde I d- I
pasado ante la fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notaria Pablica nimero
I de |2 I demarcacion notarial e inscrita de forma definitiva en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el nimero Il volumen [l de la Seccion [ de fecha Il
de I dcEE on la que hace constar en las Cldusulas, Capitulo Iil; LA DECLARACION
UNILATERAL DE VOLUNTAD PARA CONSTITUIR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO.

“... Primera. - Banco Monex, Sociedad Anbnima, Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo
Financiero, como FIDUCIARIO, del fideicomiso identificado con el nidmero F/9871,
conjuntamente con “Ruba Desarrollos”, Sociedad Anbnima de Capital Variable, en su cardcter
de Fideicomitente y Fideicomisario B, por conducto de su represente compareciente,
constituyen por DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD EL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CQNDOMINIO a que se refiere la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio.

minio constituido sobre el loté UNO, de la manzana DIECISIETE ubicado en
RTAGENA, marcado con el nimero oficial exterior TREINTA Y CINCO, interiores
TE (A, B, C, D, E, F) el cual consta de DIECIOCHO viviendas en condominio,
localizados tro del fraccionamiento de interés social denominado “La Querencia II” ...”

SEXTO. Que presenta copia simple de Acta Constitutiva de la empresa denominada Ruba
Desarrollos, S.A. de C.V,, acredita su personalidad y su interés juridico, mediante instrumento
Publico No. I de fecha [l de I c<HEM pasada ante la fe de la Notaria Publica No.

M _debidamente Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Chihuahua,
Ch i, €l Folio Mercantil Electrénico No. |l con fecha de prelacion del Il de I
de ontrol internoll; y en donde también se hace constar la protocolizacién del Acta de
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H ™
VE RA H. Veracruz, Ver., a 05 de marzo de 2026.

CRUZ Oficio:  DOPDU/DU/FR/CF-RECO/005/2026.
Se emite constancia de Cancelacion de
W N AMIENT CIUDAD HEROICA Fianza del Régimen en Condominio
Asunto: ubicado en circuito Cartagena lote
condominal 1 de la Manzana 17 del

Fraccionamiento La Querencia Il

Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la empresa denominada como PAREL
CONSTRUCCIONES, S.A. de C.V,, celebrada en fecha 13 de agosto de 2007, la cual se acordé
la reforma total de estatutos y el cambio de denominacién por RUBA DESARROLLOS, S.A. de
C.V,, y en el que se hace constar y certifica entre otros que: se relacionan explicando su
contenido y que justifican la legal existencia de la empresa a través del inciso A).- Primer
testimonio de la Escritura Publica No. IINlll de fecha [l de I de Il mediante la cual
se constituy6 la sociedad PAREL CONSTRUCCIONES, S.A. de C.V., mismo que fue inscrito
bajo el Folio Mercantil No. Il de |a Seccion de Comercio del Registro Publico de la
Propiedad de México, D.F. actual CDMX, con fecha llldec I <<

SEPTIMO. Que presenta copia simple del instrumento niimero N < fecha Il dc
de Il pasado ante la fe del licenciado Oscar Cayetano Becerra Tucker, notario publico
numero M en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos, actuando bajo protocolo,
comparece el.sefior Ingeniero Jesus Miguel Sandoval Armenta en su carécter de apoderado de
la sociedad denominada “RUBA DESARROLLOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en donde se hace constar el otorgamiento de un PODER Y MANDATO ESPECIAL
a favor de SILVIA KARINA FILOTEO GONZALEZ e inscrito de forma definitiva en el Registro

Pdblico de la Propiedad bajo el folio mercantil I de fecha i de I c< I

OCTAVO. Que presenta copia simple del oficio de constancia de término de obra con niimero

“...DOPDU/FRACC/TO/276/2024, de fecha 06 de febrero de 2025...”, expedido por la Direccion
. de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., respecto a la
‘\manzana 15 lote 22 y manzana 17 lote 1 y 2 dentro del fraccionamiento “La Querencia II”.

VENO. Se anexa reporte de visita de inspeccion por parte de esta Direccion de Obras
icas y Desarrollo Urbano, de fecha 20 de febrero de 2026, con la finalidad de verificar el

uncionamiento de la construccién del condominio ubicado en circuito Cartagena, lote
inal 1 de la manzana 17 dentro del fraccionamiento “La Querencia II”, en el que informa
que las 18 viviendas en condominio, se encuentran concluidas y en correcto funcionamiento,
cumpliendo con las condiciones requeridas para la cancelacién de la fianza de vicios ocultos
para régimen en condominio.

O\ |Que ha cubierto el pago del derecho correspondiente, segln recibo folio niimero
20260304 0034 de fecha 04 de marzo de 2026.

Con e a lo anterior, se otorga la presente:
CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN DE CONDOMINIO

Con fundamento y apego al articulo 137 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 05 de marzo de 2026.

Oficio:  DOPDU/DU/FR/CF-RECO/005/2026.
Se emite constancia de Cancelacién de
Fianza del Régimen en Condominio
Asunto: ubicado en circuito Cartagena lote

condominal 1 de la Manzana 17 del
Fraccionamiento La Querencia Il

ridad debera de exhibirse en original o copia certificada por Notario
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