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H. Veracruz, Ver,, a 27 de enero de 2026.
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/001/2026.
RA ’ Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en callejon 21 de marzo No. 1026,
CIUDAD HEROICS fraccién del Lote 22, Manzana 51 en la colonia

Ricardo Flores Magdén en el Municipio de
Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
OC VERACRUZ

C. ANGELA JOSEFINA LAZARO MARTINEZ Y
VICENTE AREVALO MENDOZA
PRESENTE:

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de
conformidad con el nombramiento de fecha uno de enero del dos mil veintiséis,
debidamente expedido por la Dra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta Municipal del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon
Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Pdblica del Municipio Libre de Veracruz de
Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencion a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla Unica el 27 de enero
del presente afio, donde solicita el trémite de Constitucion de Régimen de
Propiedad en Condominio del inmueble ubicado en callején 21 de marzo No. 1026,
fraccién del lote 22, de la manzana 51, entre las calles Juan Enriquez y Alacio Pérez en
la colonia Ricardo Flores Magén en el municipio de Veracruz, Ver,, signado por la C.
Angela Josefina Lazaro Martinez, en su caracter de copropietaria del inmueble que
nos ocupa, y considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la
escritura nimerollllll de fecha Il de I -:s2d2 ante la fe del
licenciado Pablo Zamora Diez, titular de la Notaria namero IIIIIIIINNGGEEE c< =
B < arcacion notarial, con residencia en el municipio de [N
H = inscrito de forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
nurmero @ volumen [l de |a seccion I c<c fechz[lll d< INNEGEGEGEGE
en donde se hace constar el contrato de compraventa gue otorgan de una parte la
sefiora Maria Amalia Silva Mufoz, en su caracter de “Vendedora” y de la otra parte los
sefiores Angela Josefina Lazaro Martinez y Vicente Arévalo Mendoza en su caracter
de “Compradores”, de una fraccion del lote de terreno y construccion en el existente
deducidas del lote nimero veintidds, moderno mil veintiséis/perteneciente a la
manzana cincuenta y uno, cuartel trece, de la colonia Ricardg Fl agon, de la
ciudad de Veracruz, Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

SEGUNDO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha
03 de septiembre de 2025, con la descripcién del bien: “..UNA FRACCION DEL LOTE
DE TERRENO Y CONSTRUCCION DEL LOTE NUMERO VEINTIDOS, MODERNO MiIL
VEINTISEIS PERTENECIENTE A LA MANZANA CINCUENTA Y UNO, CUARTEL TRECE
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I Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875AdAe la materia; AnicuI0§ 3 Fraccion X, 12, 13,
14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
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H. Veracruz, Ver,, a 27 de enero de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/001/2026.
Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en callejon 21 de marzo No. 1026,
ua\éuvrg;}\ngg.‘sczw SIUDAD HEROIEL fraccién del Lote 22, Manzana 51 en la colonia

Ricardo Flores Magdén en el Municipio de
Veracruz, Ver.

DE LA COLONIA FLORES MAGON DE LA CIUDAD DE VERACRUZ.." el bien inmueble
antes descrito se encuentra a la fecha libre de gravamen.

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente

ejercicio fiscal con cuenta catastral || S c < i~ ueble ubicado

en callején 21 de marzo No. 1026 Ricardo Flores Magén.

CUARTO. Que presenta copia simple de licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/1945/2024 de fecha 24 de septiembre de 2024, emitida por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
donde se otorga especificamente para la ocupacién de “..USO HABITACIONAL: 2
DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO; serialando un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de

210% equivalente a 3 niveles mdximo de construccion (planta baja y dos niveles)
”

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién
autorizados con folio CURB/1615/2024 de fecha 26 de noviembre de 2024 con vigencia
de un afo, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, del predio ubicado en callején 21 de marzo No. 1026,
fraccion del lote 22 de la Manzana 51 entre Juan Enriquez y Alacié Pérez en la colonia
Ricardo Flores Magdn en el Municipio de Veracruz, Ver., destinado a 2 departamentos
en condominio, planta baja y un nivel, con una superficie total de construccién
autorizada de 170.04 m2.

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con nimero de
folio A-3907/24 de fecha 09 de febrero de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver,, con la ubicacion en callejon 21 de marzo, fraccidn del L-22, de la manzana 51 en
la colonia Ricardo Flores Magdn, con ndmero 1026.

SEPTIMO. Que presenta original de la memoria descriptiva de la construccidn de 2
departamentos, en régimen en condominio, del inmueble ubicado en callején 21 de
marzo, No. 1026; fraccion del L-22, Manzana No. 51, colonia Ricardo Flores Magén en
el municipio de Veracruz, Ver, avalada y revisada por perito responsable el ingeniero
civil Osvaldo Martinez Mendoza, con cédula profesional 4155055 y registro municipal
PRO-MXMO-046-11, que contiene los croquis del condominio, asi como &reas
privativas, comuhesy cuadro de indivisos, que es signada con responsabilidad de los
propietarios y perito responsable.

OCTAVO. Que presenta original del reglamento del condominio ubicado en callején
21de marzo, No.1026; fraccion del L-22, Manzana No. 51, colonia Ricardo Flores Magon
en el municipio de Veracruz, Ver,, firmado por los CC. Angela Josefina Lazaro Martinez
y Vicente Arévalo Mendoza, como propietarios del inmueble que nos ocupa y que
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H. Veracruz, Ver,, a 27 de enero de 2026.

' Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/001/2026.
RA Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en callejon 21 de marzo No. 1026,

H. AYUNTAMIENTO

= . ;
AYUMTANIENT CIUDAD HERGICE fraccion del Lote 22, Manzana 51 en la colonia

Ricardo Flores Magdn en el Municipio de
Veracruz, Ver.

contiene el conjunto de normas de observancia obligatoria para los condéminos y
posesionarios de un condominio.

NOVENO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y
seguridad del inmueble signada por el perito responsable el ingeniero Osvaldo
Martinez Mendoza, con cédula profesional 4155055 y registro municipal PRO-MXMO-
I c<rtificada ante el licenciado Ivan Ramos Mange, titular de la Notaria Publica
ndmero I cdec | I ccnarcacion notarial de Veracruz,
guedando asentando bajo el nimercllilil} Liordill de fecha NG - -
[

DECIMO. Que presenta original de avalto de |la construccién del inmueble ubicado
en callején 21de marzo No.1026, fraccidn del lote 22, manzana 51 en la colonia Ricardo
Flores Magén, elaborada por el C. Hiram Cérdova Gamboa, con cédula profesional
09070892, con especialidad en valuacién inmobiliaria e industrial.

UNDECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantia nimero 4931-
00806-7 de fecha 1 de diciembre de 2025, emitida por Aseguradora ASERTA, S.A. DE
CV., con linea de validacién Al1658UPQ526, por un importe de $215600.00
(DOSCIENTOS QUINCE MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), relativo a la
constitucién de régimen de propiedad en condominio del inmueble ubicado en
callején 21 de marzo, ndmero 1026, fraccion lote 22 de la manzana 51 en la colonia
Ricardo Flores Magén en el municipio de Veracruz, Ver.

DUODECIMO. Que presenta copia simple de identificacién de la sefiora Angela

Josefina Lazaro Martinez con nimero I <<pcdida por el Instituto
Nacional Electoral.

DECIMOTERCERO. Que presenta copia de identificacion oficial del sefior Vicente
Arévalo Mendoza con ndmero G = pcdida por el Instituto Nacional
Electoral.

DECIMOCUARTO. Que presenta original de carta poder, de fecha 28 de noviembre
de 2025, a nombre de la C. Marisol Castillo Sdnchez, en donde se |

Josefina Lazaro Martinez, los pagos y los trémites correspondient
de la autorizacién del régimen de propiedad en condémino def
en callején 21 de marzo No.1026, fraccién del lote 22, manzana Slen |
Flores Magon.

Ueble ubicado
colonia Ricardo

DECIMOQUINTO. Que presenta copia simple de identificacién oficial de la sefiora
Marisol Castillo Sanchez con numero | xocdida por el Instituto
Nacional Electoral.
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H. Veracrugz, Ver,, a 27 de enero de 2026,

\ Cficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/001/2026.
VERA Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en callejon 21 de marzo No. 1026,
H. AYUNTAMIENTO

fraccién del Lote 22, Manzana 51 en la colonia
Ricardo Flores Magén en el Municipio de
Veracruz, Ver.

DECIMOSEXTO.  Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de
derechos correspondientes, segln recibo himero 20260126/027/00047 de fecha 26
de enero de 2026.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Con base a lo anterior, esta Direcciéon no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21, 22 de la Ley nUmero 541 gue Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 132,133,134, 135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Pdblica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio,
debera contener y cumplir con |as fracciones que le correspondan del articulo 21 de
la Ley gue Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan
a continuacion:

l. La ubicacion, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

[, Los datos de identificacién de las licencias, autorizaciones o permisos
expedidos por las autoridades competentes para la realizacién del
condominio.

IV, La descripcién y datos de identificacién de cada unidad de propiedad
exclusiva, sus medidas, superficies y colindancias, asf como los cajones de
estacionamiento de vehiculos que le correspondan.

VI. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total
del condominio.

IX. Los bienes de propiedad comtin, sus medidasy colindancias, sus usosy los
datos que permitan su plena identificacién.

X Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los
vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

XL La obligacién de los condéminos de aportar las cuotas gue determinen las

respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacion y
administracion del condominio, del conjunto urbano condominal o del
condominio concesionado, seglin corresponda: y

XII. Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura
constitutiva.

XIll. Al agrdice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados
por f otario Publico, los planos generales y particulares, asi como el
reglarmento interior del condominio, y el general y el de construccién
debidamente autorizados.
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A H. Veracruz, Ver.,, a 27 de enero de 2026.
{f% VER A Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/001/2026.
':"‘:\‘ELE‘JE Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen

LA de propiedad en Condominio del inmueble
i CRUZ ubicado en callején 21 de marzo No. 1026,
"'32?;%2}'{;'%5{0 CIUDAD HEROICS fraccion del Lote 22, Manzana 51 en la colonia

Ricardo Flores Magén
Veracruz, Ver.

en el Municipio de

El presente acto de autoridad debera de exhibirse en original o copia certificada por

Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se
posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.
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