-‘ELIM\NADOS 11 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacidn Publica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccion £;85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 defa Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de [a Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion conBidencial concemiente a datos personales identiBcativos. Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral y numero de identificacion ofical).

H. Veracruz, Ver., 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0183/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Simén Bolivar nimero

¢ CRUZ 1082, lote 5, manzana 52, cuartel 14 perteneciente a
H.S\E«uvrg?ggsggo I TATEERCRE la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de

Veracruz, Ver.

C. JOSE FELIX FRAGOSO VILLEGAS
PRESENTE
SALUCOM, S. A. DE C. V.
C. SABINO CORTES RAMIREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 01 de abril de 2026, signada por Salucom, S. A. de C. V., representada por C. Sabino Cortés
Ramirez, quien toma en arrendamiento la superficie de 114.50 m? del predio propiedad de C. José Félix
Fragoso Villegas, ubicado en avenida Simén Bolivar nimero 1082, lote 5, manzana 52, cuartel 14
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
B scoln consta en Escritura publica nimero 32873, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nimero 6961, volumen 349, de la seccién primera, de fecha 18 de septiembre de 2020, y

con namero de cuenta catastral|jj|| | | G cuicn manifiesta destinar el predio para Uso

Comercial: Farmacia. X

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista, |
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Félix Fragoso Villegas, mediante Escritura
publica nimero 32873, libro 1000, de fecha 16 de enero de 2020, pasada ante la fe de la Notaria Plblica
NUumero 16 de_la_Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente iRsc "’\ca n el Registro Publico de la Propiedad. ¢

2. Credencial para ar como identificacién oficial del propietario, C. José Félix Fragoso Villegas, con

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra |
4. Contrato de arrendamiento, de fech - < suscriben C. José Félix Fragoso
Villegas, como “el arrendador” y por otra parte Salucom, S. A.de C. V., representada por el C. Octavio

ta de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva NO: itre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 .. _
Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0183/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Simén Bolivar nimero

g CRUZ 1082, lote 5, manzana 52, cuartel 14 perteneciente a

H. AYUNTAMIENTO BooaraagtoaniBiony la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de
Veracruz, Ver.

5. Pasaporte como identificacién del representante, C. Octavio Alvarez Aldrete; con nimero de pasaporte
N17663171.

7. Acredita su constitucién la persona moral Salucom, S. A. de C. V., y la designacién del representante
legal C. Sabino Cortés Ramirez, mediante Escritura publica nimero 64574, tomo 413, de fecha 06 de
mayo de 2013, pasada ante la fe de la Notaria Publica Nimero 12, con sede en la ciudad de Guadalajara,
Jalisco, debidamente inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

8. Credencial para Votar como identificacion oficial del representante legal, C. Sabino Cortés Ramirez,
con clave I

9. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2706/2025, de fecha 05 de noviembre de
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2115/2024, de fecha 11 de noviembre
de 2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Anuencia de proteccién civil, no. de oficio DMPCMVER/A/1519/2025, de fecha 12 de septiembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 190 401 346, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 6379, expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento
S.AP.l. de CV. (GRUPO MAS) F C‘R@bﬁ%@E LOCALI ZAClON

14. Plano de proyecto arquitecténico, memoria | —
descriptiva, croquis de ubicacidén y reporte
fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20260401/27/00021, de
fecha 01 de abril de 2026.

PRIV. PARROQUIA DISTRITO 7

Una vez constatado en el Programa Municipal D07

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial “Estado,

Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha de
diciembre de 2021, inscrito e Registro
Publico de la Propiedad ba( mero 8,

Volumen 1, de la seccién sexta, echal0de | W:AV VERA

febrero de 2022, el predio referido se ybica\en | - RACRUZ
el Corredor Urbano 24, Simén Bo |
Avila Camacho a Miguel Alems

AV. TLACOTALPA

R L B R

.. R | )
v?caflon HabltaCIo‘_n y Comer 2 2 I DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
Distrito, ID:D24, sefalando una Densidad SIMBOLOGIA | USO MIXTO /A LA SOLICITUD
maxima 20lviv/ha, para predios con una l EQUIPAMIENTO' AREA

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre.

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 .. ..

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2022

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0183/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Simén Bolivar nimero

CRUZ 1082, lote 5, manzana 52, cuartel 14 perteneciente a

H. S\éuvrgﬁhéﬁzm CIUDAD HERBICA la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de

Veracruz, Ver.

superficie de hasta 200.00m?, donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y muitifamiliar; uso
mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito, comercio y
servicios especializados que sirve a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental
negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento para vialidad primaria, donde no esta
permitido el uso industrial y el uso para infraestructura estad condicionado, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 3
niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en la avenida Simén Bolivar nimero 1082, lote 5, manzana 52, cuartel 14
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: FARMACIA; sefialando un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 3
niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las F

autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbanoy Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licengja. £nsaso de requerir la obtencion de licencia de construccidn, deberd cumplir con lo estipulado
en el R&slameénto para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

>

H. Ay fento de Ia Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijaiva No, 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre.,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 L. -
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0183/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Simoén Bolivar nimero

)l CRUZ 1082, lote 5, manzana 52, cuartel 14 perteneciente a

H. AYUNTAMIENTO la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICSY Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacias, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones
publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusiéon del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

VERA
CRUZ

SIUDAD NERDICK

<100 wraoscg

E “}:15[{1};?5 CTORA DE OBRAS RUI Saii ¥ Sl

f ¢ CIUDAD HERGICA

(=
t {2025~ 2038

»

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 & ¥

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
CRUZ

CIUDAD NEROCICS
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<

#33:
H. AYUNTAMIENTC
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

AJO UMER

l:l FECHA DE INGRESO| |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::l NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 '
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBA o) ) — '

l

I FECHA DEL RESOLUTIVO:

! CLAVE CATASTQ i

~ 3 il 5 oM
ENCIADECONS

[_loBRrANUEVA
E]REVALIDACION DE LICENCIA
DREMODELACION

[_|REGULARIZACION m?2
[_JAMPLIACION

[ JcamBio DE PROYECTO

[_]pEMOLICION m?2
[_|sARDAS largo: __ ml alto: ml
[_]esTAcioNAMIENTO cajones m?
[_|paTics DESCUBIERTOS m?
[Joisternas m?
[_|7ANQUES SUBTERRANEOS m?
[[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[JotRaAs LicenciAs:

[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2
[_JREMODELACION DE FACHADA m?

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
/ SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,
tipo de obra: long.:
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

mi

longitud.

PREDIO DESTINADO PARA:

FABUACIA

DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL
D ORDEN DE PUBLICACION
D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL ’
D DICTAMEN TECNICO LEGAL
DRELOT!FICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

i DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DCONSTANCIA DE ZONIFICACION
[]JcamBio DE Uso DE SUELO

LICENCIA DE USO DE SUELC
ACTUALIZACION DE USO DE SUELO

E]REGULARIZACION DE USO DE SUELO

- SUBDIVIS!ON lotes:

k‘ FUSION

lotes:

|:] CTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA-

DLI NCIA ANUNCIOS TIPOAY B

DREN YACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
[ Jucencianuncios TiPo €

D RENOVACI@N O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PURLICA : ,
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA

[ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
m2

) superficie: ndmero de lotes;
DAC’TA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
J [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m? numero de lotes:

[ JAUNEAMIENTO Y NUME

DDESLINDE

T R
[ ]NUMERO OFICIAL
[JcoLonia popuLAR
[_JTERMINO DE OBRA

superficie:

DCNSTITUC]N DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

ECANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

RET T 6

Indlcar si se encuentra en centro hlstonco

[ [RANCE DE OBRA

,M)

DOMICILIO: CALTADA Simoad HO LAWVAR NUMERO OFICIAL: | & )P):
enRecales iR FRAGUA Y 20 DF KoyidmlR€ MUNICIPIO: ;. /5 CELD.
LOTE NUMERC: B MANZANA K7 NUERO DE VIVIENDA®:

COLONIA; 1E N A Cl@ ZJ-“MEA KG)A

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: CANRZAD ;q 3; MO Beli\y A Q NO. omcmu_:
COLONIA: {ENACIO ZARNLO 7 A RFC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bzjo protesta de decir verdad, juro que
el Inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PEE

RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP..
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:
poMiciLio: NO. OFICIAL:
COLONIA: = RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: —FIRVA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP::

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO: P
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: TIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 2 REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orlentacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Bsjoiprotesta-de decinverdad!sifosinformes o doclarsclonaspropaicionadespor el particllorrestitan folsosise splicatatilas sanclones aaminis alivas Ganes DR e e s S i
prejuicios delaspends ¢n queincirran daausios aue setonduzean con falsed Adice a o con los erdenarmishtos fegalesaplicab] gactdacionadministrativa de‘lé autordactyla

de'los interesado stietara al principio deibuepafe
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: '

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizedos para:
2) Reciblr sollcitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicltudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcltudes para su auterizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitldas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales.

Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarlias para atender requerimien

Informacién de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados. ’

Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciple.gob.mx asf como en el érea de recepclén de las
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