- ‘EL\M‘H'\IADOS 12 reng\qnes. Fundamenta legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacian Pdblica; Articulo 3 Fraceidn XXI; 20 Fraccion 585,987,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 de la Ley 251 de |a matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
¥ Desclasificacion de la Informacin, asf como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron: (Superficie, cuenta catastral y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0184/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

g CRUZ Tlacotalpan numero oficial 448, lote 11, manzana 40
H.g;u\;/yg;ngfg;u o ——— perteneciente al fraccionamiento  Hacienda

Sotavento del Municipio de Veracruz, Ver.

C. LUIS PONCE BRISENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 01 de abril de 2026, signada por el C. Luis Ponce Brisefio, quien para
el predio ubicado en calle Tlacotalpan numero oficial 448, lote 11, manzana 40 perteneciente al
fraccionamiento Hacienda Sotavento del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

m?2, seguin consta escritura plblica nimero 55196, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad Bajo no.
2870, volumen 144, de la seccién primera, de fecha 19 de marzo de 2024, y con numero de cuenta catastral
I © i< manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Casa habitacién y tres
locales comerciales.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Luis Ponce Brisefio, mediante escritura publica
ndmero 55196, libro 1523, de fecha 21 de febrero de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica No.
23, Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Luis Ponce Brisefio, con clave /
4829050530892.

2 Comirobante de pago del impuesto predial 2025, con nimero de ¢

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5679/24 de fecha 04 de digiembré de 2024, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamje de Veracruz.

5. Deslinde Municipal, folio D-1227/24 de fecha 03 de enero de 2024, |eXpedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2261/2024, de fecha 05 de diciembre de
2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2318/2024, de fecha 05 de
diciembre de 2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 886 100 712 766, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

9. Constancia de NO infraestructura de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 288388,

Sxredido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. /Ofici gleabsorcién de gastos de servicios de agua potable y drenaje sanitario para el conjunto

habitdcional “Hacienda Sotavento lera. Etapa”, de fecha 27 de julio de 2008, expedida por la empresa

H. Aydna filen oeurqu: ilﬁlédé'&'egoedg\eéécruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0184/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

)it CRUZ Tlacotalpan nimero oficial 448, lote 11, manzana 40

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento  Hacienda
DF VERACRUZ CIURAD HEROICH Sotavento del Municipio de Veracruz, Ver.

1. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

fotografico del predio.
12. Recibo de pago folio 20260401/27/00007, de fecha 01 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de F C'RmﬁTSmBE LOCALIZAC'ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de
la sexta seccion, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 7, Hacienda
Sotavento, con Vvocacién Habitacional, ID:DO07,
sefialando una Densidad ma&axima 20lviv/ha, para
predios con una superficie de hasta 200.00m? donde
es permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja !
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles | , ‘
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la AV.VERACRUZ
superficie total de la construccion o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;, uso comercial
a nivel barrio: comercios y servicios de consumo

cotidiano, con cobertura a nivel colonia O |G VBOLOGIA = oeauboor|  |acasoudmin oA
fraccionamiento y preferentemente de alcance ;meoumwemo;
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, L
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% vy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién\l.“incisos c),j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado delVeracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrolle-Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

\
\

DISTRITO 7
HACIENDA DE SOTAVENTO
ID:DO7

PRIV. PARROQUIA

AV. TLACOTALPAN

WOXTNET O

AREA
VERDE

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio\ubjca en predio ubicado en calle Tlacotalpan nimero oficial 448, lote 11, manzana 40
perteneciente al fraccionamiento Hacienda Sotavento del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: CASA HABITACION Y TRES
LOCALES COMERCIALES; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de

;:struccién (planta baja y dos niveles).

ehdrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
aciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
gn, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

H. Ayuntamiento de |2 Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21219 sz o
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H.Veracruz, Ver., a 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/0184/2026

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

) CRUZ Tlacotalpan numero oficial 448, lote 11, manzana 40

H. AYUNTAMIENTD st e e perteneciente al fraccionamiento  Hacienda

Sotavento del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda unifamiliar de hasta
120m?, 1 cajén por cada local comercial y/o de servicios integrado a la vivienda, mas los
correspondientes a la vivienda, 1 cajén de estacionamiento por cada 50m? para locales comerciales
de productos basicos y 1 cajén de estacionamiento por cada 100m? para locales comerciales de
productos especializados 2 para oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo
estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinaran los locales, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desasﬂeswa—g%&;’tadoﬁe Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. t VERA :
; CRUZ. |
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H. Veracruz, Ver., a 07 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0184/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

CRU’Z Tlacotalpan nimero oficial 448, lote 11, manzana 40

H. AYUNTAMIENTO perteneciente  al fraccionamiento  Hacienda
ARSI ClUPAR-HERONCS Sotavento del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma. Veracruz, Ver, CP. 91919 —_ 22

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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%% H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

e N 2026 - 2029
N | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
sepnee | CRUZ DESARROLLO URBANOUS @k‘%

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE TRAMITE: :’ FECHA DE INGRESO:I [
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR | NUMERO DE EXPEDIENTE: |

| FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

USOIDE SUELO
DCONSTANCIA DE ZONIFICACION
DCAMB!O DE USO DE SUELO
DLICENCIA DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
%REGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joicramen TecNICO LEGAL

m2
[JoBranuevA m?
DREVAUDACION DE LICENCIA m2

DREMODELACION m?
DREGULARIZAC!ON m?

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

DAMPLIACION m> R Al ISTONY/AEUSION 3 DRELOTIFICACION

[ Jcamsio bE PROYECTO m? DSUBDIVISION |ote5; ; Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[:| DEMOLICION m? |:| FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sArDAS large: _ m alto: m S FURBANAT I F [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_]ESTACIONAMIENTO _____cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios DESCUBIERTOS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B - DE URBANIZACION

[ JcisterNAs m?# [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY 8 [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
I:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENA‘!ENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[_Jotras LicenciAs: DAD EN V(A PUBLICA , [[]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimerc de lotes: 4
DREMODELACION DE FACHADA m2 . PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JuceNCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
m2 numero de lotes:

DALINEAMIENTO Y NUMERO OFIC!AL

[ JoesLinDE

superﬂue

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

tipo de obra: long.: mi (e b B L ICot N 0 AL !
[[JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_INUMERO OFiCIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES []coLoniaporuLAr [ JavancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias:

longitud. ml. DTERMINO DE OBRA VDCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: (" 0__? ‘/Ir M . , W Qjﬂa__ Indicar si se encuentra en centro histéric
DOMICILIO: i Y v 5(), £ Qe &5 mml € )«9 NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: B} 180 o Coapr e vonore:. e AT
LOTE NUMERO: MANZANA: L O NUMERO DE VIVIENDAS: 1

COLONIA: ?’&C(, - R &L}%WA%

D AFOSIDEL PROtPIETARIO @ REPRESENTANTE EEGAE

NOMBRE O RAZON SOCIAL: = e Bl

DOMICILIO: D = no.orica:___ T
COLONIA: 4 : CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en estado
litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: * RECISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: “FIRMA

FEDER feiiasn
NOMBRE O RAZON SCCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FTEMA
] T UEN INSTALACIONES ; ; o

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ¥ FIRMA
AT i B CROGUISTDEFEOCALTZACTON T TEmss S

i i da P dr lo's thterrn‘adm s.ps 'Llam al printlplo de buc-rn for
" i 3

Avlso de Privacidad slmpllﬂ:ado de la Ventanlila Unlca:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos personales que nos propercione.
Sus datos personales serén utllizados para:
a) Reclblr sollcitudes de trémites y servicios,

b) Integrar el reglstro de solicltudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sollcitudes para su auterizacion,
d) Entregar s los ciudadanos las auterizaciones emitldas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundados y metivados. ’
Lsed podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@ uzmunliciplo.gob.mx asl como en el drea de recepclén de las
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