I ELIVINADOS 14 renglones, Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Péblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccidn 6; 85,97,101y 104 de 2 Ley 250 de |a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 dela Ley 251 de |a materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Dasclasificacion de la Informacién, asi coma la elaboracion de Versionas Pdblicas; en sus articulos Octava, Noveno y Trigésimo Octave, e virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personalas identificativos. Se suprimisron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico dz la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0185/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{ RU Z para el predio ubicado en lote 28, manzana 1,
H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la congregacion de Las Bajadas del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

C. LILA DEL CARMEN RUIZ RUIZ
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacidn, de fecha 01 de abril de
2026, para el predio ubicado en lote 28, manzana 1, perteneciente a la congregacion de Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de _ segun consta en Escritura publica
ndmero 26957, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 3668, volumen 184, de |a
seccion primera, de fecha 24 de abril de 2025, y con nimero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar una Tienda de Conveniencia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Lila Del Carmen Ruiz Ruiz, mediante Escritura
publica nimero 26957, volumen 266, de fecha 10 de octubre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica niumero 3, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Lila Del Carmen Ruiz Ruiz, con j "\,
clave )

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 28 de febrero de 2026, que suscriben la C. Lila Del Carmen Ruiz
Ruiz, como “el arrendador” y por otra parte Cadena Comercial OXXO, S.A. de C.V., representada por
el C. José Ramén Arjona Reyes, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V.,
mediante escritura publica nimero 29953, volumen 103, libro 3, de fecha 17 de diciembre de 1991,

1 la ciudad de Monterrey Nuevo Leodn.,

Y., a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno, mediante escritura publica nimero 26583gfibrg 750, de fecha 02 de mayo de'f\oxflg asada
ante la fe de la Notaria PUblica Niumero 121, con sede‘\en la ciudad de Monterrey Nueyo Ledn M_,
7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Dayan roshlawa
Reyes Moreno; con clave 4769103240654.
8. Croqguis de ubicacion, planos arquitectonicos, fotografias.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 08 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0185/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en lote 28, manzana 1,

perteneciente a la congregacion de Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver.

9. Recibo de pago folio 20260401/27/00024, de fecha 01 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion X de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUIS DE LOCALIZACIQN

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de S T )
diciembre de 2021, inscrito en el | FC\ N

Registro Publico de la Propiedad e 1 I o T W, ¥
bajo Numero 8, Volumen 1, de la [~ e e
seccién sexta, de fecha 10 de febrero | ‘,r/"\;;:».\ { S ;;/”:'\I A $ 7
de 2022, el predio referido se ubica [\ A il X AN
en el Correpcior Urbano-Com:rciaI / CORREDOR URBANO NN

CARRL FEDERAL 140 XALAPA: \(ERACRUZ AN A T
28, Carretera Fed. 140 Xalapa - | . - |' 29 ST Nt
Veracruz, tramo vial de Miguel e \ /,,,.«\ , P ,-Ji /T' LGN il
Aleman a Carr. a Dos Lomas, con M £ \",w”'\\ P \Rz,/- . O / \// ‘\/.si\
vocacion Industria y Comercio A/VU e I N \/“ ~7 N J 7 <
Regional, ID: 28, con un Coeficiente EL T~ [ TNAY T TN
de Ocupacion del Suelo (COS) hasta DEJ & \,/“A\ /;" ,‘ oA /
de 80% y un Coeficiente de ESU N \,‘/Q . S
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de S C/ IOV ]
320%, equivalente a 4 niveles LOU R e
maximo de construccién (planta DE TH/E ™ ,”
baja y tres niveles). JE.QI - R \

. DISTRITODE |~ |PREDIO EN REFERENGIA
SIMBOLOGIA USOMIXTO |____/ALASOLICITUD

g »’J _|CORREDOR URBANO-
./ JCOMERCIAL

AREA
VERDE

Donde esta permitido:
1. Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor

] 3 distrito. No se permite su ubicacion en vialidades locales;

e equipamiento: para vialidad regional y vialidad primaria para los subsistemas de abasto y
‘.:!;, :

0s urbanos,
ndustrial: para industria ligera y mediana.

3. Use

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0185/2026
ASUNTO: Se ermite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘ RU Z para el predio ubicado en lote 28, manzana ],
H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la congregacién de Las Bajadas del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u
organico (CRS).

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red
eléctrica (ELE), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,

143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivie wdaﬁ?ra Rio de Veracruz, Veracruz.
7 :T*':

T MJ@E&I

j=

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. >»w

V
CRUZ,

2026 - 2638

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0185/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

2 CRUZ para el predio ubicado en lote 28, manzana 1,

i1 AVONTAMIEN D perteneciente a la congregacién de Las Bajadas del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

T
Q

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn v Rafasl Freyre.
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. H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
‘ %‘? ' 2026 - 2029

ERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

\OMERODETRAMIE: [ |  rFecHADEINGRESG . | D/VY)@YZO/ZOZ@ ] FOLIO DE RECIBC DE INGRESO m.l‘m.
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE Exp:g]g\'rr: ] EECHA DEL
0P1E

gCONSTA\Cm DE ZONIFICACION DCO\JSTANCIA DE INTECRACION VIAL

[ Josmranusva [_Jcamsio DE USC DESUELD [__]ORDEN DE PUSLICACION

DQ VALIDACION DE LICENCIA m2 BL!CENC{A DE USO DE SUELO ]:]DQOYE‘TO DE LOTIFICACION E INICIO DE O8RA
D?' ODELACION m? :’ACTUAL!ZAC’ON DE USO DESUELC PARCIAL

D:N-_Aprmc m? Dn GULARIZACION DE USC DE SUELD ' DD!CTAM':'N TECNICO LEGAL

AMPLIACION mz ] ? IO § [_|RELOTIFICACION

810 DE PROYECTGC m? Dsusmvzs:czm lates Supert: m? [ ]MONTO DE GARANT!A POR LA EJECUCION DE

[_|o=sMoLicion m? D=u510r\ lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ sa=pas lergo:__ ml ale: o E X N § [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

ESTACIONAMIENTO _cajones m? [:[FACI'!BILIDAD DE IMAGEN URBANA DDQO~<QOG~ P-«H{\ LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]eaTios DESCUSIZRTCS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URSANIZACICN
:]cme: NAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY S DACTUALIZAC!ON DE MONTO DE GARANTIA :oo_
[ ]TANQUES SUBTERRANECS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES m! [ |RENCVACION © REVALIDACION DELIC. TIPS © [ JENAIENACION DE LOTES (hasts 25% o lotes cuande
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m® [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celzbrade convenic]
[_JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrasLADOS DE DOMINIO PARTIAL
[ |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerodsiotes:
[ |REMODELACION DEFACHADA mz PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIa FUBLICA [ JacTa D= EnTREGA Fin
: LICENCIA DE VIA PUSLICA PARA REALIZAR OBRAS, 5% FAOROGRARA 3 DTQASLAOOS DE DOMINIC FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR E]HL{N MIENTO Y NUMERQ OFICIAL m! superficie! m?  némero de lotes:

ERVICIOS, PROVISIONALES C PERMANENTES. Dassmss : v ' ‘
tino de obra: long.: ml : CONSTANC ; [JeonsTiTuc ON DE REGIMEN DE PROPIZDA

:L!C:NCT 4 DE VIA D’JSL-CA PARA COLOCACION DE D NUMERQ OFICIAL D CALLE CONDOMINIC

MATERIAL EN SANQUETA Y TAPIALES Dcox_ch POPULAR [ JavancE DEoBRA Ewo:\wo DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: lengitud. mi! D ERMINO DE CERA D._ANCELAC*ON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREZDIO D
DC-"“C“-ioi\\t\dvu :\ (‘51" S e e g e © opdutin (X 7‘1\ £ i

P v T — ;
ENTRECALLES: £ 1 (Vg \“((\ CJC“U G Y\ MUNICIRIO: \j( L fow 1) (W1 Y
LOTE NUMERD: lg v NUMERQ DE VIVIENDAS:

(T(qu

NOMERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:
COLON
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICH

. NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmuekle no se encuentra =n estaco

!mgrcso al gunc:

NOMERE Q RAZON SCCIAL

COMICILIO:
COLONIA: RFC:
CECULA PROFESIONAL:

"CURP:
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

OCMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ZLECTRONIZO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:




COoMICILIo: NO. OFICIAL:

COLOMIA: RFC: CURPR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICC:

ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ) NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP. '
CEDULA PROFESIONAL: i REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREO ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL;

CELULAR:

2l 14
NOMERE O RAZON SCCIAL

DCOMICILIO: ) NO. OFICIAL:
CCLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : ETRAA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
coLonmiA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

Credio walisiqar ds Lailes GO
orlentacién de la manzana y distancia
ot
N8 e | o
Ao e ( .
- . %\&?— T ————————————— e

Bajo,pr,’otgsta- dedecirverdad, si los-informr;sp decla raciones progorcionados por
prejuicids deJas penas enaueincurtan-aguslios Yue se conduzean confalsadatl deae

v e faits 3 ~. D et
2 AR SRR S Y T, SR nee dc‘losinterés_ééaos,s‘éSﬁjé_tar;’;‘alp‘rin‘;iéié;de‘f

Aviso de Privacidad Simplifieado de l Ventonllia Unlca: :
El 5. Ayuniammiento de Veracruz, es 2l responsable del tratamiento de los datos parsonales que Nos propors

Sus datas parsonalas saran utilizados para:
3} Recibir solicitudes de trédmites y servicios, Q
b} Integrar ef registre de solicitudes,

cj Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamisnio las salicitudes para su autorizacian,
d} Entiegar a los ciudadanos (2s autorizaciones emitidas,

fone,

ocr |o que se comunica gue no se efectuardn tratamienios adicionales.

Seinforna que no realizarén transferencias que reguieran su Cansentimients, saivo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad compelente, debidamente fundados ¥ motivados.

usizd godré censultar el avise de privacidad integral en: transparenclz@veracruzmunleiple.gob.mx 351 come en =i drea de recepcién de las
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