I ELMINADOS 15 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley Genaral De Transparendi y Acceso a a Informacion Pablica; Articulo 3 Fraccion XKL, 20 Fraccién 6;85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién’¥, 10,11, 12 de a Ley 251 de la materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octava, en virtud de tratarse de informacion confidencial concamiente a datos personales idantificativos. Se suprimieron: {Superficiz, cuenta catastral, registro publico de |z propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0196/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en Playa Los Cocos numero
K AYUNTAMIENTS oficial 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

C. RAFAEL ENRIQUE CEBALLOS MAGANA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de marzo
de 2026, para el predio ubicado en Playa Los Cocos numero oficial 367, lote 180, manzana 117,
perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de || Il
m?, segln consta en escritura publica nimero 56583, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
No. 5681, volumen 285, de la seccién primera, de fecha 25 de junio de 2025, y con nimero de cuenta
catastral || G o dc manifiesta la intencién de desarrollar uso habitacional, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Rafael Enrique Ceballos Magafia, mediante
escritura publica niumero 56583, libro 1564, de fecha 03 de junio de 2025, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 23, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de f 1
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de los propietarios, C. Rafael Enrique Ceballos
Magaiia, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7798/25 de fecha 07 de noviembre de 2025, expedido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Croquis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 202604 /00029, de fecha 08 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 15 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciér\;(:\ge la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

y Desarrollo Urbano; 71 fracci

Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracrugz, Ver., a 09 de abril de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0196/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Playa Los Cocos humero

H. AYUNTAMIENTO oficial 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el e 1 ‘ T——
pogreme  municpal  de | CROQUIS DE LOCALIZACION-
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver.,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero 8§,
Volumen 1, de la seccién sexta,
de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en el
Distrito 10A, Playa Linda, con
vocacion Habitacional,
ID:D10A, sefialando una
densidad maxima 201viv/ha,
con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 210%, equivalentea3 niveles | =

maximo de construccién | PLAYA LOS COCOS sl R S N

PLAYA COYUTLAN

'PLAYA SANTIAGO

PLAYA COSTA AZUL

DISTRITO 10A
PLAYA LINDA

ID: D10A

(planta baja y dos niveles). S

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y
DISTRITODE |~ |PREDIO EN REFERENCIA

multifamiliar; £ . :
Uso mixto bajo: cuando en la SIMBOLOGIA USOMIXTO L JALASOLICITUD

construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional,
a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionarento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

E nstancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Pr Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
soli conoger su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 dimini .z
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0196/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Playa Los Cocos nUmero
G AVONTEMIENES oficial 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecidé la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAME

| 'VERA

| 'VERA
i)

‘A“fg?:’#:“‘: i ‘ TILDAD KERDICL

2026 - 2023

SUBDIRECCION
DE DESAR
URBANO

NI

—

\ CRUZ

218 | crupan wEROICE

MTRO. ORLANDO MARWNEZ HERNANDEZ

SUBDIRECTOR-D SARROLLO URBANO
Vo. Bo.

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

Www.veracruzmunicipio.gob.mx
3de 4



VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0196/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Playa Los Cocos nimero

oficial 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la
colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

Administracion 2026 - 2029
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

»

D VECS

NUMERO DE TRAMITE: !: FECHA DE INGRESO: Fad I
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ] I NUMERO DE EXPEDIENTE:

0 1S4 |20
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

l

USODESUELO
7ICONSTANCIA DE ZONIFICACION

Lo
DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

CACIO!

[-_—IORQA NUEVA m? 7| CAMBIO DE USO DE SUELO DOQDEN DE PUBLICACION
[[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JremoDELACiON m2 [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[:]REGULAQ‘:ZA.CION DRECULAR!ZA.C ION DE USO DE SUELO [j DICTAMEN TECNICO LEGAL
[CJaveuiacon e [ JreLoneicacion
[:lmmaro DE PROYECTO m* DSUBDNISIDN lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION o DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACICN
[Isaroas largo: mi atex mi [[JauTorizacioN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO ____cajonas m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PROSRIOGA PABA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[:]pAﬂos DESCUBIERTOS m? [:l LICENCIA ANUNCICS TIROAY B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m* [:] RENGVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B ACTUALIZACHIN DE MONTO DE CARANTIA POR
[]TANQUES SUBTERRANEOS m® [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mi [jRENOVAClON O REVALIDATION DELICTIPOC ENAJENACION DE LOTES (hesta 25% de lotas cuando
DMQ'leENTos DE TIERRA B m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hutiesa cansiituide la garaniia y celebrado convenio)
OTRAS LICENCIAS: DAD EN VA PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m®  ndmero de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m? PODAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [:I ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [mrAsLADCS DE DEMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR - ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:
SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES. DESLINDE m?
tipo de obra: long: mi [[_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
E!LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE - DNUMEQO OFICIAL [___] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLoniaroPULAR []avance oe oBRA Dmomo DE FIANZA PADA REGIMEN
L dias  longitud. mi :]rep.wuo DE OBBA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADOPARA: | Jso Habitacional Indicar si se encuentra er: centro histérico:l™ |
pomiciuo: __Calle Plava los Cocos NUMEROOFICIAL: 367
enRecales _ Plava Santiago v Plava Costa Azul MuNiciPio:_\/eracriiz
LOTE NUMEROC: 180 MANZANA: 117 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

NOMERE © PAZON SOCIAL: arael cnrigue

eballos Magana

cotons: NN

RFC: CURP.

comiciLio pararecisirNoTricaciones [T overcoeconacol O

CORREO ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdsd, juro que

reverono oo N

el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: I

litigioso alguno;

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OCBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTROSSA

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




RITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENOC ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; ¢ NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: ! REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: HRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: , NO, OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

CHIMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON STCIAL
DEMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.S.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORKEO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIGAA

NOMERE O RAZON STTIAL
COMICILIO; NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL

CELULAR:

Fieria

CROQUIS DE LOCALIZACH
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Aviso de Privacidad Simplificado de ia Ventanilla Unica:
El H. Ayuniarnienls de Vieracriz, es ef resporszbie del traramiento de los 4atos personalées que nos propeus ione,
Sus dates personales saran utilizades para:
2] Racinhir suiicitivies de trdmirss y swivicics,

b) inteyear el registro de solicitudes,
c] Gastionar y enwiar 2 las diverszs Direxciones del Ayunfamients tas seicirude=s para su atrorizacidn,
d) Ente=gar 2 los ciudadancs las autorizaciones ernitidas, por lo que 58 comunica que No 32 ef=ctuardn tratamientas adicionales.
Se infuima que no realizardn transierencias que 1equitian su consentimientia sziva znuelias que s£an necesarias para atender requeimient:s de
infurmacion de una autoridad competents, debidamente fundaczs y mutivades.

Usr=d cowdrd consulrar el aviso de privacidad intenral en: transparencia@ ipio.gob mx 2si Comc en el drea de reccucion de las SEECHLE S O e

-
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