I uminaDos 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transpatencia y Acceso ala Informacion Pblica; Articulo 3 Fraccion XX, 20 Fraccién 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 dela materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacian, asi como |a elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de [a propiedad y numera de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver,, a 13 de abril de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0197/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 535, manzana 41,

e AVOMTAMIENTO perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortinez del

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

C. JOSE MARCOS CRUZ COLIN Y COPROPIETARIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de abril de
2026, para el predio ubicado en lote 535, manzana 41, perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortinez del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIllll, segun consta en escritura publica
namero 15345, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 7289, volumen 365, de la seccién
primera, de fecha 04 de septiembre de 2023, y con nimero de cuenta catastra

donde manifiesta la intencién de desarrollar cuartos para renta y local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. José Marcos Cruz Colin y Copropietaria,
mediante escritura puUblica ndmero 15345, libro 138, de fecha 22 de mayo de 2023, pasada ante la fe
de la Notaria Publica no. 61 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Boca del Rio, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad. ;

2. Credencial para votar como identificacién oficial de los propietarios, C José Marcos Cruz Colin, co
clavh

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_

4. Croquis de ubicacidn, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260408/51/00033, de fecha 08 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Hum S, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del de Veracruz de Ignacio de la

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivi para el Municipio de Veracruz,

Yeracruz, se emite la presente:

¢
-

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de |a Propiedad bajo Niumero 8, Volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10 de febrero

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No., 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0197/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 535, manzana 4],

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortinez del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4 Munjcipio de Veracruz, Ver.

de 2022, el predio referido se ubica en el z

Corredor Urbano-Comercial 40, Adolfo CROQUIS DE LOCALIZACION
Sugasti Sarmiento de Prolongacién |- L
Jiménez a calle Hermenegildo e S

Galeana, con vocacion Habitacional, T S
comercio y servicio local, I1D:40,

sefialando una densidad maxima N SU
20lviv/ha, con un Coeficiente de L I R 4 ©
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta | [ N B LLJ
80% y un Coeficiente de Utilizacion de | Z S “T‘ ‘ ﬂ“f“T - s i
Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente | / N [ /] ‘;(?
a 3 niveles maximo de construccién H—’_ L T L *“/".:’V,J} =z i
(planta baja y dos niveles). @ il Y =, Y - NN

f Lo r = / NN e L
Donde ests permitido: O AL ADOngRS@wS%gARM,ENTO« 0
Uso habitacional: unifamiliar vy / / ~ 1 ibagN— O Y

multifamiliar; ADOLFO SUGASTI SARMIENTO

Uso mlxto bajo: cuando en la planta

baja | presenta un wuso distinto al 7 N2=K 7 R ——
habitacional, y los niveles superiores son —\ N / f’"“\-\_. L
habitacionales, en los que hasta el 34% e [ N\ g '
perficie total de la construccién ‘ A e I

so puede presentar Uusos . DISTRITO DE "~ T|PREDIO EN REFERENCIA

ERainAgL SIMBOLOGIA USO MIXTO |____|ALASOLICITUD
", .o T4 T]CORREDOR URBANO-
a nivel distrito: DEQUPAM‘ENTO L {|COMERCIAL

comercio y servicios especializados que
sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la
que se ubigue (zapaterias, tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sdélidos o material recuperable no perecedero u organico

(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Esta Constgncia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Progrggna¥e Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicity conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.

Fracc. Reforma. Veracruz, Ver. CP. 21918 T .z
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0197/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 535 manzana 4],

. AVUNEANIERES perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortinez del

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipjo de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NGmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mds por el momento quedo a sus érdenes. /?% R\
Z: | VERA

CRUZ

ClUDAC MEROICL ||

M. AYUMTAMIENTD
VERACRUZ

| 'VERA
.| CRUZ.

CIVOAD HERDICL

5UBDIREQC!6N
E DESARROLLO
ERPOZA LARA

%RBANO

ORDENAMIENTO 3 ARROLLD URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . . ..
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0197/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S CRUZ para el predio ubicado en lote 535, manzana 4],

. AVUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortinez del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruzv Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 P 4
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 20292
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

= ggﬁ% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTHM!ENTO ; =
DE VERACRUZ ciwoas hEroice DESARROLLO URBANO UC—() Q’

NUMERO DE TRAMITE: l:’ FECHA DE mcnsso:[ [
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:’ NUMERO DE EXPEDIENTE: l

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:| )} 'H(C]..‘i‘

] FECHA DEL RESOLUTIVO: I ]

CLAVE CATASTRAL

| REG. | MzA | lote | _NIVEL [ pepro. | Dic. |

ITRAMITES A SOLICITAR

{CENCIA DE CONS LOTIFICACION Y -FRACCIONAMIENTOS

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

E]VECS

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[JoBrANUEVA m2 CAMBIO DE USO BE SUELO . [ JORDEN DE PUBLICACION /
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [__|LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREMODELACION m? [__|ACTUALIZACION DE USO DE SUELO ; PARCIAL

[_rReGULARIZACION m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]picTAMEN TECNICO LEGAL

[Javeuacon m [JReLomrcacion

[JeamBio pe ProvECTO m? Dsusmwssow lotes: Superf: m  [MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOUCION m? E:]FUS]ON lotes: Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION

D BARDAS largo: _ ml alto: mi IMAGEN URBANA DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[[_|ESTACIONAMIENTO _ cajones m? " [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JraTios DESCUBIERTOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[_JcisTERNAS m?* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JraNqQuEs suBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DQENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
I:l MOVIMIENTOS DE TIERRA ms PERMISO TEMPCRAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_JoTras Licencias: DAD EN V(A PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [""]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2?  nlmero de lotes:
[[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m*  nlmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ JoEsuNDE m? REGIMEN'DE PROPIEDAD/EN:CONDOMINIO

tipo de obra: long.: ml DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DL]CENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -~ DNUMERO OFICIAL :l CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR |:}AVANCE DE OBRA l___|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: longitud. mi DTERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O I

PREDIO DESTINADO PARA: lolCAL ("r[‘n’b.ﬁél AL '\1 CoI R 'i—‘cf\"?’( A - Indicar sf se encuentra en centro histérico: |
DOMICILIO:  ag g7 A e~ A NUMERO OFICIAL:

. a ———
ENTRE CALLES: ;)..H; (;1 ) J G i 4 MuNIciplo:_ VEIZp 22
LOTE NUMERO: S =ze MANZANA: Mz <4l NUMERO DE VIVIENDAS:

coLoniA: _ AONOIED 21112 w)\’{ﬂ/f\m

OPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:

powiciio pARA Reciair NoTIFicaciones: [

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CURP.:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en esta

NO. OFICIAL: - £ /

N

litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE QBRA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




1a PERITOS CORRESPANSABLEE DE OBRA 2
T P e N R TS

NOMBRE O RAZON SOCIAL: 0

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROU SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CALC O ESTRUCTURA

NOMBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: “

CELULAR: FIRMA
7 EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: )

CELULAR: FIRMA
N DISENO URBANOC

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio). N

T8 D BT wt A, <t loe 10 his 8 derlariclonss propoteonad-s par ol parlicalar resultantalscs, se apiicaran.jas Sanvione Danisttativas noUe

can cop fabsodnd de acusdo con los ordensaieni o< fgal cabiss, Ly actuacion adpunistratva de'ls aulandad Vi3

a8 3 INi=CEaans se SuElar <l puecuno de buens te. S
Avise de Privacidad Simplificado de la Ventanlila Unfca: AYUNTAMIENTO DE:VERACRUZ
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respansable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. f
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enwviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se cornunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamentg fundados y motivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@ u: ieiplo.aeb.mx asl corno cn el drea de recepcién de las
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