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H. Veracruz, Ver,, a 26 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0198/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la parcela 25 Z-9 PI/

H. AYUNTAMIENTO CIUDAD HESBIRE perteneciente al Ejido _La_:s_BaJadas del Municipio de
Veracruz, Ver,, del Municipio de Veracruz, Ver.

C. SILVIA MARTINEZ OCHOA
PRESENTE

GASOLINERIA HAZEL S.A DE C.V.
C.JUAN MANUEL RAFAEL MOYA MEDINA.

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz Yy 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de abril de
2026, para el predio ubicado en la parcela 25 Z-9 P1/1 perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de dsegt’m consta en Titulo de Propiedad Numero
000000011428, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 14590, Volumen 730, de la
primera seccién, de fecha 29 de noviembre de 2011, y con nimero de cuenta catastral

Il donde manifiesta la intencion de desarrollar uso comercial: gasolinera y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. Silvia Martinez Ochoa, mediante Titulo de Propiedad
NuUmero 000000011428, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00470697, de fecha
06 de octubre de 2017, en la ciudad de Xalapa, Ver.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado, C. Silvia Martinez Ochoa; con clave

3. Acredita su constitucién la persona moral Gasolineria Hazel S.A de C.V., y administrador general
dnico, C. Juan Manuel Rafael Moya Medina mediante escritura publica nimero 51054, libro 1109, de
fecha 26 de marzo de 2025, pasada ante la fe de la notarfa publica no. 12, de la Décimo Sépy
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado, €. Juan Manuel Rafael
Medina; con clave

5. Contrato de arrendamiento, de fecha 11 de diciembre de 2020, que suscriben C. Silvia Martipez
Ochoa, como “el arrendador” y por otra parte Gasolineria Hazel S.A de C.V., como “el arrendatario”,
representado por el C. José Luis Vela Rangel.

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ]

7. Planos, Croquis de ubicacién y fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260408/51/00038, de fecha 08 de abril de 2026.

Con funé&a to en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicetos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrgllo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0198/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la parcela 25 Z-9 P/
perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio de
Veracruz, Ver., del Municipio de Veracruz, Ver.

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero 8, Volumen 1,
de la sexta seccidén, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en Distrito 8A, con vocacion
habitacional, ID:D08, sefalando una
densidad maxima 268viv/ha, para
predios con una superficie de mas de
1,000.00m2, y un Coeficiente de
Ocupaciéon de Suelo (COS) hasta de
70% y un Coeficiente de Utilizaciéon de
Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres
niveles).

o

acional:
multifamitia
Uso mixto bajo: cuando en la planta
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_"{COMERCIAL

baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
el 34% de |a superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderfas, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias, zapaterias, etc.),

Uso de equipamiento: vialidad local;

\
Me NO estd permitido:

L‘\J@:/i}idustrial,

Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0198/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en la parcela 25 Z-9 PI/1

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio de
DE VERACRUZ CIURADHERIGS Veracruz, Ver., del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

i o

| YERA
| CRUZ,
SUBDIRE>C16
DE DESARROLI b
ANO

-,

— U

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0198/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la parcela 25 Z-9 P/l

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio de
DEVERASRUE FEP RIS HERSES Veracruz, Ver., del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Frayre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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T £LIMINADOS 10 renglones, Fundamentolegal en el articulo 115 de a Ley Ganeral De Transparencia y Acceso a |z Informacién PUblica; Articulo 3 Fraceidn XX, 20 Fraceidn 6;85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 dela Ley 251 dela materia, Lineamientos Generales en Matetia de Clasificacién
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion e Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimizron: {Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietario o representante legal).

X H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

. 7 2026 - 2029
N | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
~aumsanee | CRUZ DESARROLLO URBANOY! O |48

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC: Y _!r._ 5

J FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMERO DE TRAMITE: |——_] FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXPEDIENTE: [

CLAVE CAT

.USO DE SUELO
mCONSTANCIA DE ZONIFICACION
[Jcameio DE Uso DE SUELO
[JuiceNCIA DE USO DE SUELO

DCONsrAchA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JosrANUEVA
|:] REVALIDACION DE LICENCIA m?

[_JREMODELACION m?2  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_|REGULARIZACION m2 E:]REOULAR!ZACION DE USO DE SUELO []oicTamen TeCNICO LEGAL

[:lAM PLIACION m?2 ‘ I ESUBDIY ¥4 I DRELO‘I’IF]CAC!ON

[_]cAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDMS!ON lotes: . Superf: m? [|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oEmoLicion m2  [_]FUSION lotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

[ ]eArDas largo: mi alto: mi R EE VIR [ | AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO cajones m? [|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATiOS DESCUBIERTOS m2 [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

E]ClSTERNAS m3 DPENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m*® [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_JoTraAs LiceNciAs: DAD EN VIA PUBLICA []7TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [T JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nOmero de lotes:
[__|REMOBELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, 7 ; O T I [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL 5 ml superficie: m?  ndmero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES, [:] DESLINDE =GIME ]
tipo de obra: long: mi e EANEEAS R O DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_—_] NUMERO OFICIAL [:’_"] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR |:AVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dlas: [cngitud. mi DTEanNo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

s VLSS vl S B ’N; =l Y 0
PREDIO DESTINADO PARA: 0 0LNCI A Indicar si se encuentra en centro histérico ]
pomiciie:  FVEN idA YA N NUMERO OFICIAL: = /N

ENTRE CALLES: Usutn Canlydn municeio: \[ ORIV 2
LOTENUMERS: )5 7-4 @113 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA; L) ac’ (6]

0/so mm.

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Uil io

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: litigioso alguno:

LE'DE'OBRA

NOMBRE O R‘AZON SOCIAL_

DOMICILIO: ' NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: ) REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: ) RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO:

NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: P

CELULAR:

FIRMA

SEN ‘_,ICN‘:SJTVA‘L,AC‘l:_O‘NiEfS

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR

U\ff;(,"\zb (,Cil/w,u

dedos mtpresadrr sesujetsig al pnnc»pxo dk bur\ra o o

Aviso de Privacldad Slmpllﬂcadc de la Ventanllia Unica:

Sus datos parsonales serédn utllizados para:
a) Reciblr sollcitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicltudes,

¢) Gestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitldas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamlentos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informaclén de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
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