I LIMINADOS 10 renglonas Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transpatencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccidn 6;85,97,101 y 104dela Ley 250 de|a materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 1,12 de la Ley 257 de la materia. Lineamientos Generales an Materia de Clasificacién
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésito Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimieron: {Superficie, cuenta catastral, y nurero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., 2 16 de abril de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0199/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en Carretera Federal 140

4. AYUNTAMIENTO Xalapa-Veracruz km 92+500 al km 96+257.3 del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.
C. SARASUADY BETZABETH LEON LUNA

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de abril de
2026, para el predio ubicado en Carretera Federal 140 Xalapa-Veracruz km 92+500 al km 96+257.3 del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total d dljllllll ml, donde manifiesta la intencion de
desarrollar introduccién de una red de distribucién gas natural, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. mediante
Escritura PUblica NUmero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante lafe de la
Notaria Publica no. 201 con sede en la ciudad de México, Distrito Federal, debidamente inscrita en el
Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero 224648 de fecha 25 de agosto de 1997.

Ledén Luna; con clave
4. Planos del sistema de distribucion, croquis del tendido de la red y fotograffas de las vialidades.
5. Recibo de pago folio 20260408/51/00031, de fecha 08 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidén Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
eglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
se emite la presente:

o de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva¥o. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0199/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Sigse CRUZ para el predio ubicado en Carretera Federal 140

H. AYUNTAMIENTO Xalapa-Veracruz km 92+500 al km 96+257.3 del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
define los tipos de vialidades como: vialidad regional (VR), vialidad primaria (VP), vialidad secundaria (VS)
y vialidad local (VL) y denomina Infraestructura al conjunto de redes, instalaciones o servicios asociados
gue sirven de soporte para el desarrollo y buen funcionamiento de otras actividades. Se divide en cinco
tipos: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de
la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje
sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).

Un segmento de la red se ubica

dentrog de una de una zona CROQUIS DE LO
definida como 29, Carretera Fed.
140 Xalapa-Veracruz de Carr. a
Dos Lomas a Limite Municipal,
con vocacién Industria y PROGRAMA DE AREA
Comercio de Regional, ID:D28, [~ LOGISTICA PORTUARIA
sefialando una Densidad :
maxima 20lviv/ha, donde es
permitido el uso comercial a
nivel sector: comercios o servicios
que por sus caracteristicas sirven a
un area mayor gue el distrito. No
se permite su ubicacién en
vialidades locales; wuso de
equipamiento para vialidad
regional y vialidad primaria solo
para el subsistema de abastos
servicios urbanos, donde no esta
permitido el uso industrial para
industria ligera y mediana y el
uso para infraestructura esta

NN
Ny
SO

RESERVA AREA
E INDUSTRIAL VERDE

condicionado, con un Coeficiente ﬁﬁ%%ﬁﬁﬁﬁsms B'SSJ 5,',}335
de Ocupacién del Suelo (cosr‘&?a - T~JCORREDOR URBANO- PROGRAMA DE AREA
COMERCIAL - LOGISTICA PORTUARIA

hasta 80% y un Coeficie
izadlan de Suelo (CUS) h;a de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja

iveles). u

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0199/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 CRUZ para el predio ubicado en Carretera Federal 140

H. AYUNTAMIENTO Xalapa-Veracruz km 92+500 al km 96+257.3 del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

Un segmento de la red se ubica dentro de una de una zona definida como Reserva 22, Reserva Industrial,
con vocacién Industria, 1D:R22, sefialando una Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una
superficie de 200.00m2 a 500.00m?, donde es permitido el uso comercial a nivel sector: Comercios o
servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor que el distrito. No se permite su ubicacion en
vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad regional, donde esta permitido el uso industrial
y para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta
baja y tres niveles).

Un segmento de la red se ubica dentro de una zona definida como industrial, el cual esta constatado en
la Actualizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area Logistica Portuaria de la Ciudad de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con nimero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170, volumen
09 de la seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, el cual define la zona industrial como el area que
contiene edificaciones e instalaciones para la actividad industrial;

Donde es compatible: el uso de Infraestructura, Almacenaje Urbano e Industrial.

Donde esta condicionado: el uso de Infraestructura Ferroviaria, Habitacional, Area Verde y Reserva
Territorial NO Habitacional. :

Donde es incompatible: el uso de Instalaciones Maritimo Portuarias, Equipamiento para Autbtidades
Maritimo Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento Existente, Almacenaje Conexo al
Puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de Preservacion Ecoldgica Restrlctfva Reserva de
Preservacién Ecoldgica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de AmomgUam;ento
Maritimo, Zona federal Maritimo Terrestre, Reserva de equipamiento para Autorldades Mantlmo
Portuarias, Centro de Atencidn Logistica al Transporte, Patio Intermodal, Servicios de Zdna de,DesarroHo
Portuario, Zona Federal de Cauce de Rio, Archipiélago de Lagunas Interdunarias, Comercio, Cuerpo de
agua, Equipamiento Propuesto, Mixto, Especial (Templo) y Reserva Territorial Habitacional.

acién del Suelo (COS) de 15% - 30% y con un Coeficiente de Utilizacion
ivel maximo de construccién. (planta baja), debido a que se trata de
unayactividad que no demanda de edificacién de mas de un nivel para

Sefalando un Coeficiente d
de Suelo (CUS) equivalente?
suelo urbanizado y vacio, o con
su desarrollo.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solf onocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
citantq y la autoridad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafae! Freyrs,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91913

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0199/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e CRUZ para el predio ubicado en Carretera Federal 140
H. AYUNTAMIENTO Xalapa-Veracruz km 92+500 al km 96+257.3 del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

| 'VERA
| CRUZ

CI0AD HERDICA

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 s s o
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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Gas Natural del Noroeste S.A. de C.V.
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DOMICILIO, HO. OF|CIAL:

COLONIA Rre: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS A
—

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR.

ND!ERE O RAZON SCCIAL
DOMITILIO.
COLONIX RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: EGISTROSEA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: B
CELULAR:
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: 0. OFICIAL:
COLONIA RFC: =

CEDULAPROFESIONAL =~ REGISTRO MUNICIPAL: ey
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
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CELULAR: S

NO, OFICIAL:
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OMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIC: NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

s Neto Veracruz

RERHTAYUNTAMIENT O

e

El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratsmlento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utllizados para:
a) Reclb!r solicltudes de trdmites y serviclos,

b) Integrar el reglstro da sclicltudes,
¢€) Gesticnary enviar a lss diversas Direcclones del Ayuntamiento |ss solicitudes para su autorizaclén,
d) Entregar a los cludadanos las autcrlzaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarédn tratamlentos adiclonales.
Se Informa que no realizarén transferenclas que requleran su consentimlento, salvo squellas que sean necesarlas para atender requerimientos de
Infarmacién de una autoridad compatente, debldamente fundadosy motlvades.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx sl coma en el drea de recepclén de las
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