- ELIMINADOS 16 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion &; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 11,12 defa Ley 251 dela materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Infarmacian, asf comeo a elaboracion de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octava, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacian confidencial concerniznte a datos personales identificativos. Se suprimieton: (Superficie, cuenta catastral, ragistro publico de [a prapiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0201/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.

CRUZ Prolongaciéon Salvador Difaz Mirdn con nUmero

H. AYUNTAMIENTO oficial 4895, lote 22 Fraccién “A", manzana 091
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

catastral, perteneciente a la colonia Granjas Veracruz
antes predio Malibran del Municipio de Veracruz,
Ver.

INMOBILIARIA DIEZ DE ORIZABA S.A. DE C.V.
C. JUAN MANUEL DIEZ FRANCOS.
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 09 de abril de 2026, asignada por Inmobiliaria Diez de Orizaba S.A.
de C.V., representada por C. Juan Manuel Diez Francos ubicado en Av. Prolongacién Salvador Dfaz Mirén
con nUmero oficial 4895, lote 22 Fraccidn “A", manzana 091 catastral, perteneciente a la colonia Granjas
Veracruz antes predio Malibran del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |  NINEEEM2,
segln consta escritura publica nimero 10783, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo no.
15344, volumen 384, de la seccidon primera, de fecha 08 de octubre de 2001, y con ndmero de cuenta
catastra [ IININININGEGEGEE C Uich manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: &rea comercial
y oficinas administrativas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacidén que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Inmobiliaria Diez de Orizaba S.A. de C.V., mediante
escritura publica nimero 10783, volumen 409, de fecha 28 de agosto de 2001, pasada ante la fe de Ia
Notaria Publica No. 13, con sede en la ciudad de Orizaba, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constituciéon la persona moral Inmobiliaria Diez de Orizaba S.A. de C.V, y director
general, C. Juan Manuel Antonio Diez Francos, mediante escritura publica nimero 8013, volumen
68, de fecha 20 de marzo de 1982, pasada ante la fe de la Notaria PUblica no. 11, con sede en la ciudad -
de Orizaba, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. '

3. Credencial para votar como identificacién oficial del dire€toregal, C. Juan Manuel Diez Francos con

clave ]

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, co ero de cuenta catastral | NI
e v
5. Poder gue otorga Inmobiliaria Diez de Orizaba S.A.\d¢' C.V., a favor del Arq. Enrique Guerrero
Pimentel, mediante escritura pldblica nidmero 31796, libro 1427, de fecha 23 de julio de 2024, pasada
ante la fe de la ria Publica no. 13, de la Décima Quinta Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Orizapa, Yér—debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
6. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Enrique Guerrero Pimentel

con clavellllE
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0201/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.
Prolongacién Salvador Diaz Mirén con numero
oficial 4895, lote 22 Fraccién “A", manzana 091
catastral, perteneciente a la colonia Granjas Veracruz
antes predio Malibran del Municipio de Veracruz,

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROCIC4

Especial, no. de oficio

Ver.

7. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1925/2024 con fecha 12 de septiembre
de 2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

8. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/190/2026, de fecha 06 de febrero de 2026,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Dictamen técnico de Riesgo por Uso de Suelo de Proteccién Civil, no. de oficio SPC/DGPyR/VyR-
P1/3914/2024, de fecha 14 de noviembre de 2024, expedido por la Secretaria de Proteccién Civil del
del estado de Veracruz.

10. Registro de Plan de Manejo de Residuos de Manejo
SEDEMA/DCCEA/0005910/2025, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente.

11. Dictamen de factibilidad Regional Sustentable, no. de oficio DGDUOT/1049/2025, de fecha 24 de
octubre del 2025, expedido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

12. Alineamiento y No. Oficial, folio A-0322/26 de fecha 10 de febrero de 2026, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 011 001 802, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

14. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 91535, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

15. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.
16. Recibo de pago folio 20260409/51/00024,

de fecha 09 de abril de 2026

Corredor Urbano 23, Salvador Diaz Mirén de
Armada de México a Ejercito Mexicano
Poniente, con vocacién Comercial, servicios y
equipamiento, [D:23, sefalando una
densidad maxima 402viv/ha, para predios
con una superficie de mas de 1,000.00m?, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
de hasta 80% y un-Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS e 480%, equivalente a
6 niveles maxin @ construccién (planta
baja y cinco niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
Uso mixto medio: con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie total
de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional,

Uso omer/(e:jal a nivel sector: comercios o

seryicigs que’ por sus caracteristicas sirven a un area mayor que el distrito

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21219

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0201/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.

& CRUZ . Prolongacién Salvador Diaz Mirén con ndmero
H.g\E(UvréB;hélRELrl«z‘ro CIUBAD HERBICL oficial 4895, lote 22 Fraccién “A", manzana 091

catastral, perteneciente a la colonia Granjas Veracruz
antes predio Malibrdn del Municipio de Veracruz,
Ver.

belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios, tiendas de artesanias, agencias de viajes y
restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades |locales;

Uso de equipamiento: vialidad primaria;
Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de |a red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico

(CRS).
Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidn
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado Av. Prolongacién Salvador Diaz Mirédn con numero oficial 4895, lote 22 Fraccidn
- *A", manzana 091 catastral, perteneciente a la colonia Granjas Veracruz antes predio Malibran del
*Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente
, eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificameénte para la ocupacién de
*.USO COMERCIAL: AGENCIA DE AUTOS; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles maximo
de construccién (planta baja y cinco niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtg “1OR_de licencia de construccion, deberd cumplir con lo estipulado
lamento para construcciornes pullicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
ionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
para el Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 ik ..
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H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0201/2026
VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.
CRUZ Prolongacién Salvador Dfaz Mirén con ndmero
H. AYUNTAMIENTO oficial 4895, lote 22 Fraccion “A’", manzana 091
PE VERACRUZ CINEAR NERRes catastral, perteneciente a la colonia Granjas Veracruz
antes predio Malibran del Municipio de Veracruz,
Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50m? para agencias de autos, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

-SAR
2R

‘ Liw
FNSE7D
RRES-—~

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR
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