-‘ ‘ELIM‘H'\IADOS 15 renglgr}es. F\fndamemo legal an elarticulo 115 de' Ia‘ Ley General D’eTvanspavencia y Acceso ala Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccin XX; 20 Fraccidn 685,947,101 y 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Genarales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de a Informacion, asf como la elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0204/2026

VERA ASUNTO: §e emite CONSTANCIA DE
ZONIFICACION para el predio ubicado en
CRUZ poligono cuatro deducido de la subdivision de
la fraccion “C”; resultante a su vez de la fusidn y

H. AYUNTAMIENTO 2 imeaigt A . :
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 subdivisién de distintas porciones del predio

rustico denominado “El Palmar” o “Pica Pica"
de la ex hacienda Santa Fe perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver.

C.JESUS LEONEL NOYA REVUELTA Y COPROPIETARIA
PRESENTE
NOUS ENERGY, S. A.DEC. V.
C. ERICK NOYA USCANGA

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
dos de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz,
Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de
abril de 2026, ubicado en poligono cuatro deducido de la subdivision de |a fraccidon “C"; resultante a
su vez de la fusién y subdivisién de distintas porciones del predio rdstico denominado “El Palmar” o
“Dica Pica” de la ex hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I <-c(n.consta en escritura publica nimero 11690, inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad Bajo No. 3762, volumen 189, de la seccidén primera, de fecha 19 de abril de 2024, y con
namero de cuenta catastra I ¢ onde manifiesta la intencion de desarrollar
una Gasolinera y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Jesis Leonel Noya Revuelta,
mediante Escritura Publica Namero 11690, Libro 127 de fecha 4 de abril de 2024, pasada ante la
fe de la Notaria Publica No.1de la Décimo Segunda Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad
de Coatepec, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Credencial para votar, como identificaciéon oficial de la propietaria, €. s Leonel Noya
Revuelta; con clave I |

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 10 de enero de 2024, gue suscr, ben/el C. Jesus Leonel
Noya Revuelta en su caracter de “arrendador” y por otra Nous gy, S. A. de C. V.,
representada por el C. Erick Noya Uscanga en su caracter de “arrendatario”.

5. Acredita su constitucién y designacién de representante legal la persona moral, Nous Energy,
S. A. de C. V. representada por el C. Erick Noya Uscanga mediante Péliza Nimero 938, Libro 1,
de fecha 6 de diciembre de 2023 pasada ante la fe de la Correduria Publica Numero 18, con sede

e iudad ge Veracruz, Ver.
6. anos, quis de ubicacién y fotografias.
7. Recibo de pago 20260413/40/00033, de fecha 13 de abril de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 i s s
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0204/2026

VER A ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE
ZONIFICACION para el predio ubicado en

CRUZ poligono cuatro deducido de la subdivision de

‘ la fraccion “C”; resultante a su vez de la fusion y

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 subdivision de distintas porciones del predio

rustico denominado “El Palmar” o “Pica Pica"
de la ex hacienda Santa Fe perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4
fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Por lo que, una vez constatado el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
Num. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, se observa
que el predio recae en dos tipos
de uso, de acuerdo con lo que a
continuacién se expone que el
predio referido se ubica en el
Distrito 13A, con vocacién
habitacional, ID:D13A,
sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios
con una superficie de mas de
1,00.00mz2_Suelo (COS) hasta de
1“ h Coeficiente de
Utilizadigh' de Suelo (CUS) hasta
5, equivalente a 4
maximo de
construccién (planta baja y tres
niveles).

CROQUIS OE LOCALI

Donde esta permitido: . DDISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA
Uso habitacional: unifamiliar y SIMBOLOGIA USO MIXTO | |ALASOLICITUD
multifamiliar; AREA ANP LAGUNAS

VERDE INTERDUNARIAS

Uso mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en
los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; ‘

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias,
zagbateyas, etc.);

so dejequipamiento: vialidad local;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919

Tel: (229) 2002250 a2l 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0204/2026

VER A ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE
ZONIFICACION para el predio ubicado en
c RUZ poligono cuatro deducido de la subdivision de
la fraccién “C"; resultante a su vez de la fusion y

H, AYUNTAMIENTO go s _— " :
DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4 subdivisién de distintas porciones del predio

rastico denominado “El Palmar” o “Pica Pica”
de la ex hacienda Santa Fe perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS).

Uso industrial.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusion del predio, o como Cambio
de Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza
tipo de obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la Zonificacidn no sea
modificado de acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumero 241
de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los

art. 142, 143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento

Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y

40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y%xLMende-@-a-ra-eJ-Mcrﬁn‘qipio de Veracruz,

Veracruz. | S@L | VERA I
| & | (RUZ

CiuDAD wE?

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

MTRA. ANA ISA
A DE OBRAS P

SUBDIRECCION

DE DESARROLLO
URBANO
NS e
MTRO."©@RLANDO MARTINEZ HERNANDEZ

SUBDIREC DED RROLLO URBANO

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario/
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0204/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE
ZONIFICACION para el predio ubicado en
poligono cuatro deducido de la subdivision de
la fraccién “C"; resultante a su vez de la fusidn y
subdivision de distintas porciones del predio
rustico denominado “El Palmar” o “Pica Pica"
de la ex hacienda Santa Fe perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver.
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ 145200

2026 - 2029
gERll?l% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y 5
"oevERACRUZ . | o wincre DESARROLLO URBANOUSf/C'QO L,r

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: ‘: FECHA DE INGRESO| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESGT] i.‘?&‘i
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:l NUMERO DE EXPEDIENTE: |  FECHADEL RESOLUTIVC: -l'é i

DATO 5] N BT =T =
CLAVE CATASTRAL

L

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

MZA LOTE NIVEL DEPTO.

LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
[ Jvecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ ]oBRANUEVA m? l_—_|<:AMB|o DE USOC DE SUELO [ |ORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m2 I__—IL]CENOA DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? ]:lACTUAuZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULAFZIZACION m? I:lREGULARlZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jawpuacio e [JReLomFiecacon
[ JcamBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVKSION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ |oEMOLICION m?2 [‘_‘] FUSION lotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION
[IsarDAs largo: alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
E]ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
|:|1>Aﬂos DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B DE URBANIZACION
EI(]STERNAS m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mil D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMO\/IM]ENTOS DE TIERRA m3 I:] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA |:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [[_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_JoEsuNDE m?
tipo de obra: long.: mi [:ICONSTITUCJON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE |:| NUMERO OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLoNiA POPULAR :]AVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTERMWO DE OBRA DGANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: CONSTR UCCIoN OBRA MNUEVA GHAsy 1 e A Indicar si se encuentra en centro histo'rico::
oomiciio: R oulevord  PovJuanio _tm. 13.3 NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: municieio:_Jevaeyd2 . Ver.

LOTE NUMERQ: 161 MANZANA: Yy NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ‘(‘)‘ ~HbA San'l'é T} (Predip Valmeoe Crca ?TC“\
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Novs nevegy  S.A Jde CU.

owiciLo;_ I voorca:_ [N

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES BE OBRA

EN'DISENO ARQ

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
RO i EN INSTALACIONES

o

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: ]
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ~FIRMA
; CROQUISI'DE LOCALIZIACION :

aQ0 ia alles colingantes, supe es y aelo eglda

L

Yavi

5 Encfgr
/ g /

5: 6,966 . wbm®

e < .

EoTreap N e eSSt
rativa de la'sUtorcac

de los interesados se sujetars 2l principiode buens fe

Aviso de Privacidad Simplificado de Iz Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de ) 3 o
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

lleted mndrd rananltar &l avisn de orivacidad intearal en: ¢ in@n - icinia.cob.mx 3si como en el drea de recepcion de las
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