I CLIMINADOS 15 renglones. Fundamento lagal en sl articulo 115 de fa Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraceian XX 20 Fraccion 6, 85,97,101y 104 le |a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de fa Ley 251 di la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion )
y Desdlasificacian de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0207/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
‘CRUZ para el predio ubicado en Avenida Jiménez nimero
H. AYUNTAMIENTO Sepmarmsteimfn oficial 1773 fraccién “A" (001 catastral), manzana

primera (16 y 17 antiguo) perteneciente a la Zona
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

FERREMORSE, S. A. DEC. V.
C. ERIKA LAGUNES GUEVARA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de abril de
2026, ubicado en Avenida Jiménez namero oficial 1773 fraccién “A” (001 catastral), manzana primera (16
y 17 antiguo) perteneciente a la Zona Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I <o (n consta en escritura pablica nimero 9721, inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad
Bajo No. 1046, volumen 53, de la seccién primera, de fecha 4 de febrero de 2026, y con niimero de cuenta

catastral [ conde manifiesta la intencién de desarrollar un almacen y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Ferremorse, S. A. de C. V., mediante
Escritura Pablica Ndmero 9721, Libro 180 de fecha 11 de diciembre de 2025, pasada ante la fe de Ia
Notaria Publica No.1de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, &
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. A

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ‘

3. Acredita su constitucién la persona moral Ferremorse, S. A. de C. V.y designacién del representante |
legal C. Erika Lagunes Guevara, mediante Pdliza publica nimero 2648, Libro 2, de fecha 14 de
diciembre de 2023, pasada ante la fe de la Correduria Publica no. 17, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidgrente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4, Credencial para vo ﬁm identificacién oficial de la representante legal, C. Erika Lagunes
Guevara; con clave

5. Alineamiento y No. Ofic A-0372/26, de fecha 18 de febrero de 2026, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrolto"Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Planos, Croquis de ubicaciéon y fotografias.

7. Recibo de pago 20260413/40/00034, de fecha 13 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8\fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivie& el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34

H. Ayuntgmiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva NON&& entre Cgibtdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 .. ..
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracidn 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0207/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
‘ c RUZ para el predio ubicado en Avenida Jiménez nimero
H. AYUNTAMIENTO CHIDAD HERDICS oficial 1773 fraccién "A" (001 catastral), manzana

primera (16 y 17 antiguo) perteneciente a la Zona
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa

Municipal de Desarrollo Urbang de \_ CROQU'S .E LOCALIZACI@N
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial .

del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de |la sexta seccidn, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio Y
referido se ubica en el Corredor Urbano 75, o c NA )
de Netzahualcoyotl de Alcocer a Emparan e NET%HDU%@YOTL > 46\

con vocacién Habitacional con Comercio 2 v ¥ $ S
local, ID:75, sefialando una densidad b N R @?x NN
maxima 335viv/ha, para predios con una |. ‘%c L P QP‘ NN
superficie de 501.00m?2 a 1,000.00m2, conun |/ @_7 Y @@% | Bt
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (€COS) | 7 B = ‘ "
de hasta 80% y un Coeficiente de |~ R '7'9 S LF
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, [ 7 % N R 2
equivalente a 5 niveles maximo de | - L%/ ‘/5_ P sl @00 -
construccién (planta baja y cuatro | R/ ’ <
niveles). L/
Donde estd permitido: [ e
Uso  habitacional: unifamiliar  y |SIMBOLOGIA B?gi/'”ﬂg_g'f - ‘ZﬁDs'gungngRENc'A
multifamiliar; s

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja 88&@5%% URBANG-

presenta un uso distinto al habitacional, y

los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de Ia superficie total de la construccion
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializgdos /que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a Ng en la que se ubique (zapaterias,

ructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
uen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 as B
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

Wwww.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0207/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en Avenida Jiménez nimero
H. AYUNTAMIENTO E(UGAD HERBICA oficial 1773 fraccién “A” (001 catastral), manzana

primera (16 y 17 antiguo) perteneciente a la Zona
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisidn o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

VERA
CRUZ

ATENT N {4 s b CIUBAD WEROICA ‘
y 26 2029 ’t‘;
ECCION DE

RAS PUBLICAS
Y ARROCLLO

. " URBARO
MTRA. ANA ISA INEZ TORRES=x9cs
DIRECTORA DE OBRAS PUBLI DESARROLLOURBANO

AUT (e}

| SUBDIRECCION
DESARROLLO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Nao. 34 entre Cristébal Colén y Rafae! Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 5 e .
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel: (229) 2002250 al 53 ext 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver, a 13 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0207/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Avenida Jiménez nimero

oficial 1773 fraccion “A” (001 catastral), manzana

primera (16 y 17 antiguo) perteneciente a la Zona
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
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\F
VERA
CRUZ

CIVDAD HEROICS

H. AYUNTAMIENTS
DE VERACRUZ

[ JosraNuEvA

|_—_] REVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMODELACION m?2
[_|REGULARIZACION m?
E]AMPLIACION m2
[Jcamsio pE prOYECTO m?
D DEMOLICION m2
D BARDAS largo: __mi alto: ml
[ JesTacioNAmIENTO cajones m?
[ IraTics pescuBiERTOS m?

[__JcisTeERNAS m3
[Ianques susTERRANEOS
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi

NUMERQ DE TRAMITE: : FECHA DE lNGRESO:l |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:l NUMERO DE EXPEDIENTE:

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3
DOTRAS LICENCIAS:

DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL m2
DREMODELACION DE FACHADA m?

[:I LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES.
tipo de obra: ’ long. mi
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

longitud. mi

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO - @ﬁ—@—r

FOLIO DE RECIBO DE INGRES ‘!. v

L

|  FECHADEL RESOLUTIVO: -.}g

CONANCIA DE ZONIFICACION
[ Jecameio bE uso pe sueLo
[[_Juicencia DE uso DE suELO
[ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO

[ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO

[JsusDivision

DFUSION

[_JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B

[[TJRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[ Jucencia anuncios TIPO €

[_JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C

[[_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VA PUBLICA

[_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

SRos B

DDESLINDE

[ INuMERo oFiciaL
[JcoLonia popuLar
|:|TERM|N0 DE OBRA

[T %
[Jeaue

]:|AVANCE DE OBRA

mZ

D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[:]ORDEN DE PUBLICACION

|:| PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

DDICTAMEN TECNICO LEGAL

D RELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

DAUTOR!ZAGON DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACTUALIZAC(ON DE MONTO DE GARANTIA PCR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DENMENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)

[:]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m2 ndmero de lotes;

DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

: # [_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
[ JALINEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL : mi

superficie: m2 ndmero de lotes:

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEUAD l=N
CONDOMINIO

E:[MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se eﬁq:uentra en centro histdrico:

NUMERO OFiciaL: | T

MUNicipio: \FEALD NV Z

DOMicILIO: f—\ \ { ML_N 1 ’\ [ {' )

ENTRE CALLES: i;i;v\'rg, DNV Z .\ eSO uia -

LOTE NUMERC: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA. C——=I 1\ 2D

NOM BREO RAZON SOCIAL
DOMICILIO:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: |

CELULAR:

EE
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

oo I

CURP.:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajoc protesta de decir verdad, juro que

litigioso alguno:

el inmueble no se encuentra en estado

DOMICILIO:

NO. OFICIAL: w

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGIS‘TRb MUNICIPAL: -

REGISTRO SSA

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




A

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: - RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: “FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: = RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:,

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

OMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 2 REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL!

CELULAR: : FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR! FIRMA

i\prﬁi'
.-/’-

& EBaln p’ot‘ést:.a‘f&ic decirvordadrsilosinicraics ¢ dactaaciones mopor ikl aclos popel )q;iiculaf Teswleansls ) “tf_plicvaramvias SANCONES administistivas correspundientes; i
Cj‘l(;’ic-’o i) la{i peitaben guetacutran aduslios gliese conalzEon con faissont dedeuerdo conlos ortenarmistos I‘t‘:'gale':{.apliraﬁles, ‘La‘ Sotiadiot adminisiratva deltaatitordadivila’
o i & ; : delosinterasasos to stictaraisl prNcIpo de btema fel ;

Aviso de Privacldad Simplificado de la entnllla Unlica: ‘
£l H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personales serdn utllizados para:

a) Reciblr solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Gestlenar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamlento las solicitudes para su autorlzacién,
d) Entregar a los cludadanos las auterizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamlentos adiclonales.
Se Informa gue no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimientos de
Informaclién de una autoridad competente, debldamente fundados y metivados.
Ustad podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el dres de recepcién de las
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