I EUIMINADOS 14 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccion 6, 85,97,101 y 104 dela Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 de la Ley 2571 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de [a Informacion, asi como |a elaboracian de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de [a propiedad y numero de identificacion ofical).

H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0209/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado calle Las

€ CRUZ Rosas numero oficial 46 lote 9, manzana 81 A", zona

H. gél{[lg};héggzro 2IUBAD HUROICE 1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del

Municipio de Veracruz, Ver.

C. PEDRO DOMINGUEZ PEREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caradcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 14 de abril de 2026, signada por C. Pedro Dominguez Pérez, para el
predio ubicado calle Las Rosas nimero oficial 46 lote 9, manzana 81 “A", zona 1 perteneciente a la colonia
Dos Caminos del Municipio de Veracruz, con una superficie total de| |l seoUn consta en escritura
publica niimero 560, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 10744, volumen 238, de la
seccién primera, de fecha 21 de diciembre de 1990, y con nimero de cuenta catastral

I <! cual manifiesta destinar para Uso Mixto: Local Comercial y Casa Habitacién; y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. Pedro Dominguez Pérez, mediante escritura publica
ndmero 560, volumen 34 especial, de fecha 21 de noviembre de 1990, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 8, con sede en la ciudad de Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la
propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Pedro Dominguez Pérez,
con clave IIIIIIENENEGEGNGNGNGN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I

4. Factibilidad de Construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1947/2023, de fecha 18 de octubre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2140/2 i
noviembre de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecci
Ayuntamiento de Veracruz.

6. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0126/2026, de fecha/13 de marzo de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del yuntamiento de
Veracruz.

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5458/24, de fecha 04 de noviembre de 2024, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 920 102 774, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 951 207 698, expedido por Comision

deral de Electricidad.

} e suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 88853, expedido por

tropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

H. Ay to de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grljalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21219 PR s
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver.,a 15 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0209/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado calle Las

IS CRUZ Rosas nimero oficial 46 lote 9, manzana 81 “A", zona

H. AYUNTAMIENTO 1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Municipio de Veracruz, Ver.

1. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.
12. Recibo de pago folio 20260414/62/00010, de fecha 14 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZACION i

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la ”
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 TULIPANES TULIPANES
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el DISTRITO 8
Registro Publico de la Propiedad bajo Numero 8, DOS CAMINOS
Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de ID:DO8
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el ————s
Distrito 8, 2 Caminos, con vocacién Subcentro LAs ROBAS ;
Urbano y Habitacional, ID: D08 sefialando una % !
Densidad maxima 201viv/ha, donde es permitido
el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un MAGNOLIA
uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la
superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional; uso
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de | “CCATRAZ - ALCATRAZ /- |
consumo cotidiano, con cobertura a nivel coloniao |SIMBOLOGIA |~ Psihiae | Ritasetomn
fraccionamiento y preferentemente de alcance -/~ | CORREDOR URBANO-

. . |COMERCIAL
peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta
baja y dos niveles).

MADRE SELVA

MADRE SELVA

undamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
exicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial |
safolo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la |
Llavergifragcion | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el do de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién

expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Las Rosas nUmero oficial 46 lote 9, manzana 81 “A”, zona 1 perteneciente
a la colonia Dos Caminos del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: CUARTOS PARA RENTA; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos niveles).

Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0209/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado calle Las

S8 CRUZ Rosas nUmero oficial 46 lote 9, manzana 81 “A", zona
H.S;L\l’hé'rnﬁhélnE{;I{O Bioe el 1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del

Municipio de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocaciéon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento para vivienda multifamiliar de hasta
85.00m?, 1 cajén de estacionamiento para vivienda multifamiliar de hasta 12000m? y 1 cajén por cada
local comercial y/o de servicios integrado a la vivienda, mas los correspondientes a la vivienda, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ECCION DE |
RS PUBLICAS |

'VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICK

S

= 1)
AN

RAS Y DESARROLLO URBANO

2026 - 2028}

SUBDIRECCION
E DESARROLLO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0209/2026
VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
e DE USO DE SUELO para el predio ubicado calle Las
e CRUZ Rosas numero oficial 46 lote 9, manzana 81 “A”", zona
H. AYUNTAMIENTO 1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.
i
-
Si S
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| \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“swmene | CRUZ pEsARROLLO urRBANO(J<— ()]} 0]

S - - FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO| | FOLIO DE RECIBO DE:NGRESO:M

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: I I FECHA DEL RESOLUTIVC!

CLAVE CATASTRAL

P 0 USODESUELD

[ Jvecs [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_]oBRANUEVA T m {:]cAmaro DE USO DE SUELO [_|ORDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? DLlCENC]A DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JREGULARIZACION m2 REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ |DICTAMEN TECNICO LEGAL
l:IAMPLIACION m? DRELOT]F!CACION
DCAMEIO DE PROYECTO m2 DSUEDIVISION lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLIC!ON m2 ‘:,FUS]ON |Gtas Superf: o OBRAS DE URBANIZACION
E]BARDAS largo: _ ml alto: ml DAUTORIZAC'ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[:]ESTACIONAMIENTO __ cajones m? I:]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPQORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DPAT!OS DESCUBIERTOS m? DLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lowes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3‘ DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_JoTRas LicENCIAS: o DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2 DDENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA I:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, l:lTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de Intes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DDESLINDE m2
tipo de cbra: long:: ml DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:]UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonia PoPULAR [ ]avANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. - DTEQM”\]Q DE OBRA DCANCELAC[ON DE FIANZA PARA REGIMEN

; @ DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE 2 vk
PREDIO DESTINADO PARA: b "'\".";‘XT’I’,\ Uioec COeneicie {I U OISO ‘(r\({lz-l;.%.('&('?(f-,f.\ " Indicar si se encuentra en centro histérico‘E
pomiciio:C, s cemes ) ” NUMERO OFICIAL:_Ljf)
ENTRE CALLES: (k ,"‘-(' ﬁ{‘z ]’ﬂ ‘J e TTT( i1 4 \I)E\“\;\"\‘kﬂ \f ‘/“" e E\r,\ MUNICIPIO: \J,“- S~ 'L i ( /7
LOTE NUMERO: g MANZANA: 2L 68 Zonn 1 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: [\‘3\ £ ’v\‘h.‘(’ B .

DTOS DEL PROPIETARIC O REPRESENTANTE LEGAL
N ra :ir»;\ c7 beres

NO. OFICIAL: -

RFC: CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO: ||
Bajo protesta de decir verdad, juro que

/

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
correo eLecTronico: NN
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado ¢

litigioso alguno:

PERITO RESPONSABLE 'DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




“PERITOS Cﬁ_ORR,E‘SP-ONSABIRIEJ'S ‘DE!OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: ®

IELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES'

NOMEBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:

IELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

IELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) == — FIRMA
: CROQUIS DE LOCALIZACION

o)g1: A0 1S Calles colnaantes, supe ESVIINAETOS, Medldas ael e

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
~rlie ') e
Calie Roses

~bi
,‘\

“Bajo protesta'de declr verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas cortespondientes, sigy
préjuicios de las penasan gue incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales'aplicables, La actuacion administrativa de la autoridady Ia

de los interesados se sujetara al principio de buena fe,

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: UNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipic.gob.mx 25 Como en el drea de recepcion de las
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