- ELIMINADOS 13 ranglonas. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacidn Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6;85,97,101 y 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10,11, 12 de fa Ley 2571 de |2 materia. Lineamientos Genarales an Materia de Clasificacion
y Desdlasificacion de la Informacidn, asf como la elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniante a datos personales identificativos. Se suprimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de a propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0211/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
VERA para el predio ubicado en fusién resultante de los
predios 85, 87, 88, 89 y 90, manzana 664 cat,

' RU Z perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio
H. AYUNTAMIENTO de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

INMOBILIARIA INTERXEMEPE, S. A. DE C. V.
C. MANUEL ERREGUERENA LARREGUI
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 14 de abril de
2026, ubicado en fusion resultante de los predios 85, 87, 88, 89 y 90, manzana 664 cat.,, perteneciente a
la colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |l secun consta
en escritura publica nimero 60456, inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad Bajo No. 6148,
volumen 308, de la seccién primera, de fecha 10 de julio de 2025, y con nimero de cuenta catastral |||}
I o de manifiesta la intencién de desarrollar oficinas y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria Interxemepe, S. A.de C. V,,
mediante Escritura PUblica NGmero 60456, Libro 1337 de fecha 23 de mayd de 2025, pdsada ante la
fe de la Notaria PUblica No. 141 con sede en la Ciudad de México, debida te inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra

3. Acredita su constitucién y designacién de representante legal la empreenominada, Inmobiliaria
Interxemepe, S. A. de C. V., representada por el C. Manuel Erreguerena Larregui mediante Escritura
Publica NUumero 59917, Libro 1327, de fecha 17 de diciembre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 141, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad.

ential para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Manuel Erreguerena

Recibo/de pago 20260414/62/00033, de fecha 14 de abril de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0211/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
VERA para el predio ubicado en fusién resultante de los
predios 85, 87, 88, 83 y 90, manzana 664 cat,
3 CRUZ perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio
H. AYUNTAMIENTO de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Una vez Constatado en el Programa [
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCAL'ZACION

Veracruz, Ver, publicado en la Gaceta

Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 » $0\€

de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en
el Registro PuUblico de la Propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccion,
de fecha 10 de febrero de 2022, el predio

referido se ubica en el Corredor Urbano 36, ’ ;‘r/ el
Rafael Cuervo de puente del Rio Medio a " e
av. Cuauhtémoc, con vocacién Acceso = N ] )
Urbano y Puerto Comercio Diverso, ) E 1 % }'/ ) "

ID:36, sefalando una densidad maxima |- /_,[" N W i U o
469viv/ha, para predios con una superficie | [ . CORREDOR URBANO

de 501.00m2 a 1,000.00m3 con un

Coeficiente de Ocupacion del Suelo COS) RAFAEll'D%éJERVO

de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacion dé Suelo (CUS) hasta de 560%,

anch. 27 nive . o
il A e % | DR RAFAEL CUERVC

=

"

A\
F'REDIO EN REFERENCIA

3D itido: DISTRITO DE
5:2 o e:.t'a .t::r;ll:;?' unifamiliar SIMBOLOGIA USO MIXTO IA FA SOLICITUD
. . : Y AREA ~~ L T]CORREDOR URBANO-
multifamiliar; VERDE r;“« COMERCIAL

Uso mixto alto: con base en los hiveles
permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel regional: Instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones (Notarias, clinicas de especialidades, implementos agricolas,
implementos agropecuarios, bodega de refrescos, constructoras, bancos, hoteles, inmobiliarias). No se
permite en vialidades secundarias, ni en vialidades |ocales;

Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacién (ED), Cultura (CU), Recreacion
eporte (DE), Comercio (CO), Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administracién Pdblica (AP) y
d pyimaria para los subsistemas: Abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);

industrial: para industria ligera y mediana;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2026
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0211/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
VERA para el predio ubicado en fusién resultante de los
predios 85, 87, 88, 82 y 90, manzana 664 cat,
3 CRUZ perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio
i AVUNTAMIENTO de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Munlcng,de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

i 'r
| @& | VERA |
b e ,}\ {:QUZ-

| 'VERA
| CRUZ

(2026 - 2028 ———"

SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
URBANO

K]

iTRO. ORLANDO MART]N
RROLLO URBANO

?‘?- RITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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VERA
CRUZ

CIUDAD NERQICL

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

| _REGISTRO PUBLICO
BAJO NUMERO

3” -

FECHA DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::]

[Jvecs

[losraNuEVA m?2
DREVAUDACION DE LICENCIA m?
]:| REMODELACION m?2
D REGULARIZACION m?2
DAMPLIAC!ON m2
[_]camBIO DE PROYECTO m?
DDEMOUCION m?
D BARDAS largo: _ mi alto: ml
[[_|ESTACIONAMIENTO cajones m?
|_—_"__| PATIOS DESCUBIERTOS m?
DC\STERNAS m3
[:]TANQUES SUBTERRANEOS m?
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[__]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[_]OTRAS LICENCIAS:

[_]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
[_|REMODELACION DE FACHADA m?2

[__JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long.: mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES
dlas:

H. AYUNTAMIENTO DE VERASRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

pEsArRrROLLO URBANO US- O

[_]LICENCIA DE USO DE SUELO
ACTUALIZACION DE USO DE SUELO
[_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO

E’_‘]SUBMSlON
DFUSXON
R e ENUR]

[_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
DLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B
DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B
E] LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

—

e S o POGRAEEAIHI
[_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[ ]pestINDE

[ INUMERO OFICIAL
DCOLONIA POPULAR'

1 CALE

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

DCONST!TUCION DE REGIMEN DE PROP

[_]AvANCE DE OBRA

CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL :
[ DICTAMEN TECNICO LEGAL
D RELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

EAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido Iz garantia y celebrado convenio)

DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? ndmerc de |ctes:

[___]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
| [_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

numerc de lctes!

superficie: m?
M c

CONDOMINIO

[JMONTO DE FiaNZA PARA REGIMEN

Iongitud. ml Dregmmo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADQ&\ 4 5 Indicar sl se efncuentra en centro histérico:
DOMICILIO: ‘\\&QG e\l (oevuO- . NUMERO OFICIAL:
enmEcalEs  Tsn  0loyn  (nacnalace O MUNICIPIO: LY I
LOTE NUMERGC: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

S EIE B U
COLONIA: Gl a Lrad\o -

ATOS DEL PROPFIETART

ENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZONSOCIAL |\ envi\wcrvin Lo Eov A20C e 2 L ells

COMICILIC: I "' ! o NO. OFICIAL:
coonia: I - RFC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIEICACIONES: R NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: - - Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: 4 A_-L- = = el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: e - litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL: T T T
DOMICILIO: NO. OFICIAL: .
COLONIA RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: A

CELULAR: . ' FIRMA

NUTNSTALACTIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: i

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

DE LOCA

orlentacldn de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

C. Playa Sunlendier

U:\VLQ'

P lat;a C\nacba‘acq b

€l VieJsn .

Bajo protesta de dn\ec' erdad, stosInformes o dcc!aracinnesvuropor-;ionadu‘s‘ wor el particular 3 i ‘ es ad mnistiativaseorrespondientes, sin
: ¢

Prejuicios de fas petas.en deiednourran agquelios aue'se conduzean can fal fe 1bs oidergmien =galesaplicables i ue iy administrativs de fa autoridad Y iat

de los interesagios se sujetara alsHncibio debtiona fe.

Aviso de Privacldad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Reciblr sollcitudes de trémites y servicios,
b) Integrar ef reglistro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciydadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales.
Se Informa que no realizarén transferencias que requlieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacion de una autoridad competente, debldamente fundadosy motivados, '
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmunicliplo.gob.mx asf como en el a‘rea‘ de recepclén de las s SELLO.DERECEPCION ‘
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