I ELIMINADOS 15 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccién XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 dela Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Infarmacidn, asi comeo la elaboracion de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Navena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial cancemniente a datos personales identificativos. Se suprimieron: {Superficie, cuenta catastral, tegistro publico de 2 propizdad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0212/2026

VE RA ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Calzada Rafael Cuervo

CRUZ numero oficial 510, fraccién 1 de la segunda fraccion

AN RS ' del lote 6, manzana 503 cat., perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

HOME MART, S. A. DEC. V.
C. FERNANDO MARCELO RAVEL
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de abril de
2026, ubicado en Calzada Rafael Cuervo nimero oficial 510, fraccion 1 de la segunda fraccién del lote 6,
manzana 503 cat., perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de _ segun consta en escritura publica nimero 42953, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo No. 612, volumen 3], de la seccién primera, de fecha 19 de enero de 2026, y
con nUimero de cuenta catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar
un tienda de autoservicio Home Depot y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Home Mart, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica NUmero 42953, Volumen 488 de fecha 18 de diciembre de 2025, pasada ante la fe
de la Notarfa PUblica No. 27 de la Decimo Septima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || l NNNEIEININGNGEGEE

3. Acredita su constitucién la empresa denominada, Home Mart, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica Numero 11089, de fecha 10 de diciembre de 1992, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. -
193, con sede en México Distrito Federal, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad. /

4. Poder que otorga Home Mart, S. A. de C. V., a favor de C. Fernando Marcelo Ravel, mediante
escritura publica namero 38214, libro 850, de fecha 29 de enero de 2026, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 55, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn., debidamente inscrita en el
registro publico de la propiedad.

5. Credencial de residencia permamente, como identificacion ofifial del representante legal, C.
Fernando Marcelo Ravel No. 11516484.

6. Planos, Croquis de ubicacién y fotografias.

7. Recibo de pago 20260415/62/00026, de fecha 15 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Lléve; 8faccidn | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

viengé para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33y 34

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén vy Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H.Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0212/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Calzada Rafael Cuervo

numero oficial 510, fraccién 1 de la segunda fraccién

del lote 6, manzana 503 cat, perteneciente a la
colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver. publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro Publico de Ila
Propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de
la sexta seccién, de fecha 10 de febrero de
2022, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano 36, Rafael Cuervo de
puente del Rio Medio a av. Cuauhtémoc,
con vocacién Acceso Urbano y Puerto
Comercio Diverso, ID:36, sefialando una
densidad maxima 670viv/ha, para
predios con una superficie de mas
1,001.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 800%, equivalente a 10
niveles maximo de construccién (planta

RAFAEL CUERVO _

baja y nueve niveles). S (.

- CROQUIS'DE LOCALIZACION -

RAFAEL CUERVO

b

Donde esta permitido:
Uso habitacional:
multifamiliar;

unifamiliar \

NN J/"‘r — [AVAIQSAILIAS T
DISTRITODE [ PREDIO EN REFERENGIA
< USO MIXTO | |A LA SOLICITUD
SIMBOLOGIA AREA CORREDOR URBANO-

VERDE +JCOMERCIAL

Uso mixto alto: con base en los niveles

permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccidon o desarrollo puede presentar usos

distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel regional: Instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones (Notarfas, clinicas de especialidades, implementos agricolas,
implementos agropecuarios, bodega de refrescos, constructoras, bancos, hoteles, inmobiliarias). No se

permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales;

Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacion (ED), Cultura (CU), Recreacion
(RE), Deporte (DE), Comercio (€CO), Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administraciéon Publica (AP) y
vialidad primaria para los subsistemas: Abastos (AB) y Servicios Urbanos (su),

Uso industrial: para industria ligera y mediana;

. . . |
Donde esta condicionado:
Uso para infraestructura: Antenasdet

Somunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones

asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento dela
red gerdrenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre.
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919

Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0212/2026

VE RA ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Calzada Rafael Cuervo

c RUZ nudmero oficial 510, fraccion 1 de la segunda fraccion

H AYUNTAMIENTO del lote 6, manzana 503 cat, perteneciente a la
' DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial: para industria pesada.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la Zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

AUTORIZO : e T

TERRITORIAL
SUBDIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
oN3e oNalesn

MTRO. ORLANDO MARTINEZ E\RN&@Q

UBDIRECTOR DE DESARROLLQ URBANO
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 13 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0212/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Calzada Rafael Cuervo

numero oficial 510, fraccién 1 de la segunda fraccion

del lote 6, manzana 503 cat.,, perteneciente a la
colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.
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[ \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

5 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wsrommene | CRUZ DESARROLLO URBANO J? ﬁ,wij

FORMATO MULTITRAMITE
NUMEPODETRAMITE: [ ] FECHADE INGRESC FOLIO DE RECIBO DE INGRESOT ) 070~

NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXSEDIENTE: j FECHA DEL RESCLUTID:
CLAVE CATASTRAL

L 1ipo | _conc. | Rec. | MzA | LOTE | _ NIVEL DEPTO.

USO DE SUELO
[X_ ] CONSTANCIA DE ZONIFICACION Actualizacion [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ Jecameio oE uso DE SUELD [ Jo=DEN DE PUBLICACION

[ JosmaNuEvA

D REVALIDACION DE LICENCIA D LICENCIA DE USO DE SUELO DPHDYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBBa,
:] REMODELACION m? DACTU ALIZACION DE USO DE SUELO : PARCIAL
D RECIILARIZACION m= DREGU' ARIZACION DE USO DE SUELO E] DICTAMEN TECNICO LEGAL
D AMPLIACION m [:] RELOTIFICACION
[_JcamBio DE PROVECTO m? Dsuamws\ow lotes: Superf: m# [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[ eemoLicion m* [ JFUstoN lotes: Superf: m? O=0AS DE URBANIZACION
[ IsarDas large: _ mi alrey ml [JeuToRizaciON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO _ cajonss m? I:]FACI'IBIUDAD DE IMAGEN URBANA RODEICA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DDATI':'S DESCURBIERTOS m2 [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCISTEPNAS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIFOAY B I:]ACTUL\LIZAC'ON DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m® [ ]UCENCIA ANUNCICS TIFO C LA EJECUCION DE LAS QERAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mil ]:]REN%- ION O REVALIDACION DE LIC. TiPO C DENAJENA("UI\ DE LOTES {hz=tz 257 de loi=s cuando
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hyhiese canstituido la garaniia y celebrads canvenic)
DDT;.-‘-.S LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA D TRASLADOS DE DOMINIO P2ARCIAL
DADECUAGDN DE LOCTAL COMERCIAL m? RENGVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m®  ndmero ce lotes:
DREM;:»DEL:;:[ON DE FACHADA m? PODAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADCS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL ml superficie: m?  nOmsrode loizs:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERANENTES. [ |oesunDE . om
tipo de olbra: long: ml Dcowsn‘run:u_w DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:l LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE |:| NUMERD OFICIAL :] CALLE CONDOMINIO
IATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLoniarpoPULAR [ JavancEDEOEPA [ |MONTO DE FIANZA PA2A REGIMEN
dias: longitud. mi DTEF‘MINO DE OB0A DCANCELAC'ON DE FIANZA P23A REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO P22 Construccion y Operacion de una Tienda de Autoservicio Home Depot. Indicar sise encuentra en centro histaica ]

powmiciuio: Calzada Dr.Rafael Cuervo (adyacente al Ponente de la Plaza Comercial Los Pinos) NUMERQ OFICIAL: 510
ENTRECALLES: Calle Playa de Rey vy Calle Playa Paima Sola municipio:_ Veracruz
LOTE NUMERC: 6, Fraccion 1 MANZANA: 503 NUMERO DE VIVIENDAS:

coronia Playa Linda

NOMERE O RAZON SOCIAL - Home Mart México S.A. de C.V.

posciuo,_ I vo.oricia I
colons  — - - C I cugp:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFIC.A('H.JNES {OMBRE DEL CONTACTO:

COPREO ELECTRONICO: m Bzjo protesta de decir verdsd, juro gue
TELEFONO LocaL: NG el inmuebia no se encusnirs en estado

CELULAR: _ I

litigiose alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCiAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ]FC: cuep.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COZREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

fTih a0k O

MAMPENTD

SORANA HIFER b
LOS FINOE

< los micrmes o declaraid as resuitantal
gue se condurcan con falsadad de seuerde con los ordenamentos legaies apicables. L3

Beajo protesta de cex

s

prejocits de las penas en gue acurman o e

de los misresudos se suEtaa & prmcmode buena o
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