I cLiINADOS 15 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparendia y Acceso a la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6;85,97,101 y 104 de fa Ley 250 d2 [a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 dela Lay 251 de |2 materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desdlasificacion de [z Informacidn, asi como [a elaboracian de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Novano y Trigésima Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concamiente a datos persanales identificativos. Se suprimizron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver,, a 17 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0213/2026
VERA ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Xico lote 2, manzana
CRUZ 1, perteneciente a la colonia Vergara Tarimoya IV del
H. AYUNTAMIENTO Municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4
C. MARIA LAURA BAZAN GRANADOS

PRESENTE
INMOBILIARIA KIRA, S. A.DE C. V.
C. FREDI GARRIDO CANELA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 16 de abril de
2026, ubicado en calle Xico lote 2, manzana 1, perteneciente a la colonia Vergara Tarimoya |V del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total dellllllllsegun consta en escritura publica
ndmero 42711, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 12076, volumen 604, de la seccién \ i

primera, de fecha 26 de diciembre de 2025, y con nimero de cuenta catastra || | | I NG =@ =
donde manifiesta la intencién de desarrollar un minisuper y considerando que: Hl

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Maria Laura Bazan Granados,
mediante Escritura PUblica Nimero 42711, Libro 484, de fecha 27 de octubre de 20 pasada ante la
fe de la Notaria Publica no. 27, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede£n la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. “

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria C. Maria La \ra/Bazan Granados;
con ndmero

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 6 de noviembre dee 2025, que suscriben el C. Maria Laura
Bazan Granados, como “la arrendadora” y por otra parte Inmobiliaria Kira, S. A. de C. V,,
representada por el C. Fredi Garrido Canela, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién laempresa denominada, Inmobiliaria Kira, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica NUmero 6447, Volumen 92 de fecha 23 de diciembre de 1974, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no.193, con sede en la Ciudad de Jalapa, Ver., debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad.

6. Poder que otorga Inmobiliaria Kira, S. A. de C. V., a favor de C. Fredi Garrido Canela, mediante
escritura publica nimero 5592, libro 94, de fecha 29 de noviembre de 2019, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica no. 26, con sede en la ciudad de Banderilla, Veracruz, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

7. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Fredi Garrido Canela;

er

8. Planosyefoquis de ubicacion y fotografias.

9. Recibg de pago 20260416/62/00014, de fecha 16 de abril de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre.
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91913

Tel.: (222) 2002250 al 53 ext. 1003

Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0213/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Xico lote 2, manzana

1, perteneciente a la colonia Vergara Tarimoya [V del
Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro PuUblico de Ia
Propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1,de la
sexta seccion, de fecha 10 de febrero de
2022, el predio referido se ubica en el
Distrito 14, Reserva 1V, con vocacién
Habitacional, ID:D14, sefialando una
densidad maxima 201viv/ha, para predios
con una superficie hasta de 200.00m?, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional:
multifamiliar,

Uso mlxto bajo: cuando en la planta baja

presenta un uso distinto al habitacional, y

los niveles iperiores son habitacionales,

unifamiliar Y

o e e et N ‘
_CROQUIS'DELOCALIZACION
‘ \ A )i "/”\r/’i ‘,{’ ‘E -0
AL 2 7 m
. YN a 7 @)
AL 2o LEONPSD
e ‘ — Z
| o
5 R0 paSOT %
P RO 20
wCcO TG,
e
RITO 14 o
ESERVA 1Y L
ID:D14 L
T
P\V,'T-P\ le]
[ ol
DISTRITO DE | 'i‘iﬁ%’&?é’; _]I_RLIJESERENCIA
. USO MIXTO | |
SIMBOLOGIA AREA “ZT]CORREDOR URBANO-
VERDE 00| COMERCIAL

enlosquel hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos

al

habitacional;

Uso comercial: a nivel barrio, comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderfas, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local.

Donde NO esta permitido:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones

nsionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la

Zocsadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen

drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).

strlal.
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H. Veracruz, Ver., a 17 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0213/2026
VERA ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Xico lote 2, manzana
c RUZ 1, perteneciente a la colonia Vergara Tarimoya IV del
H. AYUNTAMIENTO Municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la Zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. B, a _ﬂ
e | VERA |
| CRUZ

ATEN : ——
DE
iICAS |

LO

| VERA
| CRUZ

i CIUDAD HERDITE

ONDIe
MTRA. ANA IS “TORRES

DIRECTORA DE OBRAS

UBDIRECCION
DESARROLLO
URBANO

e

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Crisidbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracce. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91918
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracrug, Ver. CP. 81919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 17 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0213/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Xico lote 2, manzana

1, perteneciente a la colonia Vergara Tarimoya IV del
Municipio de Veracruz, Ver.
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

: 2026 - 2029
EERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
seomanre | CRUZ pEsSARROLLO UrRBANO[S - (/3

ORMATO MULTITRAMITE

NUMERC DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |: NUMERG DE EXPEDIENTE:

TRAMITES A SOLICITAVR 7
USO DE SUE O CACION RA ONAM
[Zcomsrmcm DE ZONIFICACION DCONSTANC!ADE INTEGRACION VIAL

DVECS

[ JoBraNuEvA m# [T JCAMBIO DE USO DE SUELO [[_]ORDEN DE PUBLICACION

DREVALIDJ\CION DE LICENCIA o mi DLICENCIA DE USO DE SUELO D?ROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODEL}\CION m? DI\CTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

Dpsauz_muucnom DRLGULAR!LAOON DE USO DE SUELO D.’)ICI‘AMF.N TECNICO LEGAL

DAMPUACION DQELOTIFICACION

[]camsio bz proYECTO m* l:' SUEDIVISION lotes: Supers: m? [:]Momo DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m? D FUSION lotes: Superf. - m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]earDas largo: i aito: m! [:]Au'romACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO _ cajones m? |:| FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA (:] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DPATIOS DESCUBIERTCS m? E] LICENCIA ANUNCIDSTIPOAY B DE URSANIZACION

DCISTERNAS o DRENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPCAYB ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJSCUCION DE LAS O3RAS DE URSANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENO\/ACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENMENACIDN DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
DMOWMIENTOS DE TIERRA md PERMISO TEMPCORAL DE INSTALACION DE PUBLICIH- hubiese constituido la garantla y celebrado convenio)

[_JoTras Licencias: DAD EN Vi PUBLICA [ ]7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie! m?  nGmercde lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JuceNciA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]™RAsLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCGIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml sugerficle: m?  numerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE . m

tlpo de obra: long.. mi Dcousmucxow OE REGIMEN DE paomsono EN

Cjucemu DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLON!A POPULAR DAVANCE DECBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN

dlas, longitud., ml ]:]rcnmx'o DE OBRA D CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

'DIATOSIDEL PRED IO OXINMUEBLEN

PREDIO DESTINADO PARA
pomiciio (O NUMERQ OFICIAL.
ENTRE CALLES: \_,yemgwm ?mamg 1 CALE Z: —wunoeo YERACZUT
LOTE NUMERO: MANZANA; A 'NUMERO DE VIVIENDAS.

colona RESIERYA \Eﬁ i0i2AL YLEC Alzl-\ \H(LHV'G A iV

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO
COLONIA: .

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREC ELECTRONICO: | s

NO. OFICIAL.

CURP.
ONVBGRE DEL ONTACT
Bajo protesta éEEALr verd'ad, urc que
TELEFONO LCCAL: el inmueble no se encuentra en estado

RESPONSABLEDE {OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ‘ NO. OFICIAL:
coLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DCHICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONOC LCCAL.

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMERE C RALON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURRP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO;

IELERONO LOCAL:

CELULAR: TRMA

NOMBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
CELULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIOC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.

CORREQ ELECIRONICO:

TELEFCNO LCCAL:

CELULAR FIRMA

l

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO. NO. OFiCiAL
COLONIA RFC. CURP:
CEDULA PROFESIONAL. REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL
DOMICILIC: NO. CFICIAL:

COLONIA RFC. CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

IELEFONQO LOCAL

CELULAR. TIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

o Eeogseiligret3n U ¥ e A 11 o i

orientacién de |a manzana y distancia de Ias dos esquinas a los linderos del predic).

CALE UEDNIAZI0 YASEVEL

s

aGake Qg 102d ‘A

i

rel particuiar suien Rishs e o

e loed el os le

neipicdebuoma fo
Aviso de Privacidad Simplificado de s Ventanllia Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respansable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales serin utilizados para:
a) Reclbit solicitudes de Udmites y servicios,
b} Integrar el reglstro de soficitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes parn su autorizacion,
¢} Entregar 2 jos ciudadanos s autonzaciones emitidas, par o que comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales
o informa que no realizardn transferencias que requleran su consentimiente, salvo aquellas que scan necesanas para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad comp .
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: la@veracr

“ N

te ym

iciplo.gob.mx 3sf como en ¢l 3rea de recepcion de las

SELLO DE RECEPCION
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