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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0219/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Avenida Berriozabal lotes
d CR z 1, 2, 4, 6, 8, 10 y 14, manzana 3] pertenciente a la
H. g;a.\v;&?égslrzro e —— colonia Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

COMERCIALIZADORA DISHI, S. A. DE C. V.
C. YAZMIN LOPEZ GARRIDO

C. SOFIA GUADALUPE CORPUS GARCIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Pulblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ilgnacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de abril de
2026, ubicado en Avenida Berriozabal lotes 1, 2, 4, 6, 8, 10 y 14, manzana 31 pertenciente a la colonia Los
Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de | scgUn consta en Escritura
Publica nimero 11937, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el No. 9044, volumen 453, de
la seccidn primera, de fecha 08 de octubre de 2024, y con nimero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar uso comercial y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Comercializadora Dishi, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Pudblica NUmero 11937, Volumen 138 de fecha 29 de agosto de 2024, pasada ante
la fe de la Notaria Publica No. 13 de la Decimo Novena Demarcacidén Notarial, con sede en la ciudad
de Angel R. Cabada, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastralh

3. Acredita su constitucion y designacién de representante legal la empresa denominada,
Comercializadora Dishi, S. A. de C. V., representada por la C. Yazmin Lépez Garrido. mediante
Escritura Publica NUmero 25495, Volumen 235 de fecha 21 de julio de 2017, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 15, con sede en la ciudad de Cordoba, Ver.,, debidamente inscrito en el Registro
Publico de |la Propiedad.

4. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Yazmin Lépez Garrido;
con clave IR

5. Poder que otorga C. Yazmin Lépez Garrido, a favor de C. Sofia Guadalupe Corpus Garcia, mediante
Escritura Publica NUmero 23667, libro 359, de fecha 17 de marzo de 2026, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 18, con sede en la ciudad de VeracruzVer,, debidamente inscrita en el registro
publico de la propiedad.

6. Credencial para votar, como identificacion oficial de la representante legal, C. Sofia Guadalupe

Corpu arcia; con clave I

tdneqms de ubicacidon y fotografias.
8. e pago 20260420/23/00031, de fecha 20 de abril de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristsbal Colén v Rafae! Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 81919
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0219/20?6
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Avenida Berriozabal lotes
CRUZ 1, 2, 4, 6, 8, 10 y 14, manzana 31 pertenciente a la
H. Q;‘t’;}‘}’é{&‘? CIUDAD HEREICS colonia Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa ['GA —— N AN O
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, i @gOQU |SE LQQAUZAGQN
S0 Ly

P

Ver., publicado en la Gaceta Oficial del . g y
Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha15 [~ SO e Nk I
de diciembre de 202], inscrito en el Registro |~ ™. =~ \>$ : S

Publico de la Propiedad bajo Numero 8, e 27 W7

Volumen 1, de la sexta seccidén, de fecha 10 de v (< il

febrero de 2022, el predio referido se ubicaen | - (/\

el Distrito 10, Los Pinos, con vocaciéon -

Habitacional, ID:D10, sefalando una il \

densidad maxima 268viv/ha, para predios )

con una superficie mayor de 1,001.00m?2, con : <%\

un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) ’Qp
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizaciéon » /O
de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente <

a 4 niveles maximo de construccién 765
(planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; | ; Wi R =N (N
Uso mixto bajo: cuando en la planta baja SIMBOLOGIA DISTRITO DE [ |PREDIO EN REFERENCIA
presenta un uso distinto al habitacional, y los USO MIXTO w___JA LA SOLICITUD

i i itaci AREA 57 JCORREDOR URBANO-
niveles superiores son habitacionales, en los EVERDE DEprAMENTo T (GORRENER

icie total de la
de presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial: a nivel omercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y pre ntemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderfas, salchichonerfas, cremerias, miscelédneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterfas, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local.

que hasta el 34% de la s
construccién o desar

Donde NO esta permitido:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).

Uso industrial.

H. Ayurgfmientd de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalv@#(No, 34 entye Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace. @aforma, Vgracruz, Ver, CP. 91919 — .
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0219/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Avenida Berriozabal lotes
S CRUZ 1, 2, 4, 6 8, 10 y 14, manzana 31 pertenciente a la
H. Szvéﬁ%ﬁrgo Simmome, e gt colonia Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Reégimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a’lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

'VERA
CRUZ

CIUDAD HERDIC

MTRA. ANA ISAE
RECTORA DE OBRAS PU

MTRO. ORLANDO MARTINEZ
SUBDJ|RECTOR DE DESARROVLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 iy .
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entra Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919

Tel: (228) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0219/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en Avenida Berriozabal lotes

1, 2, 4, 6, 8 10 y 14, manzana 31 pertenciente a la
colonia Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.
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- ELIMINADOS 09 renglones. Fundamento lagal en el articulo 115 d la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6;85,97,101 y 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de la Ley 251 defa materia.‘uneam‘\entos Generales an Matevia de Clas‘iﬁcacidn
y Desdlasificacion de la Informacion, asf como [a elaboracion de Versiones PUblicas; en sus articulos Octavo, Novano y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarsz de informacian confidencial concemients a datos personales identificativos. Se suprimio: Clave Catastral, Datos del proprietario o poseedor y Registro publico de la propiadad).

\f | H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

- 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS VY
™ OF VeRacRuZ CBUW DESARROLLO URBANO ;,ZS’@Q;{’,(,?’?
!

NUMERO DE TRAMITE: : FECHADE mcnsso:{ I
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E: NUMERO DE EXPEDIENTE;

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

 TRAMITES A SOLICITAR

[:] VECS ONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA OE INTEGRACION VIAL

[_JosraNUEVA m? BIO DE USO DE SUELO [[_JoroEN DE PUBLICACION
DREVAL!DACION DE LICENCIA m? DL'CENC'A OE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m2 DACTUAL!ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULAR!ZACION m? ]:]Rscuuxmzp.cmn DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPUACION : ENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOT!FICAC!ON
DCAMBIO DE PROYECTO m? Dsuamvxsxon lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_Joemouicion mz [_|Fusion lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ Jsaroas large:____ mi alto: mi m [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRCRROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jrartios pescuaicrtos m? ™ JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B . DE URBANIZACION
DCISTEPNAS m?3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B D ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jvanques susTerRRANECS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ JmovimienTOS DE TIERRA m?®  [™]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituido la garantiay celebrado convenio)
[JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
DREMODELAC!ON OE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA D ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DLICENC!A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. Dogsu NDE m?
tipo de obra: long.: mi [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE FROPIEDAD EN
EI LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TADIALES [JecoroniapopuLar [ Javance DE oBrA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. Ij'rspmmo DE CSRA BCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS D PREDIO O INMUEB

CoeMeZoiAal

PREDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro his:érica-:

DOMICILIO: A YL Y NUMEROOFICIAL:
ENTRE CALLES: & ‘I’ » M C LA N A M . MUEIWLO MUNICIPIO: {
LOTE NUMERO: . P Q. Aenzana 2\ G p Tl Y1 UAZIYMERC DE VIVIENDAS; /
COLONIA: 3 3 N < 4

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Nowsreorazonsocial  ( OMGR-Ui bl D D0 D Dle Wi Apieppd ASOIDNIMAL- Ne GAVITY A

DOMICILIC: [l NO. OFICIAL: __‘
COLONIA: RFC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

-

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentrz en estado

litigioso alg
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ARQ, FELIPE ARMANDO LOPEZ CASTRO ——

DOMICILIC: FERNANDO SILICEO NO. OFICIAL: 275 [
corona FRACCIONAMIENTO REFORMA  wrFc cuRe: /
CEDULA PROFESIONAL 1096868 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-LOCF-026-11 REGISTROSSA. 347 /
DOMICILIO PARA RECIBIR NoTIFIcAcioNes:  FERNANDO SILICEO #275 W
CORREO ELECTRONICO: grupo nova@hotmail.com

TELEFONO LOCAL: (229) 9374723

CELULAR: 2291248566 i FIRMA




OS CORRESPONSABLE DE OBRA

NOMBERE O RAZON SOCIAL:

boMiciuo: NC. CFICIAL
COLONIA: _+ RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOTIAL:

DOMICILIO: NO. ORICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: :
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CHN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC; CuRP;

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRFQ FLECTRONICO:

IELEFONO LOCAL:

CELULAR: SIRMA

NOMBRE O RAZON SQTIAL

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
CCLONIA RFC: CURP.
CEDULA PRCFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

1ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

sy oy onos SO Vol

dels H. AYUNTAMIENT D DE VERACRUZ

€l H, Ayuntamiento de Vi es el resp le gel de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos parsorales serdn utifizades para:
3) Recibir solicitudes de trédmites y servicios,
bj Integrar el registro de solicitudes.

€] Gestlanar y enviar a fas diverses Ditewcivnes del Ayuntermiento les solicitudes pare su i&
o} gar a} s las i i PO I Que se comunica Gue no se efectusran tratemientos adiconales
Se informa gue no raalizarsn transferencias que 18U . salve que sean ias para atencer requerimizntos de
informacidn de una autondad compi % i e i yr

Usted podra consultar of aviso de privacidad integral en.

dciplo.gob.myx asf como en ¢l drea de recepcién celas
.
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