I EUsiNADOS 13 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Pdblica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101 y 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Matetia de Clasificacion
y Desclasificacion de [ Informacion, asf come |a elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimisron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numera de identificacion ofcial).

H. Veracruz, Ver,, a 24 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0222/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada

CRUZ Prof. Antonio Salazar Pdez numero oficial 1085,

H. AYUNTAMIENTO fracciobn  Sur (245 cat), manzana Ollcat.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

perteneciente a la colonia Las Cranjas Il (Predio
rastico El Jobo) del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA COSTENA DEL SUR, S. A. DEC. V.
C. VICTOR HUGO AGUERA IBANEZ
PRESENTE
PROMOTORA DE LA UNIVERSIDAD ESTATAL DE ORIENTE, A. C.
C. CARLOS ALBERTO AGUERA CASTRO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de abril de 2026, signada por Promotora de la Universidad Estatal
de Oriente, A. C., representado por C. Carlos Alberto Agliera Castro, quien toma en comodato la
superficie total del predio, propiedad de Inmobiliaria Costefa del Sur, S. A. de C. V., representada por
C. Victor Hugo Agiliera Ibanez, ubicado en calzada Prof. Antonio Salazar Pdez nUimero oficial 1085,
fraccion Sur (245 cat.), manzana Ollcat. perteneciente a la colonia Las Granjas Il (Predio rustico El Jobo)
del Municipio de Veracruz, Veracruz, con una superficie total de ‘, segln consta en Escritura
pUblica nimero 23297 inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo No. 1196, volumen 60, de |a
seccién primera, de fecha 19 de enero de 2006, y con nimero de cuenta catastral || GTNGEGEG
I <| cual manifiesta destinar para Uso de Servicios: Educaciéon Superior: Universidad.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién gue a continuacidn se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

wl
<

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria Costefia del Sur, S. A. de C.
V., segun consta en Escritura publica nidmero 23297, Libro 575, de fecha 07 de octubre de 2005, pasada
ante la fe de la Notaria Publica no. 23, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constituciéon, la persona moral denominada Iinmo
mediante Escritura pUblica ndmero 15368, Volumen 218, de fe
fe de la Notaria Publica no. 33, con sede en la Heroica Puebla d
Registro Publico de |la Propiedad.

3. Poder gue otorga Inmobiliaria Costefia del Sur, S. A. de C. V., a favor del C. Victor Hugo Agiliera
Ibanez, mediante escritura plblica niUmero 32837, volumen 426, de fecha 26 de septiembre de 2017,

ada ante la fe de la Notaria Publica no. 1, con sede en la ciudad de Huejotzingo, Puebla.

fal para Votar, como identificacion oficial del representante legal, C. Victor Hugo Aglera

, con clave I

efa del Sur, S. A.de C. V.,
de junio de 2005, pasada ante la
aragoza, debidamente inscrita en el

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 1919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0222/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada

CRUZ Prof. Antonio Salazar Pdez numero oficial 1085,

H. AYUNTAMIENTO fraccion  Sur (245 cat), manzana Ollcat.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

perteneciente a la colonia Las Granjas Il (Predio
rlstico El Jobo) del Municipio de Veracruz, Ver.

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral | NG

6. Contrato de comodato, que suscriben Inmobiliaria Costefia del Sur S. A. de C. V., representado por el
C. Victor Hugo Agiiera Ibafiez, fungiendo como “el comodante”, y por otra parte la persona moral
Promotora de la Universidad Estatal de Oriente, A.C., representada por el, fungiendo como “el
comodatario”, de fecha 27 de mayo de 2024.

7. Acredita su constitucion, la persona moral denominada Promotora de la Universidad Estatal de
Oriente, A. C., mediante Escritura publica nimero 6004, libro 84, de fecha 02 de abril de 2003, pasada
ante la fe de la Notaria Publica no. 52, con sede en la ciudad de Puebla, Puebla, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Promotora de la Universidad Estatal de Oriente, A. C., a favor del C. Carlos Alberto
Agliera Castro, mediante Escritura publica nimero 48793, volumen 438, de fecha 10 de abril de 2023,
pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 29, con sede en la ciudad de Puebla, Puebla.

9. Credencial para Votar, como identificacion oficial del representante legal, C. Carlos Alberto Aguera
Castro, con clave| NG

10. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2085/2024, de
fecha 03 de diciembre de 2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del
H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1217/2025, de fecha 07 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 886 061 100 863, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 126835, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

14. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20260420/23/00041, de fecha 20 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano-Comercial, Carretera Veracruz-Medellin, con
vocacién Comercio de distrito, ID: 30, sefialando una densidad maxima 402viv/ha; donde es permitido
el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta
el 75% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades
locales; uso de equipamiento para vialidad regional; uso industrial para industria ligera y mediana; y el
uso para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 06 niveles maximo
de construccién\(planta baja y cinco niveles).

[Os\articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
fracdjon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

Con fundam
Unidgs Mexica
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0222/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada

CRUZ Prof. Antonio Salazar Pdez nuUmero oficial 1085,

H. AYUNTAMIENTO fraccion Sur (245 cat), manzana Ollcat.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

perteneciente a la colonia Las Granjas [l (Predio
rustico El Jobo) del Municipio de Veracruz, Ver.

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente: i
ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en

Paez numero oficial 1085,
fraccién Sur (245 cat.), LA
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manzana Ollcat. perteneciente
a la colonia Las Granjas |l
(Predio ruastico ElI Jobo) del
Municipio de Veracruz, Ver,, es
compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser [~ __
funcionalmente eficiente en —_
razén de ubicarse en la zona de

consolidacion urbana; @) - ¥
especificamente para la 0] T ,-\nﬁ\ ) [
ocupacion de USO DE =~/ [ SN ' /:j A [ 5
SERVICIOS: EDUCACION [=] ""CORREDORURBANQ. | 7 °O<
SUPERIOR: __UNIVERSIDAD: O CARRIVVERACR| I7°-MEME a'ﬁQ«
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Ocupaciéon del Suelo (COS) T AL T NA LT A YA LL i
hasta de 70% y un Coeficiente Y pi fom
de Utilizacién de Suelo (CUS) b 'S
hasta de 280%, equivalente a = \_;’0_5
4 niveles maximo de 3 " ,,,\,
construccién (planta baja y / /1: I~
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Tendra vigencia de un afio a DISTRITO DE [ "|PREDIO EN REFERENCIA
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otorgamiento para la | CORREDOR URBANO-
obtencién de las L COMERCIAL

autorizaciones posteriores y su
validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no afecte el interés de
la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

de 2.50x5.50m,
DOPDU/SDDU/O

Publicas y Desarrollo
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0222/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en calzada

CRUZ Prof. Antonio Salazar Pdez numero oficial 1085,

H. AYUNTAMIENTO fraccion Sur (245 cat), manzana Ollcat
DEVERATRUZ SRR perteneciente a la colonia Las Granjas Il (Predio

rUstico El Jobo) del Municipio de Veracruz, Ver.

licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

MTRA. ANA |
DIRECTORA DE OBRA

SUZBIRECCION
E DESARBOLLO

sy o
i o URBAN

NAMNREZ 7

0 URBANO

\

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre.

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 T s

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

| YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
; NTAMIENT : i
"é‘-’&’;‘;;“cpuz° CRUZ DESARROLLO unBANouS’(\ //74%

NUMEROC DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO: ] FOLIO DE RECIBO DE INGRESG:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO;|

T uso DESHUELS
DCONSTANC!A DE ZONIFICACION

I:ICONSTANCIA DE lNTEGRACION VIAL

[ JosraNuEvA [Jcamsio DE Uso DE SUELO [_|ORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m2 DL;CENC;A DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION [ZACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULAR!ZACION DREGULARIZACION DE USO DE SUELO |:| DICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIAC!ON m?2 FADESUBBAVISE C r_", RELOTIFICACION
DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVISION MONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
D DEMOLICION m? D FUSION OBRAS DE URBANIZACION
DBARDAS largo:  ml alto: mi e e DAUTDRIZAC!ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ _|ESTACIONAMIENTO __ cajones m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[__|paTios DESCUBIERTOS m2 [T ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C I:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D L{OVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JoTRAs LIcENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  nGmero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
D_scENclA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, S 4 AFAT eyl DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]ALINEAM!ENTO Y NUMERO OFICIAL 5 mi superficie: m? numerc de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DDESLINDE O]
tipo de obra; long.: m CHANGIAS ] 7 DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
I::]UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL :l CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLoniaporuLAR [ ]avANCEDEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dlas:  longitud. ml [___lTERMINo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: o Ea Indicar sl se eficuentra en centro histéricol |
pomiciuio: Cal l@gk ’?10{ Antonwo Salazae Yoer: NUMERO OFiciAL: | ©8S
ENTRE CALLES: MuNicieio: _ \erGic fuz.

LOTE NUMERC: MANZANA: Al NUMERO DE VIVIENDAS:
coronia: LOS “Gomias 11 T

COLONIA: R R

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICC: “— Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: ] el inrueble no se encuentra en estado
CELULAR: litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLCNIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




AR
el

'NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: )

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . : REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA

3 : TR
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

3

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

a0 protestd de decirVerdad, siibsinformes o declaracianes propolelinados dorel particularn restltan falsos, seapliCaranias sanciones o

Cpreldicios de‘?as pends en c'|{w.t incurran dauelos gue se conduzean caty fElcetad te qcuerdo cotics atelenamientos legales Splicables B

J delosintergeadnsse sujretéré"al prinGplegdabienafo.
Aviso de Privacldad Simplificado de [a Ventaniila Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os dates personales que nos proparclone.
Sus datos personales serédn utllizados para:

a) Reciblr sollcltudes de trémites y servicios,

b) Integrar el reglstro de sollcitudes, A ?@(‘/\G
) Integrar el reg A o~ e

c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales. =y ! 04 / 6
Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de \‘3 e 2'0 / L‘
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el érea de recepcion de las
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