I euninaDos 16 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccidn XX, 20 Fraccidn &; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de 2 materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10,11, 12 dela Ley 251 de la materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacion, asf coma la elabaracion de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésima Octava, en virtud de tratarse de informacion confidendial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron: (Superficiz, cuznta catastral, ragistro publico de [a prapiedad y numaro de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver,, a 24 de abril de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0225/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en porcién deducida de la

A AETE fraccion Il del Kildmetro 2.5 de la Carretera Veracruz-
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Xalapa, perteneciente a la colonia Las Bajadas del

Municipio de Veracruz, Ver.

GRUPO FERCHE, S.A. DE C.V.
C. JUSTO FELIX FERNANDEZ CHEDRAUI
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PuUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo

lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacion, de fecha 21 de abril de
2026, para el predio ubicado en porcién deducida de la fraccién Il del Kildmetro 2.5 de |la Carretera
Veracruz-Xalapa, perteneciente a la colonia Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de I scoUn consta en escritura publica ndmero 43625, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo No. 4432, Volumen 222, de la seccion primera, de fecha 18 de mayo de 2018,
y con nimero de cuenta catastra || I conde manifiesta la intencién de desarrollar
Venta y Expendio de Combustibles automotrices, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gque no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, C. Justo Félix Fernandez Chedraui y Copropietarios,
mediante Escritura PUblica nUmero 43625, Libro 1651, de fecha 25 de abril de 2018, pasada ante la fe
de la Notarfa PUblica no. 17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en |la ciudad de e
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra | GGG
3. Contrato de arrendamiento, de fecha 30 de abril de 2019, que suscriben los C. Manuel Fernandez

Chedraui y Copropietarios, como “el arrendador” y por otra parte Grupo Ferche, S. A. de C. V,
representada por el C. Justo Félix Fernandez Chedraui, como “el arrendatario”.

4. Acredita su constitucién la persona moral deno ,Grupo Ferche, S. A. de C. V. y Vicepresidente
del Consejo de Administracién, C. Justo Félix|Ferndndez Chedraui, mediante Escritura Publica

PUblica Nimero 12, con sede en la ciudad de Jal ", debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.
5. Credencial para votar como identificacién oficial’ Representante Legal, C. Justo Félix Fernandez

Chedraui, con claveil

6. Croquis de ubicacion, fotografias.
7. Recibo de pago folio 20260421/62/00002, de fecha 21 de abril de 2026.

Q\:}Eﬁmento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
nidos

0

éxicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y rrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

H. Ayuntamiento de Ia Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 .. -

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0225/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en porcién deducida de la

fraccion Il del Kildmetro 2.5 de la Carretera Veracruz-

Xalapa, perteneciente a la colonia Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

b CR@QLHS-:-lE LOCALIZACIONU'S"

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NuUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero 8, Volumen 1,
de la seccidén sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano-
Comercial 28, Carretera Fed. 140
Xalapa- Veracruz, con vocacion
Industria y Comercial Regional, 1D:28,
seflalando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una
superficie de mas de 1,000.00m?2, con un
Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo
(COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de
320%, equivalente a 4 niveles maximo
de construcciéon (planta baja y tres

REDbR URB% -

CARROﬁEDERAL/mo

\i /_,\

niveles). LIMOA:.. 3
” DISTRITO DE | |PREDIO EN REFERENCIA
Donde no apllcan: USOC MIXTO |A LA SOLICITUD

Uso habitacional,

SIMBOLOGIA

~\-_| CORREDCR URBANO-

Uso mixto,

Donde esta permitido:

Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
gue el distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
tiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales;
Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacién (ED), Cultura (CU), Recreacion
(RE), Deporte (DBE}-Eomercio (CO, Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administraciéon Publica (AP) y
vialidad primaria\peta los subsistemas: abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);

Uso industrial: paraihdustria ligera y mediana

Donde estd condiciok
Uso para infraestructurarAntenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS), e
lnst:;jsciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS),

Donde NQ esta permitido:

H. Ayuntamiiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2022

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0225/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en porcién deducida de la

W AP AMIENTO fraccion Il del Kilc’n_metro 2.5 de la Carretera Veracruz-
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Xalapa, perteneciente a la colonia Las Bajadas del

Municipio de Veracruz, Ver.

Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

VER
muﬁ

TRNLD GERDIGL

e

SDIRECCION
ESARROLLO

. ;
i

H

=}

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 &g §i
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx _
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VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Frayre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel.: (222) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0225/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en porcién deducida de la

fraccién |l del Kildmetro 2.5 de la Carretera Veracruz-

Xalapa, perteneciente a la colonia Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 2029
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i Kf | H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

P \ 2026 - 2029
S | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
~svpame | CRUZ DESARROLLO uuAnoUg/oQZJ

NUMERO DE TRAMITE: l::l FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

USO DE SUELO [
m CONSTANC!A DE ZONIFICACION
[JosraNUEVA m? [ |CAMBIO DE USO DE SUELO
DREVALIDACION DE LICENCIA m?2 I:]'-’CENC‘A DE USO DE SUELO Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? L__]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULAR!ZACION m2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO ]:| DICTAMEN TECNICO LEGAL

m?

E___ICONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

[_JaMPLIACION m B E [ JReLoTIFICACION
[ Jcamsio De PROYECTO m? l:]SUEDlVISlON lotes: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
D DEMOLICION m? E:l EUSION lotes: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ |=arDas large: __ ml alto: mi CEN] e [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
|___] ESTACIONAMIENTO __ cajones m? D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[|paTios DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[Teaisternas m?# [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m?®  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[__|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA mz PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, Gt i h;;‘ﬁ;‘;‘,‘ [JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL > mi superﬁcie: m?  nimero de |otes:
_SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES, [ Joesuinoe g M P :

tipo de obra: long. ml : » } DCONS‘I‘ITUCION DE REG]MEN DE PROPIEDAD EN

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:] NUMERGC OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES ['_—_|COL0N|A POPULAR [ Javance be oBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas:

longitud.

DTEQMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
e REDIIool l‘NMUE‘BLE

PREDIO DESTINADO PARA:  \J£ o W ST VCF |  Indicarsise encuentra en centro histerica ]
oomiciuie: Cal ¢l Wi Clomher Y NuMERo oFiciaL: 4 () L3,

ENTRE CALLES: = MuNiaeio: Ne(cic (U
LOTE NUMERC: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA. LS (.501,udu1

! JTDATOS BDEEL PROPIE

DOMICILIO
COLONIA:

NO. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: = FIRMA




NOMBR O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. CFICIAL

COLONIA: ) RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

“FIRMA

o s S . fiod
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO: '

TELEFONQ LOCAL: "

CELULAR:

FIRMA

7

NOMBRE

O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: ' NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ) REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
poMIciLo; " NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR!

FCROQUISIDE LOCALIZACION"

orlentaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

y_'____‘.‘———“—’_"—"—r

o voas Vias.
Y o
, Ferchegey
% LS
5 @utjuddas
£ — .
=0 Calzodar Vunvel de Jesur (louwner-

S

e m——

B3j0/protestade decinverdad isilosinformes G declaraciones proporeianades pokel particulor resultan falsasise dblicaranilas sanciohes administrativas GofTaspundientss, sia
prejlicins delas penas ety dtiedneurtan Sgtieliosghl copduzcan cap falsedad deacuerdocontos ordenamisntosiedales splicablesil asctiacion adrninisteativa de [a’atitoridad vl

de s intergsadas ce sujelaraalprinciploda bucha fa)

Aviso de Privacldad Simplificado de la Ventaniila Unlca: HEAYUNTAMIENTOIDEVERACRUZ,
E] H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de os datos personales que nos propercione.
|-2516
YA RO U

Sus datos personales serdn utllizados para:
a) Reciblr solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el reglistro de solicitudes, {\ ‘%\)‘O
¢) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacion, my’\d

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por o que se comunica que no se efectuarédn tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de 6 W’L ‘\A
Informacién de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las

SELLO'DEIRECEPCION ‘
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