I cuminapos 15 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacidn Pblica; Articulo 3 Fraccion XX, 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 de la Ley 251 de la materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacidn, asi coma |z elaboracian de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial concariznte a datos persanales identificativos. Se suprimieran: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propisdacl y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0227/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

+ DB CRUZ Avenida 20 de noviembre no. oficial 2770, fusién de

H. AYUNTAMIENTO CIUDAD HERGIES los lotes 11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

KEDU REAL ESTATE, S. A. P. . DEC. V.
C. DIANA RAMOS CALVILLO
PRESENTE
INSTITUTO MEXICANO AMERICANO DE VERACRUZ, S. C.
C. PERLA XOCHITL HERNANDEZ DELFIN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de abril de 2026, signada por Kedu Real Estate, S. A.P.l.de C. V.,
representado por el C. Diana Ramos Calvillo, quien entrega en arrendamiento la superficie total del
predio a Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por la C. Perla Xochitl
Hernandez Delfin, para el predio ubicado en Avenida 20 de noviembre nimero oficial 2770, fusién de los
lotes 11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de - segun consta en Escritura Pdblica ndmero 21982, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 1074, volumen 54, de la seccién primera, de fecha 24 de
enero de 2024, y con ndmero de cuenta catastra| | I - uicn destina el predio para: f
Uso Comercial: Educacién basica y media superior: jardin de nifos, primaria, secundaria y
bachillerato.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales: A~

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denomin a, I\(gdu Real Estate, S. A. P. I. de C. V.,
mediante Instrumento Publico ndmero 21982, libro 322, de fécha 23 de enero de 2024, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nUmero 18, de la Décimo Séptim Dejnarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUklico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V., mediante
Escritura Pdblica nimero 4077, libro de registro volumen Il, de fecha 13 de septiembre de 2017, pasada
ante la fe de la Correduria Publica nimero 8, con sede en la Ciudad de México., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

que otorga Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V., a favor de C. Diana Ramos Calvillo, mediante

3. Roder
¥ lﬁaflaﬂblica ndmero 109571, libro 1894, de fecha 29 de marzo de 2023, pasada ante la fe de la

H. ento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre.
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0227/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ Avenida 20 de noviembre no. oficial 2770, fusién de

H. AYUNTAMIENTO los lotes 11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

Notaria Publica nimero 246 actuando en el Protocolo de la Notaria nimero 212, en el que también
actla la Notarfa nimero 223, con sede en la Ciudad de México.

4. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Diana Ramos Calvillo, con

clave I NNEN

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 00111 106 030 00 000.

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de abril de 2023, que celebran por una parte Kedu Real Estate,
S. A. P. . de C. V., representado por C. Jorge Villegas Ortiz, a quien se le denominara “el arrendador”
y por otra parte Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por C. Mariana Garcia
Valverde, a quien se le denominara “la arrendataria”.

7. Acredita su constitucion, la empresa denominada, Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C.,
mediante Instrumento Publico nimero 21183, libro 304, de fecha 25 de febrero de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimero. 18, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder gue otorga Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., a favor de C. Perla Xochitl
Hernandez Delfin, mediante Escritura Plblica nimero 67353, Libro 1823, de fecha 05 de septiembre
de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa Publica nimero. 140, con sede en la ciudad de Huixquilucan,
Estado de México.

9. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Perla Xochitl Hernandez
Delfin, con clave 2392010519155.

10. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2198/2025, de fecha 07 de marzo
de 2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

11. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0923/2025, de fecha 17 de junio de 2025, expedido
por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 050 900 644, expedido por Comisidn
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 164192, expedido por
Grupo Metropolitano de Jay Saneamiento SAPI de C.V.

14. Plano de proyecto existegte reporte fotogréafico del predio.

o

15. Recibo de pago folio 202 1/62/00019, de fecha 21 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Prograrna Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo—€CIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Distrito 1, Reforma, con vocacién Subcentro Urbano y
Habitacional, ID: DO01Z, sefialando una densidad maxima 50viv/ha; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:
ios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
temente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta

Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0227/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

Avenida 20 de noviembre no. oficial 2770, fusién de

los lotes 11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,

esta direccidn expide la present

el

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en
Avenida 20 de noviembre
numero oficial 2770, fusidén de
los lotes 11,12, 13 y 14, manzana
K 106-1 perteneciente al
fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona
de consolidacion
especificamente

ocupacion de uso
COMERCIAL: EDUCACION
BASICA Y MEDIA SUPERIOR:
JARDIN DE NINOS,
PRIMARIA, SECUNDARIA Y
BACHILLERATO; Aalando
un Coeficiente de O upicibn
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0227/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

g CRUZ Avenida 20 de noviembre no. oficial 2770, fusién de

H. AYUNTAMIENTO los lotes 11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente
DEVERACRUZ CHHOAD HERDIGA al fraccionamiento Reforma del Municipio de

Veracruz, Ver.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para educacion basica
(jardin de nifios y primaria), 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? para educacién media
(secundarias) y 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m? para educacién media superior
(preparatorias), con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de
Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2198/2025, de fecha 07 de marzo de 2025,
expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted

CIUDAD HERDICE

\ IS MART S i — -
cTO 5 P 5'Y DESA -0 .
CTORA DE OBRAS PUBLICA: SUBDIRECCION
DE SARROLLO
REANO
SIS

HERNANDEZ
SUBDIRECTOR DE DESABROLLO URBANO

y

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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H. AYUNTAMIENTOC
DE VERACRUZ

CIUDAD HEROICH

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO unBAnou(/u »/7

ml
[ JosraNUEVA m?
E] REVALIDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELACION m?
DREGULAFNZACION m?
DAMPLIACION m?
[ ]cAMBIO DE PROVECTO m?
DDE_MOLICION m3
DBARDAS Iargo:_ mi alto: ml
[ Jestacionamiento cajones m?
[]mmos DESCUBIERTOS m?
[Jcisternas m?
DTANQU ES SUBTERRANEOS m3
[__]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3
DOTRAS LICENCIAS:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
D REMODELACION DE FACHADA m?

E]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: ml

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas:

longitud. ml

PREDIO DESTI NADO PARA:

DCONS’TANCKA DE ZONIFICACION
E]CAMBIO DE USO DE SUELO
[JLicENCIA DE USO DE SUELO

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[F7]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
|:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO []oicTameN TecNico LEGAL
= D RELOTIFICACION
DSUBDIVISION lotes: [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DFUS;QN lotes: ma2 OBRAS DE URBANIZACION

I:]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

|:|ACTUALIZAC|0N DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantfa y celebrade convenio)

NS S
[_JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
l:]LlCENClA ANUNCIOSTIPOAY B
DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
[ JuceNcia aNUNclOs TIPO €
[[_]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC, TIPO €
[_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA [_|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 ndmero de lotes:

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VfA PUBLICA [[]AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
s rTeRos ; ; SR [:lTnAsLADos DE DOMINIO FINAL

s
m2

I:]DESLINDE

DNUMERO opxcw_
DCOLONIA POPULAR’
E]TERMINO DE OBRA

superficie: ndmero de |otes:

CONDOMINIO

D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
mecsmcxon DE FIANZA PARA REGIMEN

:]cALLE »

EAVANCE DE OBRA

NUMERO OFICIAL: 27 ;7 S

MUNICIPIO: o m cro 2

boMiciie: . 200 dr. Noue~n hre

ENTRE CALLES; RermesS & Joje2€59¢€

LOTE NUMERQ: iy 1325134 )e _ MANZANA (<)<, 06— 1 NUMERO DE VIVIENDAS: 1
COLONIA:

DOMICILIO:
COLONIA: |
DOMICILIO PA|

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

R NOTIFICACIONES:

no.oricia. N

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, Juro que

el Inmuekle no se encuentra en estado

litigioso algune:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




(o

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: ) RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: x REGISTRO S.S.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: P FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: X REGISTRO S.SA.

‘DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL!

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLCONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

l ad [®] U -

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacldad Simplificado de [a Ventanlila Unica:

El H, Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales que nos proporclone.
Sus datos personales serén utllizados para: \\
a) Reciblr selicitudes de trémites y servicios, [‘ \ U‘/ ) i ’J/

b) Integrar el reglstro de solicitudes, {

c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcltudes para su autorizacién,

d) Entregar z los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales,

Se Informa que no reallzardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundados y motlvades. ’
Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asf como en el drea de recapclén de las
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