I ELIMINADOS 17 renglones. Fundammento legal en ol articulo 115 de la Ley General De Transpatencia y Acceso ala Informacian Piblica; Articulo 3 Fraccian XX, 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccian X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamizntos Generales en Materia de Clasificacion
y Desdlasificacion de [z Informacion, asi como [a elaboracian de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Novano y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concamiente a datos persanales identificativos. Se suprimizron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0228/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

2 CRUZ Avenida Lafragua nUmero 1481 esquina calle Luz

H. AYUNTAMIENTO Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4

fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver.

KEDU REAL ESTATE, S.A.P.I.DEC. V.
C. DIANA RAMOS CALVILLO
PRESENTE
INSTITUTO MEXICANO AMERICANO DE VERACRUZ, S. C.
C. PERLA XOCHITL HERNANDEZ DELFIN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de abril de 2026, signada por Kedu Real Estate,S. A.P.l.de C.V,,
representado por el C. Diana Ramos Calvillo, quien entrega en arrendamiento la superficie total del
predio a Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por la C. Perla Xochitl
Hernandez Delfin, para el predio ubicado en Avenida Lafragua nimero 1481 esquina calle Luz Nava, lote
01, manzana 05 perteneciente al fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver; con una
superficie total de _ segln consta en Escritura Publica niumero 21204, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 3060, Volumen 153, de la seccidén primera, de fecha 10 de abril de

2023, y con nimero de cuenta catastral [ NNININING@GN - .- destina para Uso Comercial: __
Educacion Elemental Basica: Preescolar g

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacidon que a continuacidon se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

rsona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V.,

ro 21204, Libro 304, de fecha 15 de marzo de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria PuUblica niumero ,de\)la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscfita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V., mediante
Escritura PuUblica nimero 4077, Libro de Registro Volumen Il, de fecha 13 de septiembre de 2017,
pasada ante la fe de la Correduria PuUblica nimero 8, con sede en la Ciudad de México., debidamente
inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V., a favor de C. Diana Ramos Calvillo, mediante

a Publica nimero 109571, Libro 1894, de fecha 29 de marzo de 2023, pasada ante la fe de la

1. Se acredita en propiedad d )
mediante Instrumento Publicg n

H. Ayuntatwiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0228/2026

VER A ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ Avenida Lafragua nUmero 1481 esquina calle Luz

H. AYUNTAMIENTO Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
PEVERRSY. CIUDAD HEROICA fraccionamiento Moderno del  Municipio de

Veracruz, Ver.

Notaria Publica nimero 246 actuando en el Protocolo de la Notaria nidmero 212, en el que también
actlda la Notaria nimero 223, con sede en la Ciudad de México.

4, Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Diana Ramos Calvillo, con
clav

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ lIGzGNGNGNGNGEGEGEGN

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de abril de 2023, que celebran por una parte Kedu Real Estate,
S. A. P.l.de C. V., representado por C. Jorge Villegas Ortiz, a quien se le denominara “el arrendador”
y por otra parte Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por C. Mariana Garcia
Valverde, a quien se le denominara “la arrendataria”.

7. Acredita su constitucion, la empresa denominada, Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C.,
mediante Instrumento Publico nimero 21183, Libro 304, de fecha 25 de febrero de 2023, pasada ante
la fe de la Notaria Publica nimero. 18, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., a favor de C. Perla Xochitl
Hernandez Delfin, mediante Escritura PUblica nimero 67353, Libro 1823, de fecha 05 de septiembre
de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero. 140, con sede en la ciudad de Huixquilucan,
Estado de México.

9. Credencial para votar, como identificaciéon oficial de la representante legal, C. Perla Xochitl Hernandez
Delfin, con clave 2392010519155.

10. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2223/2025, de fecha 21 de marzo
de 2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0911/2025, de fecha 16 de junio de 2025, expedido
por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 111 004 213, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 31666, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

14. Plano de proyecto existente y reporte fotografic redio.

15. Recibo de pago folio 20260421/62/00017, de fegha 21 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal/de Dg$arrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext. 3 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero|87Volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Corred&:z no-Comercial 70, Lafragua, tramo vial de Horacio
Diaz a Américas, con vocaciéon Habitacional y cometrcio local, ID: 70, sefalando una densidad maxima
469viv/ha; para predios con una superficie mayor de 501.00m? donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habi taC|onaI y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
COpIStH desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito:
cdmercigd servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entrea Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91918

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0228/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

Avenida Lafragua nUmero 1481 esquina calle Luz

Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al

fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver.

0 ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad secundaria,
donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (Cus)
hasta de 560%, equivalente a 7 niveles méaximo de construccién (planta baja y seis niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidon Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v Vivienda

para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave,; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direcciéon expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en
Avenida Lafragua nuUmero
1481 esquina calle Luz Nava,
lote 01, manzana 05
perteneciente al
fraccionamiento Moderno del
Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin
solicitado, ademds de ser
funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona
de consolidacién urbana;
especificamente para |la

ocupacién d .. avenida
Lafragua n&enéro 1481
esquina calle Luz avva,\Rie 01,
manzana 05 pertehec| n\e al
fraccionamiento Modgrno) del
Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin
solicitado, ademdas de ser

funcionalmente eficiente en
razon de ubicarse en la zona

urbana;
para

de
esp

consolidacion

cificamente la
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0228/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

38 CRUZ Avenida Lafragua nUmero 1481 esquina calle Luz

H. AYUNTAMIENTO Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver.

del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente
a 7 niveles maximo de construccioén (planta baja y seis niveles).

Tendrd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m2 para educacion basica
(jardin de nifios), con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de
Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2223/2025, de fecha 21 de marzo de 2025, expedida
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisidén o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reducciéon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

ATINEZ TORRES ™%
Y DESARROLLO URBANO

U% IRECCION
{7 HERBANBEZ °
RROLLOWRBANO

B s

 ——

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Pueyto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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*CRUZ

HUESTAD VUERTO NUESTIA Case

LICENCIA CONSTRUCCION

[Jvecs m?
[ JoBrANUEVA m?2
DREVALIDACION DE LICENCIA m?
[:]REMODELACION m?

[:,REGULARIZACION m?

[ JAMPLIACION m?
[__JcamBio DE PROYECTO _m?
~ |DEMOLICION 2

[ ]sarDAs alto: - mi

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:I NUMERO DE EXPEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAIONUMERO | ToMo [ Dia [ Mes | ANO | zrec. |

largo: ml

[ ]ESTACICNAMIENTO ___ czjones m?
[ JPATios DESCUBIERTOS o m?
[[Jcisternas e
[JTANQUES SUBTERRANECS ¥
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES
[ IMOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[_Jotras LiceEnciAs:

[ JREMODELACION INTERIOR ra?
[ JREMODELACION DE FACHADA m?

[ _JLICENCIA DE VA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de o a: long.:

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

ml

longitud, ml

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

NUMERODETRAMITE: [ ] FECHADEINGRESO]| |

DIiRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Fouio o Recigo De INGRESO I L~ M

] FECHA DEL RESOLUTIVO:I

TRAMITES A SOLICITAR

[:]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[Jcamsio be uso DE suELO

[ Jucencia be uso bE suELO
@ACTUALIZACION DE USO DE SUELO
DREGULARIZACION DE USO DE SUELO

CLAVE CATASTRAL

LOTIFICACION Y FRACCION_AMIENTOS\‘

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

[:]pnovsao DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ ]oicTameN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION ]:_] RELOTIFICACION

I:]SUBDIVISION

DFUSION

lotes: Superf.

lotes: Superf.

m?

mZ

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA [ ]AUTORIZACION CE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DFACTIBILIDAD DE IMAGEN UREANA

[ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO AY B

[ ]JRENOVACION Q REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[ Jucencia aniNcios TIPO ©

[ JRENGVACION & REVALID, - JION DE LIC. TIPO €
PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VA #USLICA

RENOVACION C REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIOM

|:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiece constituido Ia garantia y celebrado convenio)

[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:

[_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCICNAMIENTC)

TOPOGRAFIA ; [ ]TPASLADOS DE DOMINIQ FINAL

[_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[ Joesunoe

ml

superficie: m? ndmero de lotes:

m? 'REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO ,

CONSTANCIAS : DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ INUMERO OFiCIAL
[ JcoLonia poruLAR
[ JrermiNo DE OBRA

[ Jcaue

[ ]Avance bE oBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

CONDOMINIO

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: EQ CE /OL Indicar si se encuentra en centro histérico: ;\[?7‘
pomiciLio: /& 7”1"0 ) U NUMERO OFICIAL: /Y& /
ENTRECALLES: £<G i nes Lo Nova MUNICIPIO:  VPrgcJ2 i
LOTE NUMERO; / MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: }

ZOLONIA:

Fraoct. Mo odern o

4
NOMBRE O RA%ON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE
CORREO ELECTRONICG ’
TELEFONO LOCAL:

Sapr; DéE cV

NO. OFICIAL:

CURP.:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

PERITO RES NSABLE DE

NOMBRE DEL CONTACT
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

FIRMA ~

OBRA

DOMICILICK

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR.

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA,

EN DISENO ARQUITECTNICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: | .

DOMICILIO; ] NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
T ! ~EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: = RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

N EN4INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: N, OFICIAL
ZOLONIA: RFC: CLURP:
CECULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFCNO LOCAL:
CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del prediio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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& E',ap'pca’mam de decis. w:rdac Silos mfnm-ms o declaraciones proporcionados p el partlcu[ar rest lltah falsos, se aplicaran las sanciones administrativas Lorréspondlcntcs. sih
3s penas en’ quc incurran ague llos que se conduzcan con falsedad do- Qvucmo con los ordc‘harmcntos legales aplicablés La actuacion ddrmm trativa de la autoridad y

T N NS la de los interesados se %UJcIara al principio de buena fe. .

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ay‘untamiento |las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en ¢l drea de recepcion de las
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