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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0229/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

S8 CRUZ avenida Fernando Siliceo no. 419, fusién de los lotes

H. QE%’R’%?&;O CIUBAD RERGIEE 7,8,9y10, manzana K-106., fraccionamiento Reforma

del Municipio de Veracruz, Ver.

KEDU REAL ESTATE, S. A.P.I. DEC. V.
C. DIANA RAMOS CALVILLO
PRESENTE
INSTITUTO MEXICANO AMERICANO DE VERACRUZ, S. C.
C. PERLA XOCHITL HERNANDEZ DELFIN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de abril de 2026, signada por Kedu Real Estate, S. A. P.l.de C. V,,
representado por el C. Diana Ramos Calvillo, quien entrega en arrendamiento la superficie total del
predio a Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por la C. Perla Xochitl
Hernandez Delfin, para el predio ubicado en avenida Fernando Siliceo nimero 419 entre calles Mario B.
Remes y Dr. Alfredo Iglesias, fusion de los lotes 7, 8, 9 y 10, manzana K-106, fracaona\mlento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total de | scgun congta en Escritura Publica
numero 21208, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero /3454, volumen 173, de la
seccion primera, de fecha 24 de abril de 2023, y con nimero de cuenta catastral
quien destina el predio para: Uso Comercial: Educacién basica y media
primaria, secundaria y bachillerato.

erior: jardin de nifios,

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V.,
mediante Instrumento Publico ndmero 21208, libro 305, de fecha 15 de marzo de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimero 18, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V., mediante
Escritura Publica nimero 4077, libro de registro volumen I, de fecha 13 de septiembre de 2017, pasada
ante la fe de la Correduria PUblica niumero 8, con sede en la Ciudad de México., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

que-otorga Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V., a favor de C. Diana Ramos Calvillo, mediante
%I,ca numero 109571, libro 1894, de fecha 29 de marzo de 2023, pasada ante la fe de la
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0229/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

ZIS CRUZ avenida Fernando Siliceo no. 419, fusién de los lotes

H. AYUNTAMIENTO 7,8,9y10, manzana K-106., fraccionamiento Reforma
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

del Municipio de Veracruz, Ver.

Notaria Publica nUmero 246 actuando en el Protocolo de la Notaria nimero 212, en el que también
actUa la Notaria nimero 223, con sede en la Ciudad de México.
4. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Diana Ramos Calvillo, con

clav

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra || | REREREGEEEEE
6. Contratode arrendamiento, de fecha 01 de abril de 2023, que celebran por una parte Kedu Real Estate,

S. A. P. I. de C. V., representado por C. Jorge Villegas Ortiz, a quien se le denominara “el arrendador”
y por otra parte Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por C. Mariana Garcia
Valverde, a quien se le denominara “la arrendataria”.

7. Acredita su constitucién, la empresa denominada, Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C,,
mediante Instrumento Publico nimero 21183, libro 304, de fecha 25 de febrero de 2023, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica nimero. 18, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., a favor de C. Perla Xochitl
Hernandez Delfin, mediante Escritura PUblica nimero 67353, libro 1823, de fecha 05 de septiembre
de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Pdblica nimero. 140, con sede en la ciudad de Huixquilucan,
Estado de México.

9. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Perla Xochitl Hernandez
Delfin, con clave I G

10. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2197/2025, de fecha 07 de marzo
de 2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

11. Alineamiento y No. Oficial, folio A-4887/24 de fecha 30 de julio de 2024, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

12. Anuencia de Proteccion Civil, oficio no. DPCMVER/A/0913/2025, de fecha 16 de junio de 2025, expedido
por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 241 003 553, expedido por Comisidn
Federal de Electricidad.

14. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 86749, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

15. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

16. Recibo de pago folio 20260421/62/00018, de fecha 21 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial det-Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico\de | £ jedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predioNetegido 9€ ubica en el Distrito 1, Reforma, con vocaciéon Subcentro Urbano y
Habitacional, ID: DO1 S Aalando una densidad maxima 50viv/ha; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
ha.bﬁacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
cd Mccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:

i
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0229/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Fernando Siliceo no. 419, fusién de los lotes

7,8,9y10, manzana K-106., fraccionamiento Reforma
del Municipio de Veracruz, Ver.

comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento vy
preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢),

g) y h), 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en
avenida Fernando Siliceo no.
419, fusion de los lotes 7, 8,9 y
10, manzana K-106,
fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona
de consolidacién urbana;
especificamente para la
ocupacion de uso
COMERCIAL: EDUCACION
BASICA Y MEDIA §UPERIOR
JARDIN DzE ‘ NINOS,
PRIMARIA, SE\QUNDARIA Y
BACHILLERATO; alando
un Coeficiente de pagion
del Suelo (COS) hasta de70%
y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) de 210%,
equivalente a 3 niveles
mi-y;no de construccion
(pl baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 27 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0229/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

= CRUZ avenida Fernando Siliceo no. 419, fusién de los lotes

H. AYUNTAMIENTO 7,8,9y10, manzana K-106., fraccionamiento Reforma
DE VERACRUZ CIURAR HERGICS del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para educacién basica
(jardin de nifios y primaria), 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? para educacién media
(secundarias) y 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m? para educacién media superior
(preparatorias), con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de
Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2197/2025, de fecha 07 de marzo de 2025,
expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizaciéon de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

; 2026 - 2029
N2 | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wgrpemere | CRUZ 4

DESARROLLO URBANO ¢ ONI)IH4

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:I
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:l NUMERO DE EXPEDIENTE:

TR 'y T DT !. TR =T B Y s e O N

S \u(ﬁr’«

BAJO NUMERO TDMO

[[_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[JoBRANUEVA [_JcaMBIO DE USO DE SUELO [[_]JoRDEN DE PUBLICACION

DREVALIDAC!ON DE LICENCIA m32 DLICENC[A DE USO DE SUELO [jpnovado DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? @iCTUAUZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION m? D REGU[ARIZACION DE USO DE SUELO

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Joicramen TecNico LeGAL

DAMPUACION m? - ; ‘DRELOTIFICACION
DCAMBIO DE PROYECTO m? [:]SUBDIVISION MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ ]oemMoLicion m? [:] FUSION : OBRAS DE URBANIZACION
[:| BARDAS farge: _ mi alto: mi R ¢ REAN L__—JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JestacionamienTo ____ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios bEscusierTos m?  ["]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m?3 D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[JTaNQUES SUBTERRANEOS m*  [TTJLICENCIA ANUNCIOS TIPO € A LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[T]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:| RENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrade convenio)
[ JoTraAs Licencias: : DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m2  ndmerc de lotes:
[T]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [[_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, T R T OR O RAT AT AT ]:jTRASLAoos DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR |:]ALINEAM!ENTO Y NUMERO OFICIAL ; rnl superf'cie- m?  ndmerodelotes

_SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES,

I:]DESLINDE

tipo de obra: long.: ml R N S A ) DCONS’TITUCION DE REGIMEN DE ppopnzr:mo'slﬁzL
[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_INUMERC OFICIAL :] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia poruLar EAVANCE DE OBRA [:[MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: |°ng,zud mi L__]TERM'NO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

LR A . RS T TR RO s
PREDIO DESTINADO PARA: S cus /VJ . Indicar sl se encuentra en centro historico:
DOMICILIO: fecnando S lisz 0 NUMERO OFICIAL: Y/ &

ENTRE CALLES: Rerne< & Jajec; g< MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: }‘u\-w\ 3 G Jo MANZANA - | O NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA’ fﬁ c IQJO/ o ur

- T

BIRES BN AN B E E GO g Tt o

SAp) e cv
NO. OFICIAL: E
CURP: 2ACPHIHTZIMD—MLNI
NOMBRE DEL CONTACTO)
Bajo protesta de decir verdad, jure que

el inmueble no se encuentra en estado

NOM BRE O RAZON SOCIAL
DCMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREO ELECTRONIC/INE
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

10230 P2~

litigioso alguno:

, BEPER T E s s e iR T
NOMBRE O RAZON SOC'AL :

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO;

TELLEFONO LOCAL:
ELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR; 7
A R

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ORI T

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: B REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR:

orlentaclén de la manzana y dlistancla de las dos esqulinas a los linderos del predio).
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Cn”ﬁ Mario A. Remet

sinteres
Avlso de Privacldad Simplificade de la Ventanllla Unlea:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparclene,

Sus datos personales serdn utllizados para: A {0
/ ~ A
a) Reciblr solicitudes de trdmites y servicios, W A A f L_f .
M
b) Integrar el reglstro de sollcitudes, G *

c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiente las sollcltudes para su autorlzacion, \
d) Entregar z los cludadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamlentos adiclonales. 7
Se Informa que no reallzarén transferencias que requieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundados y motlvados.
Usted pedré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las
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