I 2005 05 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacian PUblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 dea Ley 250 de la matetia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de [a Informacion, asi como |a elaboracion de Versianes Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidendial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimio: (Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 28 de abril de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SN { RU Z para el predio ubicado en avenida Jacarandas lote 16,
., manzana 61 perteneciente a la colonia Las Amapolas
DE VERACRUZ CIUDAD HERQIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA DEL ROSARIO ESPINOZA GONZALEZ
PRESENTE
DIBERMEX FOODSERVICE, S. A. DE C. V.
C. JOSE ISRAEL ADATO STEIERMANN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 21 de abril de
2026, ubicado en avenida Jacarandas lote 16, manzana 61 perteneciente a la colonia Las Amapolas del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I, segun consta en Escritura PUblica
ndimero 16571, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el No. 6730, volumen 337, de la seccién
primera, de fecha 12 de julio de 2019, y con nimero de cuenta catastra| I ¢ onde
manifiesta la intencién de desarrollar oficinas y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Maria del Rosario Espinoza Gonzalez,
mediante Escritura Publica NGmero 16571, Libro 226, de f; 14 de junio de 2019, pasada ante la fe
de la Notarfa PUblica no. 2, de la Octava Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Papantlg,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, corj cugnta catastral NN

3. Credencial para votar, como identificacién oficial de |la ietaria C. Maria del Rosario Espinoza
Gonzalez; con numero [IIEEGEGEGE

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 1 de enero de 2026, que suscriben el C. Maria del Rosario
Espinoza Gonzalez, como “la arrendadora” y por otra parte Dibermex Foodservice, S. A. de C. V.,
representada por el C. José Israel Adato Steiermann, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién y designacién de representante legal la empresa denominada, Dibermex
Foodservice, S. A. de C. V., representada por el C. José Israel Adato Steiermann mediante Escritura

: PUblica NUmero 1668, Volumen 1X/2022 de fecha 17 de mayo de 2022 pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 124, con sede en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
debidamente inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad.

6. Credencial para votar, como identificacion oficial del representante legal, C. José Israel Adato

Steiermann; con nimero G
gs/Croquis de ubicacién y fotografias.
Recipg de pago 20260421/62/00045, de fecha 21 de abril de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919

Tel: (225) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 28 de abril de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en avenida Jacarandas lote 16,

H. AYUNTAMIENTO manzana 61 perteneciente a la colonia Las Amapolas

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Una vez Constatado en el Programa R T~ L
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, CROQU ISD ELO CAL'ZAC'ON
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del |
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 defecha15 [~

de diciembre de 2021, inscrito en el Registro .. -/ ALAMO» N
Publico de la Propiedad bajo numero el 8, e S R o
Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de ‘ QT

febrero de 2022, el predio referido se ubica en P

el Distrito 9A, Las Amapolas, con vocacién é,l\' L/ O,
Habitacional, ID:DO9A, sefialando wuna |-/ Q;f /*‘ h NE/?O
densidad maxima 201viv/ha, para predios | é-)\ DISTRITOS

con una superficie hasta de 200.00m?, con D LAS /—\Ig/IIS\OPgOLAS

un Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién P C -

de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a ACAO =
3 niveles maximo de construccién (planta / e
baja y tres niveles). R

E/VC/NQ

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; [ 5 /\/OG/4 )

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja = DlgTR,{o DE PREDIO EN REFERENGIA
presenta un uso distinto al habitacional, y los SIMBOLOGIA USO MIXTO |A LA SOLICITUD
niveles superiores son habitacionales, en los I:IEQU|pAM|ENTO

que hasta el 34% de la superficie total de Ia

construccién o) desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial: a nivel barrio, comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local.

Donde NO esta permitido:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones

asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen

fuhcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la

re?l de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).
so industrial.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91212

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 28 de abril de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en avenida Jacarandas lote 16,

H. AYUNTAMIENTO manzana 6] perteneciente a la colonia Las Amapolas

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construcciéon ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAME

| ‘VERA
. CRUZ

CIUDAD KERGICL

SUBDIRECCION
E DESARROLLO
URBANO

vv

MTRQ. ORLANDO MARTiJ

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldén y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 5 & Vi
;el-(229) 2002250 ;| 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 28 de abril de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en avenida Jacarandas lote 16,
rmanzana 61 perteneciente a la colonia Las Amapolas

CIUDAD HEROIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 Administ i6n 2026 - 2029
ministracion -
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- ELIMINADOS 09 renglanes. Fundarnznta legal en el articulo 115 dz la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacian Publica; Articulo 3 Fraccian XX, 20 Fraccion §; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccian X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Linearmientos Generales en Materia de Clasificacion
y Dasclasificacion de [z Informacion, asi como la elaboracian de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacian confidencial concemisnte a datos personales identificativos. Se suprimio: (Clave Catastral, Datos del proprietario o posesdor y Registro publico de la propiedad).

e \\

(*- \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

{ ' 2026 - 2029
":.43»,,, VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTD {RUZ . : Vo L B, ;,A’-,
D= VERACKUZ ket DESARROLLO URBANO (-0 ST

MITE

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESC:| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l: NUMERD DE EXPEDIENTE:

‘REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

J FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

USO DESUELO
DVECS ONSTANCIA DE ZONIFICACION D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[: TECANUEVA m? DCAMB!D DE USO DE SUELO L—_'IOD.DEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m2 DUCENCEA DE USO DE SUELO DPQG\"ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DPEMC'DEL CHON m? DACTUALIZAC‘ON DE USO DE SUELO . PABRTIAL

[ |REGULARIZACION T me [ |REGULARIZACICIN DE USO DE SUELO [_IDICTAMEN TECNICO LEGAL

[Javpacion [JreromFicacion

[JcamBIO DE PROYECTO m® [_|SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOL!GON ro? [j FUSION lotes: Superf: m? ORRAS DE URBANIZACION

DBARDAS large: il alte: mi D AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajonss m? [ _JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PROBROCGA PARA LA EIECUCION DE LAS SBRAS
[:IPAHOS DESCUBIERTOS m? DLECENCIAANUNC\QS TIPOAYE DE URBANIZACION

[ Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPO AV B DACTUAUZN”‘UN DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7ANQUES SUBTERRANEOS m® [ LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES thama 257 de Indes cuando
[ MOVIMIENTOS DE TIERPA e PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubixse constituide la garaniie y celebrada cadivenic)
Dom.:as LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA Dmmsmaos DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENDVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supeificie; m?  ndmerodeslotes
DQEMQDELAC]ON DE FACHADA m2 POOAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARS, REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPANACIONES, INTRODUCIR DAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superfivie: m?  nUmerodelotes:

SERVICICS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesuinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo che olra: long.: mi [[_JCONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
D LICENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCATION DE D NUMERO OFICIAL :] CALLE CONDOSMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia POPULAR [ JavancEDEORPA [ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diss: longitud. mi DTEpmwo DE OBBA DCANCEU\CIDN DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O TNMUEBLE

Indicar si se encuentra en centro h%srﬁ«?n:ozg

PREDIO DESTINADO F_JAP«. &) ‘{; Wwwie. $

DOMICILIO: /- V- _,_‘r& CosCou\d &S (=5 5. C o (0D NUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES: __ | ¢ (‘r-,\‘ eanasy VY eenCinge MUNICIPIO:
LOTE NUMERC: { & MANZANA: & 1 NUMERQ DE VIVIENDAS:

£

COLONIA:

DOMICILIO:
COLONIA:
DIOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONC LOCAL
CELULAR:

NO. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encusnira 2n estade
litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PER? S CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICHIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FiRMA

NOMBRE O RAZON SOTIAL:

DCMICILIO: . NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIRIR NOTIFICACIONES:

CCRHEQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SCTAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRRA

NOMBSRE O RAZON SOTIAL:

DOoMICILIO: NO, OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: RECGISTRO MUNICIPAL: REGISTRD SSA
COMICILIO PARA RECIRIR NOTIFICACIONES:
COHRREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRTAA

CROQUIS DE LOCALIZACION

= iISIg Al 10 1 SlEs Couoal e,

1 h - i
i{g}f ation de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del pradin),

CUCIETICIONSE Dronorconados, por Sl pare

reen oo falsedad de scusido con los ©

e ks it Beesack

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayumiamient s de Verarryz, gs el respoisshle del trarasiie 2 los datos peisonales que Ros Dronorinoe.

Sus dales peisunales saran utilizadng para:

8] Pecihir solicitindes de tramiftas y senvicios,
b) Int=jiar el registre de soficitudes,
c} Gastionar y etviar a las diveises Dicss o fuoes del Ayuntaimients las solicitudes para su autorizsciin,
divinnales,

d) Entregar 2 los cludadanis las autnrizaciones emitidas, por lo que se comunica que no 52 efectuardn tratamignt

]
Se infuirna que no realizaran transfelendiss que requistan suU cooasentindeodn salve 2qustias que ssan nec2zorias pare ITender requesdimisnias de ém {
infurmacion de una auturidad compstenia, debidamente fundasdasy motivadlos . P CION
3 5 v ELLO DE RES
Usned pudra cocsuitar el avise de privacidad integeal en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi torno an el dras de revepidn de las
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