-EUM\NADOS 11 renglones. Fundamanto legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Genarales en Materia de Clasificacion
y Desdlasificacion de [a Informacion, asf como la elaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octava, en virtud de tratarse de informacion confidencial concarniente a datos personales identificativos. S suprimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0231/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S5 CRU Z para el predio ubicado en andador Dalias nimero 50,
T fracciéon ‘6"A" deducida Qel lote 6, manzana 38,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Lomas del Vergel del

Municipio de Veracruz, Ver.

C. DENNIS ELIZABETH PEDROZA RENDON
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 21 de abril de
2026, para el predio ubicado en Andador Dalias ndmero 50, fracciéon 6"A” deducida del lote 6, manzana
38, perteneciente a la colonia Lomas del Vergel del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total
de_, seguln consta en Escritura Publica niumero 27196, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero. 2816, volumen 141, de la seccién primera, de fecha 25 de marzo de 2025, y con
numero de cuenta catastral | NI ¢ onde manifiesta la intencién de desarrollar una
Tienda de Conveniencia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona |si\ga, C. Dennis Elizabeth Pedroza Rendén, mediante
Escritura Publica nimero 27196, volumer/ 2704 de fecha 16 de enero de 2025, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero. 3, de la Décima Sépfi emarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en stro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion /oficial del propietario, C. Dennis Elizabeth Pedroza

Rendén, con clave [N

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con nimero de cuenta catastral || N EENNEG<GNGEGG "~

I
4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7510/25 de fecha 22 de septiembre de 2025, expedido por la

Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
5. Croquis de ubicacién, fotografias.
6. Recibo de pago folio 20260421/62/00046, de fecha 21 de abril de 2026.

Con fundam en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos\WMexiganos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H.Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0231/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SiE CRUZ para el predio ubicado en andador Dalias niumero 50,

H. AYUNTAMIENTO fraccién 6"A" deducida del lote 6, manzana 38,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Lomas del Vergel del
Municipio de Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), ) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa \gd 7 I . T
Municipal de Desarrollo Urbano de :<\ CR@QU'S DEJ\L@CALIZACEGN\ N
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta - ' & N A LT\ Koad [
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nam. 3 \$ AL [ ,‘ i N
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de | O 2L \?‘ \ b i AN it
2021, inscrito en el Registro Publico de &L TN = | \

la Propiedad bajo nimero 8, volumen | QO/[ /4 : O‘b “ 1“ ‘ N
1, de la seccidén sexta, de fecha 10 de N I Q‘ T "‘\ b )
febrero de 2022, el predio referido se %":f”\, O 7)

ubica en el Distrito 14, Lomas del |~ - /.~ vﬁ r(% =
Vergel, con vocacién Habitacional, ' O ‘
ID:D14, senalando una Densidad el 3 \-—
maxima 20lviv/ha, donde esta |- %
permitido el uso habitacional: - T
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto \ o
bajo: cuando en la planta baja \ ?—
presenta un uso distinto al %‘)

habitacional, y los niveles superiores DISTRITO 14 ‘ o o CO

son habitacionales. Hasta el 34% de la LOMAS DEL VERGEL-- b E SP\U
superficie total de la construccién o ID:D14-- F\—O pEY

desarrollo puede presentar usos o
distintos al habitacional; uso P ‘ o
comercial a nivel barrio: comercios y e ‘ ‘
servicios de consumo cotidiano, con : DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA \/
cobertura nivel colonia o SIMBOLOGIA USO MIXTO L |ALASOLICITUD
fraccionamiento y preferentemente ~ |AREA ”’*fCORREDOR URBANO-
_f\
de alcance atohal, uso de NERDE LA CCOMERCIAL
equipamiento pa ialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un-Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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VERA
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CIUDAD HEROQIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0231/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en andador Dalias nimero 50,

fracciéon 6"A" deducida del lote 6, manzana 38,

perteneciente a la colonia Lomas del Vergel del
Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecidé la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ORA DE OBRA!

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0231/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en andador Dalias nimero 50,

fraccién 6"A" deducida del lote 6, manzana 38,

perteneciente a la colonia Lomas del Vergel del
Municipio de Veracruz, Ver.
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VERA
CRUZ

CIUTAD HERDILE
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H. AVUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
| 2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

N

/r’:\v'
\J /7 {

DESARROLLO URBANO/}'\

o

NUMERQ DE TRAMITE: I:] FECHA DE INGRESC: |

[Jvecs mE
[_JosmranuEvA m?
D REVALIDACION DE LICENCIA
[_|REMODELACION

D REGULARIZACION

m2

m?

m*

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERD DE EXPEDIENTE:

CENCIA DE.CONSTRUCCION

DAMPUACION m?
D CAMBIO DE PROYECTO m*
[:] DEMOLICION ra?
D BARDAS largo: ml alter ml
[TJestacionaMIENTO cajanes m?
D PATIOS DESCUBIERTCS m?
[ JaisteERNAS m?
DTANQUES SUBTERRANEQOS m?
DANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mi
[ JMOVIMIENTOS DE TIERPA m
[ Jotras Licencias:

m?2

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL

DREMDOELAC%ON DE FACHADA m?

DUCENC!A DE VIA PUBLICA PARS REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de otura: long.: ml
DLXCENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCATION DE
MATERIAL EN BANGUETA Y TAPIALES
dias longitud. mi

PREDIODESTINADO PAaRs: [ Ao |

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Com egiecia]

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESQ:

|

CLAVE CATASTRAL

FECHA DEL F?ESOLUTtVO:!

RAMITES A SOLICITA
USO DE SUELO
@CQNSTANC!A DE ZONIFICACION
DCAMB!O DE USO DE SUELO
[]uicenciA DE Uso DE SUELO
[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
[_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO

LOFIFICACION
D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
EIOQDEN DE PUBLICACION
D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[JoicTAMEN TECNICO LEGAL

FRACCIONAMIE

[JreLomricacion

[ JsusDMISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[:] FUSION lotes: Superf: m? OBNAS DE URBANIZACION

[ JauToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DFAU!B;L:DAD DE IMAGEN URBANA PRODEOCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

[ JLICENCIA ANUNCICS TIPO AY B
[ |RENGVACION O REVALIDACION DELIC TIPO AY B
[_Jucencia ANUNCiIOS TIFO C
[ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
[_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA
RENGCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie:
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  [JacTADE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jrmastaos oe coMN FNAL

[ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie m2  ndmerc de lotes:

I:]DESL!N DE o om REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

D ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBSAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES {hasta 227 de loles cuando
huhisge constituide la garentia y celebrade cirvernio]

DTPASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

m? nlrmero de lotes

CONSTANCIAS DCONSTITUC‘ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ InumERe OFICIAL [ Jeaus CONDOMINIO

[ JcotoniapoPULAR
[_Jrermine DE OBRA

[ JavancepeoBPA [ |MONTODEFIANZA PARS REGIMEN

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

indicar si se encuentra en centro

DOMICILIO: ns  de Savle

histérica:
NUMEROOFICIAL 2

=5 -

ENTRECALLES: D al(g t

A‘I'A‘A b ;Dd?qj‘

MUNICIPIO:

LOTE NUMERC:

Y {se hol

MANZANA:

g

NUMERQ DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL: S

| 3

coova 1) Wal, ( oacs ded Jgs s el

| DATOS DEL vaov
OMBRE O RAZON SOCIAL Clirebelh Yedewrze QU cndon

COMICILIC:

COLONIA:
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RFC: CURP:

NOMBRE DEL CONTACTO:

COARED ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMERE O BAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

el inmuslle no se encuentra en estado

litigicse algunae:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

REC: CURP.

CEDULA PEOFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO SSA

COPRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONKCO

|
]

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICHIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURRP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
; EN CALCULO £ RUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOTIAL:

OOMICILIO: " MO, OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DCOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE C RAZON SOCIAL

DOMICILIO: ND. OFiCIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMSRE O RAZON STTIAL
DOMICILIO: NO, OFICIAL:
CCLONIA RFC: CURB:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORVED ELECTRONICS:

TELEFONO LOCAL

CELULAR:

iacain afeynsirabye de

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:

El H, Ayuramiem s de Verarruz, es el rasg criszble del tratamienis de los datos personiales que fios proporcione,
Susda
2] Recihir soiicitiges de trémitas y servicios,

b) Intszar el registre de soiicitudes, 9 W | d a!’ VU"O

¢} Gastionar y erndar a las diviisns Dire « fuoes del Ayuntainiento las salicirurles para su surarizaciin,

s peisonales zaran utiliradns para:

informacion de una autondsd competsnia, dehidamente fundadosy motive .
SELLO DE RECEPCION

Ust=d padrd cunsuitar el aviso de privacidad inteygral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 38 cornc en el drez de recein i de las
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