I ELIMINADOS 16 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso 2 la Informacion PUblica; Articulo 3 Fraccidin XX, 20 Fraccion & 85,97,101 y 104 de l2 Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de fa Ley 251 de la materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Infarmacian, asf como la elaboracion de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octav, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniznte a datos personales identificativos. Se suprimieton: (Superficie, cuenta catastral, ragistro publico de [a prapiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 23 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.

CRUZ Santa Fe numero oficial 95, lote 23 B, manzana 001

cat.,, perteneciente al parque industrial Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. RAUL VILLARREAL CUEVA
PRESENTE
SIGMA FOODSERVICE COMERCIAL, S. DE R.L. DE C.V.
C. DENISSE MURILLO MUNOZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernadndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de abril de 2026, asignada por Sigma Foodservice Comercial, S.
de R.L. de C.V., representada por C. Rall Villarreal Cueva ubicado en la Avenida Santa Fe nimero oficial
95, lote 23 B, manzana 001 cat., perteneciente al parque industrial Santa Fe del Municipio de Veracruz,
Ver., con una superficie total de_egfm consta en escritura publica nimero 13182, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 2338, volumen 117, de la seccién primera, de fecha 09 de

marzo de 2018, y con nimero de cuenta catastra ||| |} ) N cuich manifiesta destinar el .
predio para Uso Comercial: area de bodega y oficinas administrativas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista \/l,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Raul Villarreal Cueva, mediante escritura publica
numero 13182, libro 367, de fecha 25 de agosto de 2017, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 13,
de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Raul Villarreal Cueva, con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 06 de abril de 2023, que suscriben el C. Radl Villarreal Cueva,
como “el arrendador” y por otra parte AITAX2, S.A. de C.V., fepkesentada por el C. Aitor Villarreal
Alejandre, como “el arrendatario”.

Credencial para votar como identificacién oficial del propjetario,

C. Aitor Villarreal Alejandre, con

apoderado legal, C. Raul Villarreal
i ynte escritura publica nUmero 10492, libro 2 lio 50589, de fecha 11 de enero de 2017,
a fe de la Notarfa PuUblica no. 55, con ejercicjo en el primer Distrito del estado, con sede

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre.,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 23 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.

Es CRUZ Santa Fe nuimero oficial 95, lote 23 B, manzana 001

H. AYUNTAMIENTO cat., perteneciente al parque industrial Santa Fe del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

10.

1.

12.

13.

14.

15.

6.

17.

18.

19.

20.

Municipio de Veracruz, Ver.

Contrato de subarrendamiento, de fecha de inicio de contrato 07 de abril de 2023, que suscriben
AITAX2, S.A. de C.V. C., representada por el C.Raul Villarreal Cueva, como “el arrendador” y por otra
parte Sigma Foodservice Comercial, S. de R.L. de C.V., representada por la C. Maria del Rosario
Diaz Vallejo, como “el subarrendatario”.

Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. C. Maria del Rosario Diaz Vallejo,
con clavdilllllEEN

Acredita su constitucién la persona moral, Sigma Foodservice Comercial, S. de R.L. de C.V,
mediante escritura publica nimero 2936, libro 62, folio 012318, de fecha 28 de marzo de 2018, pasada
ante la fe de la Notaria PuUblica no. 115, con sede en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

Poder que otorga Sigma Foodservice Comercial, S. de R.L. de C.V., a favor de |a C. Denisse Murillo
Mufioz, mediante escritura publica ndmero 1066, libro 24, folio 4772, de fecha 12 de julio de 2024,
pasada ante la fe de la Notaria PUblica no. 148, con sede en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Credencial para votar como identificacién oficial de la apoderada legal, C. Denisse Murillo Mufioz,
con clave GGG

Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0061/2026 con fecha 11 de febrero de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

Dictamen técnico de Riesgo por uso de suelo en materia de Proteccién Civil, no. de dictamen
SPC/DGPyR/VYR/D-017/2026, de fecha 13 de febrero de 2026, expedido por la Secretaria de
Proteccién Civil, Direccién General de Planeacién y Regularizacién del estado de Veracruz.
Resolutivo de Impacto Ambiental, no. de oficio SEDEMA/DCCEA/006818/2025, expedido por la
Secretaria de Medio Ambiente.

Dictamen de factibilidad Regional Sustentable, no. de oficio DGDUOT/0295/2026, de fecha 18 de
marzo del 2026, expedido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.
Alineamiento y No. Oficial, folio A-7824/25 de fecha 18 de noviembre de 2025, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Constancia de X0 Afectacién No. de oficio: M-DJ060-PLA0549-/2025, expedido por Comisiéon Federal
de Electricidad.
Constancia de No A
057-2025, exped}
Constancia de No
del Agua

Visto Bueno de Obra “Ampliacién SIGMA VER”, No. de oficio: 401.35.4.2-2025/1410 expedido por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

os de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
afico del predio.

ecibo de pago folio 20260421/62/00042, de fecha 21 de abril de 2026

acién No. de oficio: CENAGAS-UAJ-DEDV-DDVOS/0138/2026, constancia No.:
ntro Nacional de Control del Gas Natural.
cidn No. de oficio: B00.805.08.01.-0248/25, expedido por Comisién Nacional

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 23 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.

SE CRUZ Santa Fe nimero oficial 95, lote 23 B, manzana 001

H. SZ%’&?@&T}O ERIRAD LROICE cat, perteneciente al parque industrial Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez constatado en la Actualizacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Area Logistica Portuaria de la Ciudad de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado con nUmero extraordinario 10, tomo
CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en
el Registro Publico de |la Propiedad de esta
Ciudad, bajo numero 170, volumen 09 de la
seccion VI de fecha 11 de octubre de 2018, el
predio referido se ubica dentro del Uso
Industrial, que se define como el drea que
contiene edificaciones e instalaciones para E
la actividad industrial; donde es compatible: [ ;

el uso de Infraestructura, Almacenaje e : Koren

Urbano e Industrial, el Coeficiente de Lo &

Ocupacién del Suelo (COS) de 15% - 30% y >

con un Coeficiente de Utilizacién de Suelo S

(CUS) equivalente a 1 nivel maximo de .
construccién. (planta baja), debido a que se b e,
trata de suelo urbanizado y vacio, o con ht
alguna actividad que no demanda de |YSOS vencns - [ coverco [ [wousmn
edificacion de mas de un nivel para su D R —
desarrollo. PRIMARIA [EEE NO HABITACIONAL

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direcciéon
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Avenida Santa Fe niumero oficial 95, lote 23 B, manzana 001 cat., perteneciente
al parque industrial Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consQIida'c':’icjnv urbana;
cupacién de USO COMERCIAL: AREA DE BODEGA Y OFICINAS
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo'(COS) de hasta 30% y un

Tendrd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizactones posteriores y su validez serad efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permita afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21219 Adimiiit i
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H. Veracruz, Ver., a 23 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Av.

B CRUZ Santa Fe numero oficial 95, lote 23 B, manzana 001

H. AYUNTAMIENTO CISDAD HERGICA cat,, perteneciente al parque industrial Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso,
compatibilidad, densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo
plasmado en esta licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, debera cumplir
con lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de
Veracruz, o en el caso de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100m? para bodegas de almacén
y 1 cajén de estacionamiento por cada 50m? para oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de
acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

MTRA. ANA . i
DIRECTORA DE OBR’A IBIIRASY D
i [ 3

)tc' 70

T, Sy

pan

SUBDIRECCION
i DE DESARROLLO
/ URBANO
MDOZA LARA MT iNEZ :

,- ORDENAMIENTO SUB

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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\‘f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

soavnmamente | CRUZ,

OE VERACRUZ CIUDAD HEROICTS

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO: l [FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:__l NUMERO DE EXPEDIENTE: [ l FECHA DEL RESOLUTIVO;I

; g T
REGISTRO DUBLICO DE LA PROPIEDAD SEAY ERC RS SIRAT

-m-mmm L TiPo | CcONC._ [ REC. | M7A | LOTE | NIVEL | DEPTQ. | DIG. |

TRAMITES A SOLICITAR
CENCIA DE.CONSTRUCCION

; LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
[ Jvecs m2

DCONSTANC!A DE ZONIFICACION DCONSTANC(A DE INTEGRACION VIAL
DOBRA NUEVA m? [:[CAMBIO DE USO DE SUELO ' DORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m? [:IL(CENC{A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
I:!REMODELACION m? |:]ACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO ' PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? @REGULAR]ZACION DE USO DE SUELO [ ]oIicTAMEN TECNICO LEGAL

[Jawpuacion e [JretomFicacion

[Jcamsio pe pROVECTO m# [_|susDIVISION lotes: Superf: m? ["|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOLICXON m* [ _]FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[]eAroAs large:_ ml alto: ml IMAGEN URBANA [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[Jestacionamiento ____ cajones m* " [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

D PATIOS DESCUBIERTOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY 8 DE URBANIZACION

[Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAY B [[_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[ Jotras LiceEncias: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nlmero de lotes:

DREMODELAC|QN DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL[NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de [otes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. . []oesunoe m? REGIMEN'DE PROPIEDAD EN:CONDOMINIO

tipo de obra: lang. mi [:]CONSI'ITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DL]CENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -~ DNUMERO OFICIAL l:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [:l COLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA [:l MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
I:]TERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
BATO DEL PREDIO O INMUEBLE
inG

dfas: longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA: B wal=sls) Indicar sl se encuentra en centro histdri

col
DOMICILIO: Santa le Y { NumErooFiciAL_ §O S5
ENTRE CALLES: C‘%m erq -FeA \er—Xqglap @ - L monieeie:_ \feynCvioZ .
LOTE NUMERO: 1 foQ\—o,S MANZANA! 001 (alasva NUMERO DE VIVIENDAS:
coronia: B i A | Lo \] i .“ -
= N - Z DATOS DEL PROPIETARIO o REPRESENTANTE LEGAL

DOMICILIO: NO. OF!CIAL
COLONIA: CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno: ==
\ i : DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




LiH PERITOS CORRESPSNSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO 3

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FTRMA
CALC O ESTRUCTURAL

NOMERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA
. EN INSTALACIONES ki

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: )

CELULAR: FIRMA )3
N DISENO URBANG

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aracion.=S cropotaonadas par el partcular resultan tals: Caran1as aanyviones scnaipisirats entes, 2in
c conguszan ¢ de acusido cond anarient apiicables, La actuacion adiministraliva de'ls autendad 313
Sy S8 Sy A ol precase de buehzfe.
Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERA-CRUZ
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. :
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los cludaqanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se infarma que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguelias que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autorided competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consuitar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.geb.mx asl como cn el drea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION
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