I ELIMINADOS 17 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacidn Publica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fracein 6 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidn
y Desclasificacion de [a Informacion, asi como |a elaboracian de Versiones Plblicas; en sus articulos Octavo, Novenoy Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de [a propiedad y numero de identificacion ofical).

H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0234/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el ubicado en Xicotencatl

c RUZ ndmero oficial 711, fracc. “A” lotes 60 y 62 manzana 10

H. AYUNTAMIENTO entre Manuel Doblado y Emiliano Zapata colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4

Ricardo Flores Magdn del Municipio de Veracruz, Ver.

PG SERVICIOS ADUANALES, S.C.
C. HECTOR HERNANDEZ SEDAS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de abril de 2026, signada por PG Servicios Aduanales, S.C.,
representada por el C. Héctor Hérnandez Sedas para el predio ubicado en Xicotencatl niumero oficial 711,
fracc. A" lotes 60 y 62 manzana 10 entre Manuel Doblado y Emiliano Zapata colonia Ricardo Flores Magdn
del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de Il scoUn consta Escritura Publica
nuimero 11208 inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5653, volumen 283, de la
primera seccién, de fecha 20 de junio de 2024, y con nuimero de cuenta catastral IIIIINING_——
Il <! cual manifiesta destina para Uso de Servicios: Oficina de Servicios Aduanales.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacreditaen propiedad de la persona moral, Palos Serrano inmobiliaria, S. de R.L. de C.V., mediante
Escritura PUblica niumero 11208, libro 130, de fecha 30 gde m ayo de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero. 8, de la Décimo Séptima Demarcagion Notarlal con sede en la ciudad de Veracruz,
Veracruz, debidamente inscrita en el Reglstro Publi¢o de Ia Pr pledad
*Con antecedente Escritura PuUblica nimero 530435, libro 2305, de fecha 23 de junio de 2010, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica nimero. 29, de la Décim éptima Demarcacién Notarial, con sede en
la ciudad de Veracruz, Veracruz., debidamente inscw n el Registro Publico de la Propiedad, se

ios/Aduanales, S.C.

acredita en propiedad de la persona moral, PG Serv
2. Comprobante de pago del Impuesto predial del afio"2026, con nimero de cuenta catastral | GzGcBN \/

3. Acre!rca su constitucién la persona moral PG Servicios Aduanales, S.C., mediante Escritura Publica
nlmero 1422, volumen 29, de fecha 14 de octubre de 2003, pasada ante la fe de la -Notaria PUblica

ndmero. 149, con sede en el municipio de Nuevo Laredo, Tamaulipas.

4. Poder que otorga PG Servicios Aduanales, S.C., a favor de C. Héctor Hérnandez Sedas, mediante
Escritura Publica ndmero 643, volumen 17, de fecha 09 de enero de 2020, pasada ante la fe de la Notaria
PuUblica numero. 112, del Tercer Distrito Judicial, con sede en la ciudad de Nuevo Laredo, Tamaulipas.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

5. Credencial para Votar, como identificacion oficial de la representante legal, C. Héctor Hérnandez
Sedas, con clave I

6. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. CDUS2022/11/17, de fecha 17 de noviembre de 2017,
expedida por la Direccion de Planeacién y Ordenamiento del Territorio del H. Ayuntamiento de

Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1270/2025, de fecha 11 de agosto de 2025,
expedidg/por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx

Tde 4



H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0234/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el ubicado en Xicotencatl

c RUZ numero oficial 711, fracc. “A" lotes 60 y 62 manzana 10

H. AYUNTAMIENTO entre Manuel Doblado y Emiliano Zapata colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ricardo Flores Magoén del Municipio de Veracruz, Ver.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 T10 205 496, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 6956, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V.

10. Plano de proyecto existente y reporte fotogréfico del predio.

11. Recibo de pago folio 20260423/23/00003, de fecha 23 de abril de 2026.

Una vez constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento VY
Revitalizacién del Centro Histdrico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de
enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 3044,
volumen 153, de la seccién primera, de fecha
09 de febrero de 2007, el predio referido se ‘
ubica en el Sub-sector 5.- La Huaca, con o N
vocacién habitacional y comercio, donde _ 747 -38

i R N\
o B e et Yie e g o -
es permitido el Uso Habitacional: e iRe- =] 2 N

YUyl
unifamiliar, plurifamiliar y duplex; Uso | — — —\4:—
Comercial: Talleres de reparacion de [
magquinaria, lavadoras, refrigeradores, y
bicicletas, gimnasios y adiestramiento fisico,
salas de belleza, peluquerias, lavanderias,
tintorerias, sastrerfas, y laboratorios
fotogréaficos y digitales, guarderias, jardines

de nifios, y escuelas para nifos atipicos, iz & %
escuelas primarias, academias de danza, [V AwA T S . S S

belleza, contabilidad, computacién e . L] T
idiomas, escuelas secundariasy secundarias | SIMBOLOGIA "5 secrs
técnicas, escuelas preparatorias, institutos B e consils
técnicos, centro de capacitacion, cch,

conalep, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y
escuelas normales, fondas y comedores, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas infantiles;
Uso industrial: Microindustria, industria doméstica sin riesgo; densidad media alta de 41 a 50 viv/ha, co
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 70%y con un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS
autorizado de 140%, 2 niveles maximo de construccién (planta baja y un nivel), altura permitida de 3
a 6 metros; Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial.

Sub-Seclor 8
Frenle de Mar
Hanitacinnal « Lido

Predio en Referencia

Con fundamento@n lo
Unidos Mexicanos; 11 fra cié,

los 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
e la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo UrbanoZ_fracciéon Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢ 8 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
estg direccion expide la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx

2de 4



H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0234/2026

VER A ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el ubicado en Xicotencatl

58 CRUZ numero oficial 711, fracc. “A” lotes 60 y 62 manzana 10

H. AYUNTAMIENTO entre Manuel Doblado y Emiliano Zapata colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ricardo Flores Magdn del Municipio de Veracruz, Ver.

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Xicotencatl nimero oficial 711, fracc. “A” lotes 60 y 62 manzana 10 entre Manuel
Doblado y Emiliano Zapata colonia Ricardo Flores Magdn del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO DE SERVICIOS: OFICINA DE
SERVICIOS ADUANALES; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y con un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.40, 2 niveles maximo de construccién (planta baja
y un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial.

Tendréd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 50.00m? de construccién, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior,
oficio no. CDUS2022/11/17, de fecha 17 de noviembre de 2017, expedida por la Direccién de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivision o Fusiéon del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones PuUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Protecciéon Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.
\ VERA

\CRUZ. |

CIUDAD MEROICK

Sin mas por el momento, quedo de usted

'VERA
CRUZ

CIUDAN WERDICS

URBANO
eIl

BDIRECTOR DE DESAR

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Plierto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Coldh y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 5. i
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma. Veracruz, Ver. CP. 91219

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0234/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el ubicado en Xicotencatl
numero oficial 711, fracc. “A” lotes 60 y 62 manzana 10
entre Manuel Doblado y Emiliano Zapata colonia
Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

Administracion 2026 - 2029

4 de 4



H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
HCR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

e Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERODETRAMITE: [ |  FECHADEINGRESO|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:___l NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | Ttomo | DIA | _MES | ANO | _zREc. |

FOLIO DE RECIBO DE INGRESQ:

|

CLAVE CATASTRAL

FECHA DEL RESOLUTIVC|

O F:

MITES A SOLICITAR

5 i DeamE S T
[ Jvecs * [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ ]oBRrANUEVA T m []cAmBIO DE USO DE SUELO [_]oRDEN DE PUBLICACION
[_REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION E)E]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[:I REGULARIZACION m? I:lRECULARIZACION DE USC DE SUELO

m2

[ IpIicTAMEN TECNICO LEGAL

[ JAMPLIACION m? [ JRELOTIFICACION

[Jeamsio De PROYECTO m? [_|SUBDIVISION  Iotes: Supert: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oemoLIcion mz [_JFUSION lotes: superf: | m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]zarDAs largor ____mi  alw mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? - [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DPATIOS DESCUBIERTOS m? DLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

[ |cistERNAS m* [ _]RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYS  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANECS m* [ ]JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOM UNICACIONES mi [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_JENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- HesEGETRRIIHO I SRy Celebamsio sonvenic)

[ JoTras LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMODELACION INTERICR m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:

[:l REMODELACION DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_]oesunoe m?
tipo de obra: long: m m [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia porPULAR [ ]avancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi  [_]TERMINO DE OBRA [[_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC DESTINADO PARA:

PG Servicios Aduanales, S.C. Indicar si se encuentra en centro histérico:ENm
comcuc:  Avenida Xicotencatl NUMERO OFICIAL:
entrecaes: Entre Manuel Doblado y Emiliano Zapata municeio:  Veracruz
Lotenumero: 60 y B2 MANZANA: 10 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: Rlcardo Flores Magon

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: __H_e_cmr Hernandez Sedas

DOMICILIC: P NO. OFICIAL‘_:
cotonia: NI rec. IR cure:

DOMICILIO PARA RECIBIR NQTIFICACIONES NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREOQ ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO °

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: RECGISTRO MUNICIPAL: . REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: i

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE C RAZON SCCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio.
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

f—)“’” PG SERVICIOS ADUANALES, S.C.

PELOS GARZA CROQUIS DE LOCALIZACION DEL PREDIO

Udecacrn
Superficie: 10.40 m2

« AL NORTE: 46 mmcon propiedad del
Sefior Carlos Gil Gonrdler.

« AL OESTE: En tres lineas, la primera en

2 10.98 mts con patia de  San Antonio: la

= wgunda, en 12 ms con propedad
particular, y ia tercera, en 8,88 mts <on
propiedad partcular,

< AL ESTE En 20.78 mts, con Avenida

3 = Xicotencat!
- * AL SUR: En 32 mts cen fraccien B
\ derivada de La subdiisidn
g AN * MEDIDAS DEL FRENTE 20.780
o * « MEDIDAS DEL FONDO 35.000

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondicntos
brejuicios de las penas en que incurran aquellos gue se conduzean con falsedad de acuerdo con los ordenamientes legales aplicables. La actuacion administrativa de ja autoridad y

|z de los interesacics se sujetara al principlo de buen
Ji

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proparcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites v servicios,
b) integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarédn tratamientos adicionales.
Se informa que ne realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

infermacion de una autoridad campetente, debidamente fundados y motivados.
SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las

=
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