I ELIMINADOS 07 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparendiay Acceso a la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fraccidn 4, 85,97,101 y 104 delaLey 250 dela materia; Atticulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
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H. Veracruz, Ver., 2 05 de mayo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/0242/2026

& ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5%&: CRUZ para el predio ubicado en lote 4 y una fraccién de
A e terreno del predio rdstico conocido como Aereo
DE VERACRUZ CIUBAD HEROQIC4 Puerto Tejeria perteneciente a la congregacion

Delfino Victoria de la del Municipio de Veracruz, Ver.

C. JUDITH LEYNEZ DE GARCIA
C. JOSE ANTONIO GARCIA CORDOBA
PRESENTE
BOTICAS DONA JOSEFA, S.A. DE C.V.
C. MONSERRAT AVENDANO GARCIA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 v 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a.su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de abril de
2026, para el predio ubicado en lote 4 y una fraccién de terreno del predio rdstico conocido como Aereo
Puerto Tejeria perteneciente a la congregacion Delfino Victoria del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de || ]}y M <sutando un total de I, scoUn consta en Escritura
PuUblica nimero 54398, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo niumero. 15295, volumen 383,
de la seccidon primera, de fecha 08 de diciembre de 2000, y con nidmero de cuenta catastral

I ¢ onde manifiesta la intencién de desarrollar una Farmacia con Consultorio, y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de las personas fisicas, C. Judith Leynez de Garcia y C. José Antonio Garcia
Cérdoba, mediante Escritura PuUblica nimero 54398, volumen 870, de fecha 20 de julio de 1999,
pasada ante la fe de la Notarfa PUblica nimero. 7, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de los propietarios, €. Judith Leynez Flores, con
clave I C- José Antonio Gargia Cordoba, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral GGG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 12 de gfiero de 2026, que suscribe el C. José Antonio Garcia
Cérdoba, como “el arrendador” y por otr rte' Boticas Dofa Josefa, S.A. de C.V., representada por
el C. Carlo Ivan Rivera Cruz, como “el arfendatario”.

5. Acredita su constitucion la persona moraﬂge}Z)minada, Boticas Dofia Josefa, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica ndmero 75547, libro 850, de fecha 01 de agosto de 2002, pasada ante la fe de Ia
Notaria Publica nimero 92, con sede en el Distrito Federal,, debidamente inscrita en el Registro

Rublico de la Propiedad.

er gue otorga Boticas Dona Josefa, S. A. de C. V., a favor de C. Monserrat Avendano Garcia,
Escritura Publica ndmero 15632, volumen 238, de fecha 14 de septiembre de 2022, pasada

fe de la Notaria PUblica nimero 7, con sede en la ciudad de Tehuacan, Puebla.

e oS
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7.

Garcia; con clave
8. Croquis de ubicacién, fotografias.
9.

te 3 datos personak

Se suprimio: {Clave de identificacion oficial

H. Veracruz, Ver., a 05 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0242/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 4 y una fraccién de
terreno del predio rdstico conocido como Aereo
Puerto Tejeria perteneciente a la congregacion
Delfino Victoria de la del Municipio de Veracruz, Ver.

Recibo de pago folio 20260424/23/00039, de fecha 24 de abril de 2026.

Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Monserrat Avendafio

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro PUblico de la
Propiedad bajo nimero 8, volumen1,de
la seccién sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano 29, Carretera Fed.
140 Xalapa- Veracruz a Dos Lomas a
Limite Municipal, con vocacién
Industria’y ‘Comercial Regional, 1D:29,

sefalando densidad maxima
268viv/h: predios con una
superficie 35 dey1,000.00m?, con un
Coeficiente Ocypacion del Suelo

%y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
320%, equivalente a 4 niveles maximo
de construccién (planta baja y tres
niveles).

Donde no aplican:
Uso habitacional,
Uso mixto,

Donde esta permitido:

)CROQUIS DE LOCA

o
\ J /
o /

N\

N

LIZACION

| GORREDOR URBANO* /- 77 3
CARR-FEDERAL 140 XALAPAVERACRUZ

!

]

5 / / N _"\ T
) DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA USOMIXTO | |ALASOLICITUD
AREA T %-L] CORREDOR URBANO-
VERDE - ~\|COMERCIAL

Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
que el distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
tiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales;

equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacién (ED), Cultura (CU), Recreacion

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre.
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H. Veracruz, Ver., a 05 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0242/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en lote 4 y una fraccién de
H. AYUNTAMIENTO terreno del predio rustico conocido como Aereo
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Puerto Tejeria perteneciente a la congregacion

Delfino Victoria de la del Municipio de Veracruz, Ver.

(RE), Deporte (DE), Comercio (CO, Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administracién Publica (AP) y
vialidad primaria para los subsistemas: abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);
Uso industrial: para industria ligera y mediana

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS), e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusiéon del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecidé la zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
‘Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberéd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

f
i
[P~

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919

Tel.: (222) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
Tel.: {229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 05 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0242/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 4 y una fraccion de
terreno del predio rustico conocido como Aereo
Puerto Tejeria perteneciente a la congregacion
Delfino Victoria de la del Municipio de Veracruz, Ver.
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o o ” . iade Clasifcacicn
I ELMINADOS 11 renglones, Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fraccién 6, 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de a materia; Articulo 3 Fraccion ¥, 10,11, 12 dela LeylSHLe \la materia. LmeamIen?f?:ﬂéiem?‘?ﬂ:,f,g::d ' {\”
y Desclasificacion de ’Sjnfarmcmn asi como a glaboracidn de Yersiones Publicas; en sus articulas Octavo, Novenay Trigésima Octavo, en virtud de tratarse de informacién canfidencial concerniznte a datos personales identificativos. Se suprimic: (CIaveCatastra\ Datos del proprietario o poseedor y Registro public

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 -~ 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBL!CAS Y

VERA
CRUZ.

CIUDAD HERQICG

H. AYUNTAMIENTC
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: |_:_l FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

: DFUS]ON

mz
DOBRA NUEVA mz2
D REVALIDACION DE LICENCIA m?2
:] REMODELACION m2
D REGULARIZACION m?
DAMPLIACION m?
[ JeamBio DE PROYECTO m?
DDEMOUCION . m?
:|8ARDAS largo: ml alto: ml
__|esTacionamiENTo —__cajones m?
[ ]raTios pEscusierTos m?
[_|cISTERNAS m3
[__|TANQUES SUBTERRANEOS me
[__JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
L__|MOVIMIENTOS DE TIERRA m3
:IOTRAS LICENCIAS:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
] REMODELACION DE FACHADA m?

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES,

tipo de obra: long.: mi

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dlas:

longxtud ml

PREDIO DESTIA DO PARA;

QVO’)QCM

[ Inum ERO OFICIAL
[ JcoLoniapopuLaR’
] Tr-wmo ) DE OBRA

//Dﬂ

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
DCAMB!O DE USO DE SUELO
[:]LICENC!A DE USO DE SUELO
[[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
DREGULAR!ZACION DE USO DE SUELO

DSUEDIVISION

Superf.

Superf: m?2

SR UG o Dt
[:!FACFIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO AY B
[:l RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
I:lLICENCIA ANUNCIOSTIPO C
[T]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

DAD EN V(A pUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

C]AUNEAMIENTO Y NUMEROC OFICIAL -

DDESLINDE

[::] CALLE

l:A\:ANCE DE OBRA

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

D PROYECTO DE LOTlFlCACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

DDICFAMEN TECNICO LEGAL

[:| RELOTIFICACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

OBRAS DE URBANIZACION

[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: ‘m2 nUmero de lotes:
DACTA DE ENTREGATFINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: : rnf

nUmero de lotes:

DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROP]EDAD EN
CONDOMINIO

DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMERN

Indicar sl se eficuentra en centro hlstcrlco I !

pomiciio: (O KE_TC.¥ o\ Eiercitr lex ,( Q V\f‘ NUMERiO orlcw:  H2
R Av. Oeanda Galuan s P s(‘n’ ko Daldeina MuNicipio:_\Je res¢c rpz
LOTENUMERO: MANZANA:  ——w NUMERO DE VIVIENDAS: ——

oo _Teiera

NOMBRE o RA._ON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
J3jo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado
' litigioso alguno:

DOMICILIO: NO. OFICIAL: .
ZOLONIA: RFC: CURP: i
CETULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

poMiciLe: - : NO, OFICIAL:
COLONIA: B RFC: . CURRP.:
CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTROSSA.

DOMICILLIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
‘CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . ; FTRVA

5
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA: ! ; RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROC S.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRCONICO:,

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: _ _ FIRMA.

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - ; . REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
CCOLONIA RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: ) REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: )

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ; - FIRMA

> (e
%ﬁééas-ﬂ-accu‘ >

N

i
{

<L

: lo o SGists
' Avlso de Prlvncldd Simplificado de la Ventanilla Unica:
E! H. Ayuntarnlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales que nos proporclone.
' Sus datos personales serdn utllizadcs para:
a) Reclblr sollcitudes de trdmites y serviclos, C
b) Integrar el reglstro de solicitudes, .
c) Gestlonar y enviar 2 las diversas Direcclones del Ayuntamients las sollcltudes para su autorlzacién,

d) Entregar 3 los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por o Qque s2 comunica que no se efectuardn tratamlentos adiclonales,
SeInforma que no realizerén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimientos de
Informacidn de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados,

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asf como en el drea de recapcién de las
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