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H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026
VERA g Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0243/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5[5 ' RU Z para el predio ubicado en avenida 20 de Noviembre

H. AYUNTAMIENTO numero 1872, lote 15, manzana 43, perteneciente a la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

HOUS INDUSTRIES INTERNATIONAL, S.A. DE C.V.
C. GLADYS ANAY SEDANO MARTINEZ
PRESENTE
C. PATRICIA HERNANDEZ CARDONA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificaciéon, de fecha 27 de abril de
2026, para el predio ubicado en avenida 20 de Noviembre numero 1872, lote 15, manzana 43,
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

| segun consta en Escritura PUdblica numero 11870, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo niumero. 8705, volumen 436, de la seccidn primera, de fecha 25 de septiembre de 2025, y
con numero de cuenta catastral INIGNGTGTNINzgGEGEGEE onde manifiesta la intencién de desarrollar
Colegio Liberty, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidon se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, Hous Industries International, S.A. de C.V., mediante /L
Escritura Publica numero 11870, libro 142, de fecha 22 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero. 8, de la Décimo Séptima Demarcacidén Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Hous Industries International, S. A. de C.
V., mediante Escritura PuUblica nidmero 1563, volumen 8°, tomo “C", de fecha 18 de diciembre de 2015,
pasada ante la fe de la Notaria PUblica niumero 6, con sede en la ciudad de Cancun, municipio Benito
Juérez., Quintana Roo., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propied

3. Poder que otorga Hous Industries International, S. A. de C. V., a favor de C.
Martinez, mediante Escritura Publica nimero 9802, libro 242, de fecha 05 de
ante la fe de la Notaria Publica niumero 9, de la Décimo Segunda Demarcaci
la ciudad de Teocelo, Veracruz.

4. Credencial para votar como identificacion oficial de la representante legal, C Gladys Anay Sedano
Martinez; con clave GGG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_

trato de arrendamiento, de fecha 30 de agosto de 2025, que Hous Industries International, S.A.

como “el arrendador” y por otra parte la C. Patricia Hernandez Cardona, como ‘el

arrendatario”.

ys Anay Sedano
023, pasada
otarial, con sede en

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 ek 0z

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0243/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida 20 de Noviembre
numero 1872, lote 15, manzana 43, perteneciente a la
colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial de la arrendataria, C. Patricia Hernandez Cardona,

con clave 4494052004701.

8. Croquis de ubicacién, fotografias, planos.
9. Recibo de pago folio 20260427/06/00001, de fecha 27 de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fracciéon | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad
bajo numero 8, volumen 1, de la
seccion sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano 2, 20 de
Noviembre de Bolivar a Azueta
con vocacién Habitacional y
Comercio de Distrito, ID:2,
seflalando una Densidad maxima
469viv/ha, para predios con una
superficie de 501.00m?a 1,000.00m?,
donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: con
base en los niveles permisibles,
hasta el 50% de |a superficie total de
la construcciéon o desarrollg puede

presentar usos al
habitacional, uso co Ila nivel
distrito, comercio vicios
especializados que sirve un
distrito, siempre y cuanés/ no

CROQUIS DE LOCALIZ.ACION

St LN 4

- M \ T
- ) A O o
b7 VA L gl
- (z) 7
k- CAL
L g 7 KBASCA.

PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

DISTRITO DE
USO MIXTO

9 ge | CORREDOR URBANO-
. rJCOMERCIAL

SIMBOLOGIA

enere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigue; uso de equipamiento para
d primaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta
c ionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0243/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘ RU Z para el predio ubicado en avenida 20 de Noviembre

s numero 1872, lote 15, manzana 43, perteneciente a la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccioén (planta baja
y cinco niveles)

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisiéon o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecidé la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICH
26 2029

CCION DE

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 S =

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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N ELIVINADOS 06 renglones. Fundamento legal en el aticulo 115 de la Ley Genaral De Transparenciay Acceso ala Informacién Pablice; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccién 6;85,97,1 O{y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 1,12 dela Ley 251 de [a materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de [z Informacion, asf como la elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Datos el propriztario o poseedor).

! \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
. . 2026 - 2029
N | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ e % R
DE VERACRUZ CYUDAD HEROICE DESARROLLO URBANO 5 40 TS o
D R A ® R A
NUMERO DE TRAMITE: |::] FECHA DE INGRESO: : | FOLIO DE RECIB0 DE INGRESO:[ T X M C)F
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [: NUMERO DE EXPEDIENTE: [ | rEcHaDELREsoLUTIVO O
DATO D N o3 o 5N ]

R RO PUR O D A'PROP DAD aii =

BAJO NUMERO TOMO DIA | ‘MES o 2. REG. TIPO | CONG. REG. | MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

MITES A SOLICITAR

< CENCIA DE CONSTRUCCION

[ Jvecs m> [T CE ZONIFICAEK)J_ : [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBraNUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION

[:IREVALIDACION DE LICENCIA m? [:]ucgucm DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DREMODELACION m2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_|REGULARIZACION . m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [[]oicTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIAC!ON m B ~* LICENGIA DE SUBDIVISION / EUSION DRELOTIFICACION

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDI\JISION Superf: m?2 [ |MONTO DE GARANTIA PORLA EJECUCION DE

lj DEMOLICION m2 DFUSION : lotes: Superf; m? OBRAS DE URBANIZACION

[ JsARDAS  large  ml ako mi [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[[_]ESTACIONAMIENTO _____cajones m2 [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]paTios pescusierTOS m2  []LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[JoisTernas m?  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY 8 [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ |TANQUES SUBTERRANEOS m?*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DQENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENMENACION OE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA -~ m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_JoTras LicENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA ; [JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[_ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  ndmero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [[_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [[_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JAUINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL > mi superficie: m2  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, {'_’_"] DESLINDE m?

REGIMEN DE PROPIEDAD. EN, COND OMINI
tipo de obra: long.: mi S STANCIAS = | Sk i DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE L‘_‘_‘] NUMERO OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [:AVANCE DE OBRA [:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml E]TERMINO DE OBRA DCANCELACIC)N DE FIANZA PARA REGIMEN

" DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE ; o e

( 5 indicar si se encuentra en centro histéric @
NUMERO OFICIAL: |

(o O
NOY [ 3

U SAULOS PERER ABDS S C& L wunceo Uil g

\ b MANZANA V. 4 NUMERO DE VIVIENDAS: {

2208 €0C A4

"DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL :

. f s
A
NO. OFICIAL _

CURP.:

PDIO DESTINADO PARA: O

pomcie: AU, 20 O

ENTRE CALLES: Q) ELALARS
-

LOTE NUMERC:
COLONIA:

NO BREO ON SOCIAL’
DOMICILIC:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, jurc que

CELULAR: litigioso alguno:

NOMERE O RAZON SOCIAL: 9. OSe £
DOMICILIO: YA A cay © NO. OFICIAL: g 45
COLONIA: CeERTRO RFC: CURP:; e
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA. g 2
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: A A8 MO j) : P4 i.-
CORREO ELECTRONICC: PR T e S R e A | m
TELEFONO LOCAL: v s B R e R e
L L4

CELULAR: % - —T




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECIONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ; NO. OFICIAL: i
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: 4
CELULAR: FIRMA

S EN INSTALACIONES 3 3
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . 2 REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

orlentaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pa&.ﬂo).

DOS O AU L

——— SN - e

SLnTOS perRe)y xB8ASCh

rresultandalsos, se aplicaran las san g ondientes, sin
prejuicios de | 3 P an ese ydide peerdoicon fos arden es aplicables: L iva Ce laautoricad via
de los iftercsados se stjst
Aviso de Privacldad Simplificado de Ia Ventanllla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

2) Recibir solicitudes de tradmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar 2 los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por [0 que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debidamenta fundados y motivados. % =
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las s SELLODE “ECE'TC'ON
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