T ELIMINADOS 14 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a a Informacion Palblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101 y 104 dela Ley 250 dea materia; Articulo 3 Fraccidn ¥, 10, 11,12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Genarales en Materia de Clasificacién
y Desclasificacion de [a Informacin, asf como la elaboracidn de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidendial conceniente a datos petsonales identificativos. Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0247/2026
VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
) CRUZ avenida 20 de noviembre ndmero 110 antiguo, 717
H. AYUNTAMIENTO

moderno, lote 010 catastral, manzana 100 catastral
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. MONTSERRAT DE LOS ANGELES GARCIiA MARTIN
PRESENTE
SALUCOM, S. A. DE C. V.
C. SABINO CORTES RAMIREZ

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion PuUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 28 de abril de 2026, signada por Salucom, S. A. de C. V., representada
por el C. Sabino Cortes Ramirez, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad
del C. Montserrat de los Angeles Garcia Martin, para el predio ubicado en avenida 20 de noviembre
ndmero 110 antiguo, 717 moderno, lote 010 catastral, manzana 100 catastral perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de NN segln consta en Escritura
publica nimero 10237, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 8613, volumen 431, de
la seccidén primera, de fecha 13 de octubre de 2023, y con ndmero de cuenta catastral

H <! cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Farmacia; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Monserrat de los Angeles Garcia Martin, mediante
Escritura pUblica nimero 10237, libro 236, de fecha 19 de julio de 2023, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 65 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de lafrepiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial d oOpietaria, C. Monserrat de los Angeles
Garcia Martin, con clave /

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, Z2 enta catastral INGGGGEEEEEE

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de septiemfore de 2023, que suscriben C. Monserrat de los
Angeles Garcia Martin, como “el arrendador” y por ot#4 parte Salucom, S. A. de C. V., representada
por el C. Octavio Alvarez Aldrete, como “el arrendatario”.

5. Pasaporte, como identificacién oficial del arrendatario, C. Octavio Alvarez Aldrete; con nimero

663171.

eglita su constitucion la persona moral Salucom, S. A. de C. V., y la designacion del representante

3|'C. Sabino Cortés Ramirez, mediante Escritura puUblica nUmero 64574, tomo 413-IX, de fecha 06

griiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 - 2
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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0247/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

6 CRUZ avenida 20 de noviembre ndmero 110 antiguo, 717

H. S‘E-.\v/ré'n'ggzggo CIUDAD HEROICS moderno, lote 010 catastral, manzana 100 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

de mayo de 2013, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 12, con sede en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Sabino Cortés Ramirez,
con clave IIINEGNE

8. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2707/2025, de fecha 5 de noviembre de
2025, expedido por la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Anuencia de Proteccidn Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1518/2025, de fecha 12 de septiembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2116/2024, de fecha 11 de noviembre
de 2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 210 700 575, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 6539, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

13. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

14. Recibo de pago folio 20260428/30/00013, de fecha 28 de abril de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en CROQU'S DE LOCALIZAC|ON
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
8, volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano 3, 20 de noviembre, tramo vial
de calle Azueta a Paso y Troncoso (sélo aceras
sureste), con vocacion habitacional y comercio de
distrito, ID: 3, sefialando una densidad maxima
201viv/ha, para predios con una superficie de mas
de 200.00m? donde es permitido el uso
habitacional: uniffamj i ry multifamiliar; uso mixto
bajo: cuando en\la ta baja presenta un uso
distinto al habitaci s niveles superiores son

% de la superficie total | e AZUETA

habitacionales. Hasta

de la construccién o deSarrollo puede presentar =" 305

usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel in [ DISTRITODE | PREDIO EN REFERENGIA
distrito: comercio y servicios especializados que SIMBOLOGIA USOMIXTO L__JALASOLICITUD

. . : . 77 ICORREDOR URBANO
sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere +/COMERCIAL

impacto urbano o ambiental negativo a la zona en

la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad primaria o principal, donde no esta permitido el
uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacidn del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a
4 niveles maximo de construcciéon (planta baja y tres niveles).

anto de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
a yentre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracq\Re' a, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracrugz, Ver., a 6 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0247/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ avenida 20 de noviembre numero 110 antiguo, 717

moderno, lote 010 catastral, manzana 100 catastral
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccidn Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAME

RRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0247/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

)8 CRUZ avenida 20 de noviembre ndmero 110 antiguo, 717
“'Sé%’&ﬁ"&f&? ShiniD HORE moderno, lote 010 catastral, manzana 100 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida 20 de noviembre nimero 110 antiguo, 717 moderno, lote 010 catastral,
manzana 100 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidaciéon urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: FARMACIA; sefalando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un aho a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta Licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipiodé Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporciohar, I\¢ajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacia, con las
medidas minimas de 2.50x5.50rmwde Jacuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de construccion ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de
Licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

hmiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
alva Mo. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

DA T O ®) N BTe ON X

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

aRO_| 2z ReG. | mmmm—mm_m

BAJO NUMERO

TOMO DIA

‘MES

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E::' NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 ‘
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

-

DESARROLLO URBANO \Jg

FORMATO MULTlTRAMlTE
NUMERO DE TRAMITE: l:::] FECHA DE INGRESO:[

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

~)

= )M JZ

] FECHA DEL RESOLUTIVO:

CENCIA'DE CONSTRUCCION

[ Jvecs m?
[ Josranueva m?
‘:]REVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMODELACION m?
D REGULARIZACION m2
[:]AM PLIACION m?
[Jcamsio pe prROYECTO m?
[_]oEMoLICioN m2
[ IsarDas largo: ml alto: ml
DESTACIONAMIENTO cajones m?
[JraTios DESCUBIERTOS m?
[CJoisternas m3
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m3
[[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[_]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[Jotras Licencias:

[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
[ JREMODELACION DE FACHADA m2

DUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
'SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES.
tipc de obra: long.:
DL!CENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas:

mi

longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA:

TRAMITES A SOLICITAR

L__'_] CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[_Jcamsio DE uso DE sUELO
LICENCIA DE USO DE SUELO

%ACTUALIZACION DE USO DE SUELO

[[JREGULARIZACION DE USO DE SUELO

S e RO

DSUBDIVISION lotes: Superf: m?

DFUSION lotes: Superf. m?

AN

[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[TJucencia anuncios TIPOAY B

[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B

[Jucencia anuncios TIPO €

[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA
TOPOGRAFIA

[:]AUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

[ Joesunoe
CONSTANCIAS

[ ]NumERo OFICIAL [[Jeaue

[JeoLoniapopuLAr [[]avance pe osraA
[JrermiNo DE OBRA

ml
m2

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

FARMACG A,

: CLAVE CATASTRAL

LOTIFICACIO FRACCIONA
[:] CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[JoicTaMen TeCNiCO LEGAL
DRELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[jTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie:

m? ndmero de fotes;

DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: m?2 numero de lotes:
| RECIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIG ]
[:]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO
E____] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico:m

DOMICILIO: AY, 70 DE NDVIEMBREA NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: VIRGILIO VRIRE 7 ARISTA MUNICIPIO: WERACRVZ
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: i

COLONIA: CENTRO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

= 0. DE . X,

DATOS DEL F'"RO'PIE'TARIO"O‘ REPRESENTANTE LEGAL

DOMICILIO:

NO. OFICIAL: -

COLONIA:

RFC:

CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado
litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

PDNORET \

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL: -

REGISTRO S.SA.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




GO R PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA ;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES Z
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ; REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN'DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orlentacién de la manzana y distanclia de las dos esquinas a |os linderos del predio).

ainglas Ot

'7]
"__‘\/('RGIL’)(O VRIRE /

2

———

AZVETA

. .
FIHPhON OZAY

Bajo protesta de deciriverdad; silos informes o declaraciones proporcionades por el particular restltan falsas, ¢ s administigtivas corraspondientes, sin

prejuicios de [as pends én quelhcurranagu 5 que se conduzean con falsedad de acuerdo con los ofdenarmiantos legales

La actiacionadministiativa dels autoridad v ia

de los interesados ujetara al principio de buen
Aviso de Privacldad Simplificado de la Ventanlila Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.,
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Reciblr sollcitudes de trédmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicltudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales,
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. ]
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las

HIAYUNTAMIENTO DE'VERACRUZ

SELLO DE REGEPCION
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