ELIMINADOS 14 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn PUblica; Articulo 3 Fraccion XK, 20 Fraccién &; 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 dela materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacin
yDesclasificacion de la Informacian, asf coma la elaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral, registro publico de la propiedad y numero de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0250/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

(s CRUZ para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila

H. AYUNTAMIENTO Camacho lote 20, manzana 33 perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

colonia Ricardo Flores Magdén del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. RAFAEL FUSTER PEREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de abril de
2026, ubicado en boulevard Manuel Avila Camacho lote 20, manzana 33 perteneciente a la colonia
Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I, segUn consta
en Escritura Publica numero 19875, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el no. 13767,
volumen 689, de la seccidn primera, de fecha 10 de noviembre de 2011, y con niumero de cuenta catastral
I, (onde manifiesta la intencion de desarrollar casa habitacién y departamentos
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Rafael Fuster Pérez, mediante
Escritura Publica niumero 19875, libro 201, de fecha 5 de agosto de 2009, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 6, de la Decimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico dgla Propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2 con cuenta catastral [ NENGNGNGTNGGEEEEE

3. Credencial para votar, como identificacion oficiaka€| propietario C. Rafael Fuster Pérez; con nimero
ISR

Planos, Croquis de ubicacidon y fotografias.
Recibo de pago 20260429/30/00015, de fech

N

G

de abril de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XIl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
i;d ara el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fracciéon | incisos ¢), g) y h), 33y 34

glamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
4z, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918 e e

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0250/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ . para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila
H. S;t{/rg'rmétnsgzm CIUDAD HEROICS Camacho lote 20, manzana 33 perteneciente a la

colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa 22

Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, CROQUIS DE OCALIZ
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del \0

Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 ; Q%
de diciembre de 2021, inscrito en el Registro , «\)
Publico de la Propiedad bajo el nimero 8, - Q/\
Volumen 1, de la sexta seccién, de fechalOde | . T o
febrero de 2022, el predio referido se ubicaen |~ : \$ il
el Corredor Urbano 15, Manuel Avila j 06 F O\ |
Camacho de Diaz Aragdn (acera sureste a O 1 "
Calzada Costa Verde (acera noroeste), con ?‘

vocaciéon Habitacional, Comercio de A Y 4
Distrito y Enfoque turistico, ID:15, | [ | L V.);
sefalando  una  densidad  maxima J N F O
469viv/ha, para predios con una superficie 7’; <
de 201.00m? a 500.00m?, con un Coeficiente | Q. @
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% o)\ b g ,p
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo ((\' / CORREBQRURBANO e
(CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 | %MANUEL AVIhA CAMACHOO
niveles maximo de construccién (planta |/ 7y >

baja y seis niveles).

DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
Donde esta permitido: SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SOLICITUD

" {CORREDOR URBANO-
COMERCIAL

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; S e 2

Uso mixto medio: con base en los niveles

permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional,;

Uso comercial a |veI dlstrlto comercio y servnuos espec;allzados gue sirven a un dsstrlto s;empre y

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico

(GRS).

-@ O esta permitido:
oirndustrial.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx



VERA
H. AYUNTAMIENTO c RUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0250/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila
Camacho lote 20, manzana 33 perteneciente a la
colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
H. AYUNTAMIENTO c RUZ’

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0250/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila

Camacho lote 20, manzana 33 perteneciente a la

colonia Ricardo Flores Magoén del Municipio de
Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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Y

VERA
CRUZ

CIUDAD WEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

el

FECHA DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE;

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO/ ( - @ )\

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO}

5

5

] FECHA DEL RESOLUTIV®:

[_]oBRANUEVA m?2
DREVALIDACION DE LICENCIA m2
DREMODELACION m?
D REGULARIZACION m?2
:]AMPLIACION m?2
:ICAMBIO DE PROYECTO m?
DDEMOLIC)ON m2
[—___] BARDAS largo: ml alto: ml
[_]EsTACIONAMIENTO cajones m?2
D PATIOS DESCUBIERTOS m?2
[ JcisTERNAS m3
DTANQUES SUBTERRANEOS m3
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m?
DOTRAS LICENCIAS:

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
DQEMODELAC]ON DE FACHADA m2

DLICENC!A DE VIA PU/BLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.:

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

mi

longitud. ml

“DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE

FTRAMITES A SOLICITAR
USO DE SUELO
[ | CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ JcamBio DE Uso DE SUELO
[_JUICENCIA DE USO DE SUELO
[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTaMEN TECNICO LEGAL
[Jre-omFicacion
[_Jsuspivision lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JFusion {atas: OBRAS DE URBANIZACION
IMAGEN URBANA

DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

DLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B

[:| LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

DPERM(SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA

I:]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

TOPOGRAFIA
DALINEAMIENTOYNUMERO OFICIAL ml
I:]DESLINDE

[INnuMERO OFICIAL
DCOLONIA POPULAR
DTERM!NO DE OBRA

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DCONSTANCIA‘ DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
[:| PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

Superf: m?
DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE URBANIZACION

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[::]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:
[ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
| [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m?2

superficie: nimero de lotes:;
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO

]:]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

m2
CONSTANCIAS Wi

|::| CALLE

EAVANCE DE OBRA

PREDIO DESTINADO PARA: 00 VIR YO S o [/ oo Indicar si se encuentra en centro histérico ]
omeuo__ DY) [uOT — TAGNEL Aty A

ENTRE CALLES: MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: 20 — MANZANA: A NUMERO DE VIVIENDAS: |

'COLONIA: Ho's (@ M GOV

LA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

OSSN (2.

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: _

DOMICILIO PARA RECBI R NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

RFC: CURP.]
NOMBRE DEL CONTACTG

1 Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR:

litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

‘DATOS DEL PERITO RESPONSARLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO SS.A.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

E DISENO URBANO

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP..

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

do e olnd e ape €Sy daero

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Poolord  PNanud pile Lamache

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

E1 H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las

A\d Ve o Yowwcrs

[P P
29

Joa/1c

SELLO DE RECEPCION #
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