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H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0252/20’26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en avenida Eje uno sur, fusidon
del lote 7, manzana 18 Y fraccién de parcela 18 Z-7
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 P1/1, perteneciente al ejido Las Bajadas Il del

Municipio de Veracruz, Ver.
AUTOZONE DE MEXICO, S. DE R.L. DE C.V.
C. CARLOS IVAN ACOSTA GARCIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de abril de
2026, para el predio ubicado en avenida Eje uno sur, fusién del lote 7, manzana 18 Y fraccion de parcela
18 Z-7 P1/1, perteneciente al ejido Las Bajadas Il del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total
de/ IR o (n consta en Escritura Publica nimero 26476, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo namero. 9900, volumen 495, de la seccién primera, de fecha 29 de octubre de 2025, y con
numero de cuenta catastra ||| | I conde manifiesta la intencién de desarrollar un
Local Comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Autozone de México, S. de R.L. de C.V., mediante
Escritura Publica nimero 26476, libro 780, de fecha 05 de septiembre de 2025, pasada ante la fe de
la Notaria Publica nimero. 25, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Autozone de México, S. de R.L. de C.V.,
mediante Escritura Publica nimero 53241, libro 816, de fecha 09 de enero de 1997, pasada ante la fe
de la Notaria Publica niumero 29, con sede en el Distrito Federal, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Autozone de México, S. de R.L. de C.V., a favor de C. Carlos Ivan Acosta Garcia,
mediante Escritura Pdblica nimero 18405, libro 397 de fecha 08 de febrero de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria Puablica nimero 25, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Carlos Ivan Acosta
Garcia; con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral | N

6. Deslinde Municipal, folio D-2253/25 de fecha 11 de noviembre de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Croquis de ubicacién, fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260430/03/00014, de fecha 30 de abril de 2026.

C

ndamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la ConstitucioryPdlitica de los Estados

U xicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, miento Territorial
y {Desaprollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de ruz de Ignacio de la
LI fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Otdemgiamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | sosc),g)y h), 33y 34

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0252/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Eje uno sur, fusion

H. AYUNTAMIENTO g del lote 7, manzana 18 Y fraccién de parcela 18 Z-7
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 P1/1, perteneciente al ejido Las Bajadas Il del

Municipio de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal [TE AR A L 1N T SAA L e
de Desarrollo Urbano de g\/'eracruz, VIZr., -‘ CR QU ELQCALIZACION
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo | | - ~ A
CCIV, NUum. Ext.498 de fecha 15 de diciembrede | | -
2021, inscrito en el Registro Publico de la b
Propiedad bajo ndmero 8, volumen 1, de la ' &
seccion sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, se 1o
observa que el predio recae en dos tipos de uso, / g
de acuerdo a lo que a continuacion se expone: |7 55
| —
1. Una fraccion del predio referido se ubica en 8 ‘ %
el Corredor Urbano 32, J.B. Lobos de Calle 18N z
18 a Carr. Fed. 140 Veracruz-Xalapa con HEA T 2
vocacion Habitacional y Comercio de ‘ 5
Distrito, ID:D32, sefialando una Densidad N
maxima 469viv/ha, para predios con una ;‘ i
superficie de mas de 1,000.00m? donde es .
permitido el uso habitacional: unifamiliary 8
multifamiliar; uso mixto medio: con base en A \ 8
los niveles permisibles, hasta el 50% de la = 1 [ 1. ke o W Mo 5 )
superficie total de la construccion o |SIMBOLOGIA EB'SSJ'TJ,T%E A SOUGITID A
desarrollo puede presentar usos distintos al ANP LAGUNAS CORREDOR URBANO-
habitacional; uso comercial a nivel sector: Ui e i

comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor que el distrito. No se permite
su ubicacion en vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad regional y vialidad primaria
solo para el subsistema de abastos servicios urbanos, donde no esta permitido el uso industrial
para industria ligera y mediana y el uso para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente
de Ocupacioén del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
490%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja y seis niveles).

2. Otra fraccién del 4rea referida se ubica dentro del Area Natural Protegida Lagunas Interdunarias,
con vocacién Area Natural Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN los usos habitacional, mixto,
comercial, equipamiento, industrial e infraestructura; sin definir Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS), niveles maximos ni densidad maxima de viviendas por hectarea). Los usos permitidos y no
permitidos de esta fraccién, se regulan de acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida Corredor Biolégico Multifuncional Archipiélago de Lagunas Interdunarias de la Zona
Conurbada de los Municipios de Veracruz y La Antigua, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado
NUm. Ext.480, Tomo €XCVI|I, de fecha 30 de noviembre de 2018, el cual define que, la fraccion referida
como Area Natural Prdtegida Lagunas Interdunarias, se encuentra dentro de un drea catalogada como
Zona de conservacion, e son aquellos cuerpos lagunares rodeados con areas con vegetacion
ubicadas en el area sem ana y con un grado aceptable de conservacién, en las que el desarrollo
urbano requiere de control Y manejo del agua y los recursos naturales para lograr el mantenimientoy

inuidad de los procesos bioldgicos, las actividades de proteccion fisica de los limites de los

rpos) de agua, establecer refugios para la fauna silvestre, educacién ambiental, establecer
ién con fines de manejo y operacién del area, desarrollar actividades de turismo sustentable

iento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026

VE R A . Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0252/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en avenida Eje uno sur, fusion

5. AVUNTAMIENTO del lote 7, manzana 18 Y fraccion de parcela 18 Z-7
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 P1/1, perteneciente al ejido Las Bajadas |l del

Municipio de Veracruz, Ver.

de bajo impacto, uso sustentable de la vida silvestre terrestre y acuatica, prevenciéon y combate de
incendios y contingencias ambientales, reforestacion con especies nativas, reintroduccion de especies
nativas, establecer medidas de control y erradicacién de especies exdticas, limpieza de los cuerpos de
agua, investigacion cientifica y monitoreo, colecta de especies con fines cientificos, control de residuos
sélidos y el ordenamiento de sus actividades, control de apertura y ampliacién de caminos, senderos,
brechas, mejorasy mantenimiento de las vias de acceso, desarrollo de infraestructura de bajo impacto,
reconversion de areas degradadas a areas con cobertura vegetal nativa, conservacién de sueloy agua,
desarrollo de ecotecnias y pesca artesanal y NO ESTAN PERMITIDAS las actividades de agricultura,
ganaderia, silvicultura, instalacion de infraestructura de alto impacto y nuevos centros poblacionales,
aprovechamiento del agua con fines potables, industrial y de cultivo, aprovechamiento forestal,
extraccion no regulada de madera y lefia, vertimiento o descarga de desechos organicos, residuos
solidos, liquidos u otro tipo de contaminante dentro de los cuerpos de agua y su entorno, uso de
explosivos, uso del fuego en areas verdes, cambio de uso del suelo para el desarrollo inmobiliario,
asentamientos humanos irregulares, extraccion ilegal de flora y fauna silvestre, introduccién de
especies exodticas, quema de residuos sdélidos urbanos, alteracion o destruccién de sitios de
alimentacion, reproduccion y refugio de la vida silvestre

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a_los artlculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda p&ara( \ eracruz, Veracruz.
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AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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N\ H. Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0252/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ : para el predio ubicado en avenida Eje uno sur, fusién

H. AYUNTAMIENTO =~ del lote 7, manzana 18 Y fraccion de parcela 18 Z-7
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 P11, perteneciente al ejido Las Bajadas Il del

Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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- ELIMINADOS 08 renglones. Fundarento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraceién XXI; 20 Fraceién 6, 85,97,101 y 104 de |a Ley 250 de |a materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 11, 12 dela Ley 251 dea materia. Lineamientos Generales en Matetia de Clasificacion
y Desclasificacion dela Informacian, asi como la elaboracién de Varsionas Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concetniente a datos personales identificativos. Se suptimio: {Clave Catastral, Datos del proprietario o posesdor y Registro publico de la propiedad).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

-8 . 2026 - 2029
ST VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
~seomere | CRUZ DESARROLLO URBANO  /\ [ J J

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: I:—__l FECHA DE INGRESO |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXPEDIENTE FECHA DEL RESOLUTIV®)

CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

Dvgcs %CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ ]JosrAaNUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
[ REVALIDACION DE LICENCIA m? [ _]LICENCIA DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
REMODELACION m? [_]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
:]REGULARIZACION m? DREGULAPIZACION DE USO DE SUELO l:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Javetiacion m [JreLorricacion
DCAMB'O DE PROYECTO m? DSUBDI\/ISION lotes: Superf. m? |:] MONTO DE GARANTIA DQR LA EJECUCION DE
L__—]DEMOLICION m? l:lFUSION lotes  Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[ ]eArDAS largo:  ml alto: ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ _JESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
I:’PATIOS DESCUBIERTOS m? :]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[_JcISTERNAS m* [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B {—_‘,ACTUAUZAQON DE MONTO DE GARANTIA Dog
DTANQUES SUBTERRANEOS m?3 E] LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C DENAJENAGON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMQVMENTOS DE TIERRA m? DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ ]JoTrAs LicENCIAS DAD EN VIA PUBLICA [ TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [__JRENOVACION O REVALIDACION DE DERWSQ TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTDASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m2  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. ‘:]DESL\NDE m?
tipo de obra: long.: mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ -ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_NUMERO OFICIAL [ JcAuE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLonia PopuLAR [ JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERM'NO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: LOCAL COMERCIAL Indicar si se encuentra en centro histérico::
pomiciLio: AVENIDA EJE UNO SUR NUMERO OFICIAL: 1685
ENTRE CALLES: URSULO GALVAN Y ARBOL DE LA LIBERTAD MUNICIPIO: VERACRUZ, VER
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: LAS BAJADAS I

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  AUTOZONE DE MEXICO SRL DE CV
BloVitelliled | NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.;
powmiciLio PARA ReciBIR NoTIFICACIONES I NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO: _ Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: _ litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

1
|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECITRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

3ajo protesta de decir verdad, si ic o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsc e aplicaran las sanciones administra
prejuicios de las penas en que incurrar ellos e se cC n con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplic t én administrativa de la autoridad y la
de los interesados jetara al principio de buena fe
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquelias que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi cOmo en el area de recepcion de las SELLO DE RECEPCION
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