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H. Veracruz, Ver., a 7 de mayo de 2026
£ VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0255/2026
s ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

(s CRUZ para el predio ubicado en el calzada Simén Bolivar
H. AYUNTAMIENTO lotes 13, 14, 15 y 16, maznana 48 perteneciente a la

IUDAD HEROIC4 - : T
D AREACIE 9 colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

CLUB DE LEONES, A. C.
C. HORACIO GIL RODRIGUEZ
PRESENTE

INMOBILIARIA KIRA, S. A. DE C. V.
C. ADRIANA MARCELA OCTAVIANO ZAMORA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 5 de mayo de
2026, ubicado en calzada Simdn Bolivar lotes 13,14, 15y 16, manzana 48 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de Il scgUn consta en
Escritura Publica ndmero 3944, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo el no. 4119, volumen
59, de la seccion primera, del ano 1968,y con numero de cuenta catastral_ donde
manifiesta la intencién de desarrollar comercio y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacreditaen propiedad de la persona moral, denominada Club de Leones, A. C., mediante Escritura
PuUblica nimero 3944, libro 2, volumen 38, de fecha 26 de junio de 1968, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 5, de la Decimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Cancelacion de reserva de dominio, mediante Escritura Publica niUmero 4337, libro 1, volumen 41, de
fecha 20 de agosto de 1969, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 5, de la Decimo Séptima
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, idamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad. / ;

3. Comprobantes de pago del impuesto predial 2026, con cuenfta cata -al*

4. Acredita su constitucién y la designacién de representant a empresa denominada, Club de
Leones, A. C., representada por el C. Horacio Gil Rodrigyez,/mediante Escritura PUblica nimero
1789, volumen 38 de fecha 24 de julio de 2025, pasada ante | de la Notarfa Publica no. 60, con sede
aQia ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

ial para votar, como identificacion oficial del representante legal C. Horacio Gil Rodriguez;

umero*

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 26 de febrero de 2026, que suscriben Club de Leones, A. C.
representada por el C. Horacio Gil Rodriguez, que se le denominara “el arrendador” y por otra parte
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H. Veracruz, Ver., a 7 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0255/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en el calzada Simén Bolivar
H. SZ‘\’,"ELT.!E&F CIUDAD HEROICA lotes ]3, 14, 15 y 16, maznana 48 pe_rtgneciente ala
colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

Inmobiliaria Kira, S. A. de C. V., representado por C. Fredi Garrido Canela, que se le denominara “el
arrendatario”.

7. Credencial para votar, como identificacion oficial del arrendatario C. Fredi Garrido Canela; con
namerol NN

8. Acredita su constitucion laempresa denominada, Inmobiliaria Kira, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica NUmero 6447, Volumen 92 de fecha 23 de diciembre de 1974, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 193, con sede en la Ciudad de Jalapa, Ver., debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad.

9. Poder que otorga Inmobiliaria Kira, S. A. de C. V., a favor de C. Adriana Marcela Octaviano Zamora,
mediante escritura publica nimero 8599, libro 163, de fecha 14 de mayo de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria PUblica no. 26, con sede en la ciudad de Banderilla, Veracruz., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

10. Credencial para votar, como identificacion oficial de la representante legal C. Adriana Marcela
Octaviano Zamora; con numero NN

1. Planos, Croquis de ubicacion y fotografias.

12. Recibo de pago 20260505/38/00018, de fecha 5 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
-Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10 de febrero de
2022, se observa que el predio recae en dos tipos de uso, de acuerdo a lo que a continuacion se expone:
Una fraccion del predio referido se ubica en el: Corredor Urbano 24, Simén Bolivar de Avila Camacho a
Miguel Aleman, con vocacién Habitacional y Comercio de Distrito, ID:24, sefialando una densidad
maxima 402viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%,
equivalente a 6 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y
Uso mixto medio: con base

ultifamiliar;
s niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construcciéon o desarrollo puede r usos distintos al habitacional,
Uso comercial a nivel distrito: cOrqercio)y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano ¢ ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
s de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);
so d& equipamiento: vialidad primaria;

Donde esta condicionado:
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H. Veracruz, Ver., a 7 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0255/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en el calzada Simoén Bolivar

H. AYUNTAMIENTO lotes 13, 14, 15 y 16, maznana 48 perteneciente a la

DS VEfACRUT CHIDAD NEROIC colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

Uso para infraestructura: Antenas de

telecomunicaciones, radiodifusion, entre CRO.UIS .E LOCAL'ZACION
otros (TLC), Instalaciones asociadas al
buen funcionamiento del tendido de la

\“ 4 ,—&

j /" f\ e UZ NA\/A

red eléctrica (ELE), Instalaciones | / = .
asociadas al buen funcionamiento de la — <
red de agua potable (HID), Instalaciones @
asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN),
Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de
residuos soélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Otra fraccién del area referida se ubica
dentro de: Corredor Urbano 38, 2 de abril
de Altamirano a Bolivar, con vocacién
Habitacional, ID:38, sefalando una

DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA

densidad maxima 335viv/ha, para SIMBOLOGIA USO MIXTO | |ALASOLICITUD
predios con una superﬂcie de mas de AREA CORREDOR URBANO-

1COMERCIAL

1:000.00m?, con un Coeficiente de VERDE
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80%

y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urban o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleri , farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: viali dana;

Donde esta condicionado:
Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
ed de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
stalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
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: H. Veracruz, Ver., a 7 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0255/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ \ para el predio ubicado en el calzada Simén Bolivar

H. AYUNTAMIENTO . lotes 13, 14, 15 y 16, maznana 48 perteneciente a la

MmO Res IS N colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes. P -VERA

ATENT. yrtrred & ol nerores

20,

MTRA. ANA ISA

ECTORA DE OBRAS PURTIC
Al 128

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUC
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VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICE

H, AYUNTAMIENTO
DE VERACHUZ
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

DESARROLLO URBANO da- 065299

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE

BAIO
|

[Jvecs
[ Joeranueva

BRWAU[}AQQN DE LICENCIA
Daw«wtwnou
Enecuwmz&cton
DAM PLIACION

m?

FECHA DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E::: NUMERO DE EXPEDIENTE:

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO
M(:ousmncm DE ZONIFICACQON
[Jeameio e usopE sueLo
['_"_']ucmcm DE USO DE SUELO
DACV UALIZACION DE USO DE SUELD
Dnecummmsou DE USO DE SUELO

DE SUBD s Q

5 ACTION Y BNAM
[:]comsmm:m OF INTEGRACKIN VIAL
[:]ORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION € INICIO DE OBRA
PARCIAL,

[CJoicramen TECNICO LEGAL
[:]RELOYIHCACION

[Jeampio e prOYVECTO [ Jsusomsion totes Supert. MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Joemoucion m: [ Jruson lotes Supert: ¢ OBRAS DE URBANIZACIGHN
[Jearoas  targe:  m ate mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
{“_’]esmcnonmsmo ___ cajones m? Drmeaumo DE IMACEN URBANA [:jmx)meocA PARA LAEJECUCION DE LAS OBRAS
[Jeancs pescusiertos m* [TUCENCIAANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[CJorsrernas m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JrANQUES SUBTERRANECS m? [T JLICENCIAANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [TJENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de totes cuando
menmemos DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH hubiese constituids B garantia y Celabeado convenidl
[ Jorras ucencias: DAD EN VIAPUBLICA []rrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  nomerode lotes
[ JREMODELACION DE FACHADA mé PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™ 1ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUCENCIA DE ViIa PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, Drmsuoos DE DOMINIO FINAL

" MOBIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL supetficie m?  nGmerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunoce e
tipo de obra: long: mi CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

{:}u&:mcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANGUETA Y TAPIALES

diss:  fongitud

{:]Nwmoomcm
[‘_’_’]mn.oum POPULAR
[:]rf;wmo DE CBRA

[:] CALLE

CONDOMINIO

DAvAng DE OBRA Dmcmm DE FIANZA PARA RECIMEN

Dcmcemcsou DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

erepio oestinaco Para: - COMERCIO

vomcuo__CALZADA SIMON BOLIVAR
ESQUINA DOS DE.ABRII

ENTRE CALLES:

Indicar si se encuentra en centro histérico: E

HUMERD OFICIAL: 8 4 9

MUNICIIO: !lERA‘:RI I Z

LOTE NUMERD:

4, 15Y 16

COLONIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIC
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

10 O REPRESE

MANZANA 48 ‘:IIARIEI 14 H"! 15 NUMERO DE VIVIENDAS:

TOS DEL PROPIE

_INMOBILIARRIA KIRA S.A. DE C.V.

TE LEGCAL

NO. OFICIAL -

<

CuRP:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de deci verdad, juro que

elinmueble no se encuentra en estado

ceLuAR _

ktigioso alguny FIR

o] OS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
HNOMBRE O RAZON SOCIAL
COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA REC CURp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONOLOCAL

CELWAR

FiRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE ORAZON SOCIAL:

CORICILIC NCGRICIAL
COLONIN RFEC CURe:
CEOULA PRCFESICNAL: BLEGISTRO MURICIPAL REGISTROS5A

COMICLIO PARA RECIBIR NOTIRICACIONES:
CORBLOBIECIRONIULE

TELEFOHO LOCAL

CELLAR TS

HOMBRE O RAZON SOCIAL:
LOMICILICG, HO OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTROS SA
COMIGLIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRECELECTRONICO:

TELEFONG LOouaL

CEWLAR FiMA

EN INSTALACIONES

MUMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIC; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP:
CEOUMAPRRCFESIONAL: _ REGISTRO MUNICIPAL REGISTROS.SA

DOMICILID PARA RECIBIR HOTIF I“ACIW%

CORREQ ELECTRONILS

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FiliA

HOMUBRE O RAZON SOCIAL:

LOMICIIC N OFICIAL

COLONIA REC CURp

CEOULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL BEGISTROS8A

LOMICIIG PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CURBLOUIRCHRILG

TELEFONOC LOCAL

CEWLAR FIRMA
CRGQU‘S DE LQCAL!ZACION

origntacion de la marvana y distonda de las dos esguins a los Enderos del prediol
AL NORTE

LOTE 15
21.66 M

E‘!

SUPERFICIE

RENTABLE: 403.40 m?
COLONIA

IGNACIO
ZARAGOZA

w e
gy 3107
3183 W

SUPERFICIE LOTE 13,
14Y 15: 625.00 m2 c/u
SUPERFICIE LOTE

16: 1,010.00 m?
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<} Gestionar y ofrist 8 las diverses Direcciones dol Ayuntamient s ls solcitudes pata su sulolzacin
<41 Entrogar aios Cudad %l aaew By POt 1 QUe SE COTRUTIGE UL 1O 5 olecturd n Bt on adidorales
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