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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0256/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

IASAl RU para el predio ubicado en lote ubicado fracciéon seis
N AVERTAMIEATG derivada del predio rustico Santa Fe el Palmar del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

C. GILBERTO DE JESUS BRAVO TORRA
PRESENTE
SERVICIO GILGA, S. A.DE C. V.
C. GILBERTO DE JESUS BRAVO VERA
PRESENTE

CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicidén de una Constancia de Zonificacién, de fecha 23 de abril de
2026, para el predio ubicado en fraccion seis derivada del predio rdstico Santa Fe, el Palmar del Municipio
de Veracruz, Ver,, con una superficie total de/ I s<o(n consta en Escritura Pablica nimero
36109, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 7966, volumen 399, de la seccidn
primera, de fecha 27 de agosto de 2024, y con nimero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar un Ministper, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Gilberto de Jesus Bravo Torra, mediante Escritura
Publica numero 36109, libro 410, de fecha 26 de agosto de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 9, de la Décimo Novena Demarcacidon Notarial, con sede en la ciudad de Lerdo de Tejada,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Gilberto de Jesis Bravo Torra;
con clave ’

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, c¢ énta catastral |

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de febrerq g€}2024, que suscriben el C. Gilberto de Jesus
Bravo Torra, que se le denominard “el arrendadox por otra parte Servicio Gilga, S. A. de C. V.,

esentado por el C. Gilberto de Jesus Bravo VeRa, djue se le denominara “el arrendatario”.

u constitucion la persona moral denomiffada, Servicio Gilga, S. A. de C. V., mediante

ura Publica numero 5881, volumen 57, de fecha 1 de septiembre de 1998, pasada ante la fe de la

— )
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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0256/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 CRU 2 para el predio ubicado en lote ubicado fraccion seis
H. AYUNTAMIENTO derivada del predio rustico Santa Fe el Palmar del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

Notaria Publica niumero 76, con sede en la ciudad de Tuxtepec, Oaxaca, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Servicio Gilga, S. A. de C. V., a favor de C. Gilberto de Jesus Bravo Vera, mediante
escritura publica nimero 12349, libro 287, de fecha 4 de febrero de 2025, pasada ante la fe de la
Notaria Publica Numero 65, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Gilberto de Jesus Bravo
Vera; con clave

8. Contrato de subarrendamiento, de fecha 19 de diciembre de 2025, que suscriben el parte Servicio
Gilga, S. A. de C. V., representado por el C. Gilberto de Jesls Bravo Vera, que se le denominara “el
subarrendador” y por otra parte Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., representado por el C. José
Ramoén Arjona Reyes, que se le denominara “el subarrendatario”.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del subarrendador, C. José Ramoén Arjona Reyes;
con clave_

10. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica nimero 29953, volumen 103, libro 3, de fecha 17 de diciembre de 1991,
pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 60, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

1. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno, mediante escritura publica nimero 26583, libro 750, de fecha 02 de mayo de 2024, pasada
ante la fe de la Notaria Publica NUumero 121, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.

12. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Dayanna Miroshlawa
Reyes Moreno; con clave

13. Croquis de ubicacion, planos arquitectdnicos, fotografias.

14. Recibo de pago folio 20260506/38/00041, de fecha 06 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constituci itica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley defDesarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
- articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionam\entg y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

. Ayuntainiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0256/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en lote ubicado fraccién seis
derivada del predio rustico Santa Fe el Palmar del

H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa CROQUIS DE LOCALIZACION

Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad bajo numero 8, volumen 1, de DISTRITO 13A

la seccion sexta, de fecha 10 de febrero
SANTA FE

de 2022, el predio referido se ubica en el
Distrito 13, Santa Fe, con vocacion ID:D13A
habitacional, ID:D13, sefialando una /
dengidad maxima 268viv/ha, para
prediog'con una superficie de mayor de
1,000,802, Coeficiente de Ocupacién
o0 (COS) hasta de 70% y un
te de Utilizaciéon de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccion
(planta baja y tres niveles).

BOULEVARD PORTUARIO KILOMETRO 135

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar vy

multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta |SIMBOLOGIA EB'SS(;T/:IT)?TSE: iﬁDS'SL%TRUE;ERENC'A
baja presenta un wuso distinto al L

habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de

z'gim n de Propiedad; no es Licencia de Construcciéon ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
ra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 DA o
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H. Veracruz, Ver., a 6 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0256/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote ubicado fraccion seis
e derivada del predio rustico Santa Fe el Palmar del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

| 'VERA |
' CRUZ

QDA HERDICH

g A
. OB
P MTRA. ANA'iS
HIRECTORA DE OBRA

(e]

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/OUCH
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

'\,\ 0

14-abn]-2020
|

ECONS‘!‘ANCIA DE ZONIF(CACION

[::jCONSTANCOA DE INTEGRACION VIAL
[ Jeamsio DE Uso bE SUELO

{ ORDEN DE PUBLICACION

[:}:QEVAUDACION DE LICENCIA m? DL;CENQA DE USO DE SUELO DDROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m2 :]ACTUALLZAC'ON DE USO DE SUELO PARCIAL

E}Rsoummucro.\l m? DR=GU_APIZACION DE USO DE SUELO E]chm.v,ew TECNICO LEGAL

[ JampuACION : m?2 D ’ usi [l [ JreLomiFicacion

DCAMEIO DE PROYECTC m? DSUBDIVISION Superf. m2 DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUCION m? DFUSION m2 OBRAS DE URBANIZACION

DBAPDAS largo: ml alto: m VIAC J T:]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTAC!ONA?-HENTO czjones m? Dr—ACTIBIUDAD DE MAGE\J URBANA DPROQROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DPATIOS DESCUBIERTOS m2 DLICENGA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

DC!STERNAS m? DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUBTERRANEOS m3 DUCENC,A ANUNCIOS TIPO C© LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DQENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 257 da lotes cuando
D MQVIMIENTOS DE TIERRA m3 DPERMISO EMPORAL DE INSTALACIO\J DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfay celebrado convenio)
[ JotRAs LicENCIAS: DAD EN VIa pUBLICA [ ] RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 numero de lotes:
DQEMODELACION DE FACHADA m?

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra:

long.: ml
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias: lengitud. il

PREDIO DESTINADO PARA:

{ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JmrasLaDos DE DoMiNIO FINAL

m2

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

mﬁumero de Iotes:

“REGI} > EN'CONDOMINI
DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

DAUNEAMI:NTO Y NUMERO OFICIAL

[]DESUNDE
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[ JcoLonia popuLaR
[|rermiNG DE O8RA
ATOS'DEL PREDIC O INMUEBLE

superficie:
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[_JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELAGON DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro hi

pomicie SN 0 A K Vo 8
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MUNICIPIO:

LOTE NUMERO:

NUMERQ OFICIAL: gm 2

Manzana: O\g, NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA; 0\

o
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
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DOMICILIOP BIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: LN

TELEFONO LOCAL:

CACAC X\~
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c

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

alVe,
"uATOS DCL PSIOPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

1
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SAde OV

CURP,
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguneo:
B L E D E O'B R‘A

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA;

RFC: "CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5.A.

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR;

NO. GFICIAL:

REGISTRO SSA,

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIC: g NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURR,;
CEDULA PROFESIONAL: B REGISTRQ MUNICIPAL;

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMHRE O RAZON SOCIAL: :
DOMICILIO: -

COLONIA: RFC; CURP:
CEDULA PROFESIONAL! REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : FIRMA

NO. OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:!
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

orlentacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

T aEag, e 5

x A
/

Bajo. protesta de- decir verdad, si los-informes o declaraciones pmnorrlon..do poral p‘nhcular result: se aplicaran las sanciones administy:

prejuiclo de las pehas en que.incurran. aquellos quese conduzean con fals Ldad de acuerdn con los ordenanmcntor legalu aplicables. La actuacion administrativa delaautoridad via

ativas cotrespondientos: sin

de Io'. lntrrc ado s -:.u;nt.;m al pnnclplc dn bucna fe.

" Aviso de Privacidad Simplificado de la Vantanllla Unica:
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es al respohsable del tratamiento de los datos parsonales que nos proparcione.
Sus datos personales sarén utilizados para:
a) Recibir soficitudes de tradmites ¥ servicios,

H. AYUNTAMIENTO.DE ‘VERACRUZ

b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

d] Entregar a los ciudadanas |as autorizaciones emnitidas, por lo qua se cornunica que no se afectuardn tratamientos adiclonales.

Se informa que no realizai n transferencias que requieran su consentmients, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informatién de una autoridad competante, debidamente fundados ¥ motivados,
Usted podrd consultar el aviso de privacidad in

tegral en: transparencla@veracruzmunlelplo.gob,mx 3sf como en =l 4rea de recepcion de las

SELLO DERECEBCION ;-
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