I ELIVINADOS 05 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraceién X1 20 Fraceidn :85,97,101 y 104 de a Ley 250 de |a materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11,12 de laLey 251 de la matetia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desdasificacion de la Informacion, asi corno la elaboracion de Versionas Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suptimic: (Superficie, Cuenta Catastral, Clave de identificacion oficial ).

H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0258/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila

Camacho numero oficial 2201 moderno, 383 antiguo,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA OFELIA GOLFFIER ELIZONDO
PRESENTE
C. JULIO VALLEJO GOLFFIER
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila Camacho nimero oficial 2201 moderno, 383
antiguo, lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver., con una superficie total de |l scoUn consta en Escritura PUblica nUmero 32734, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero. 4102, volumen 103, de la seccién primera, de fecha 21

de mayo de 1997, y con numero de cuenta catastral | GG’ N odc manifiesta la
intencion de desarrollar un local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Ofelia Golffier Elizondo, mediante Escritura
PuUblica nimero 32734, volumen 500, de fecha 25 de abril de 1997, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero. 4, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Ofelia Golffier Elizondo,

con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral m

4. Poder que otorga Maria Ofelia Golffier Elizondo, a favor de C. Julio Vallejo Golffier, mediante
Escritura Publica niumero 85098, libro 2337, de fecha 09 de julio de 2025, pasada ante la fe de la

Notaria Publica numero 106, con sede en el Ciudad de México.

5. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Julio Vallejo Golffier; con
clave IS

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7259/25 de fecha 19 de agosto de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Reporte fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260507/38/00001, de fecha 07 de mayo de 2026.

Caep fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
U@&Mexicanos; 1 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0258/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila

H. AYUNTAMIENTO Camacho numero oficial 2201 moderno, 383 antiguo,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el

Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo

nidmero 8, volumen 1, de la @?‘

Programa Municipal o CROQUIS DE LOCALTZACION

w
2N
e

seccion sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido > 0
se ubica en el Corredor Urbano | - p\% et : o
15, Manuel Avila Camacho de ’a / oot
Diaz Aragoén (acera sureste a

Calzada Costa Verde (acera | CORREDOR URBANO™ |
noroeste) con vocacién MANUEL AI\{)”T? CA{MACHO

<

. Habitacional, Comercio de “\;
Distrito y Enfoque turistico, g
ID:D15, sefialando una Densidad A

maxima 469viv/ha, para predios | ey O
con una superficie de 201.00m? a e ; D >
500.00m?, donde es permitido el O\_OME ;

Baiat o ART
uso habitacional: unifamiliar y >

; 2 < % ©
multifamiliar; uso mixto medio: :" N !
con base :en . los . niveles f DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
permisibles, hasta el 50% de la SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SOLICITUD
superficie total de la construccién AREA "] CORREDOR URBANO-
o desarrollo puede presentar usos VERDE AL COMERCIAL

distintos al habitacional uso

comercial a nivel distrito, comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando,
no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento
para vialidad primaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta
condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja
y seis niveles).

N
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H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0258/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e CRUZ para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila

B AVUNTAMIENTG Camacho numero oficial 2201 moderno, 383 antiguo,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisidon o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes.
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C\ H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0258/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila

H. AVUNTAMIENTO — Camacho numero oficial 2201 moderno, 383 antiguo,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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I ELVINADOS 11 renglones. Fundamentolegal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Accesq:a la Informacian Publica; Articulo 3 Fraccién XX1; 20 Fraccion :85,97,101 y 104 dela Ley 250 de la materia; Avticulo 3 Fracdion X, 10, 11,12 de a Ley 251 dela materia, Fineam‘\entos Generg\es en Mgteria de C\asiﬁcac\én
y Desdasificacion de [a Informacion, asi como la elaboracion de Versionas Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial concetniente a datos personales identificativos. Se suptimio: {Clave Catastral, Datos del proprietario o poseedor y Registro publico de [a propiedad).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS ¥
~sevmpemge | CRUZ DESARROLLO URBANO(/— (1)) 5%

FORMATO MULTITRAMITE

JUMERO DE TRAMITE: l'::: FECHA DE INGRESO| ] rouo o reciso e INarEso T Tkl B
JUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR IZI NUMERO DE EXPEDIENTE: [ | & '

> S SC PCTON EN
CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

@consrmcm DE ZONIFICACION
[:]CAMBiO DE USO DE SUELO

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

—_|oBRANUEVA

TJREVALIDACION DE LICENCIA e [ Jucencia o uso DE suELo [ JPROYECTO DE LOTIFICACION € INICIO DE OERA
:}REMODELAC!ON m? DAC’TUAL!ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

jREGUMRtZAclON m? DREGULARIZACION DE USO DE SU ELO DmCTAMEN TECNICO LEGAL

—JaupLAcioN S [CJeeLommeacion

__|camBIo DE PROYECTO : m? E]SUBDMS!ON lotes. . Superf: m? [T ]MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
__|PEMOLICION m? Dpusaon lotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

_IBARDAS  fargo _ ml  ato: m m [[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
—_JESTACIONAMIENTO cajones m*  ["T]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
—_|PATIOS DESCUBIERTOS m? [TJLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

]CISTERNAS m DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTOC DE GARANTIA POR
—_JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JUCENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
j ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hubiese constituido la garantia y celebrado convenio}
—_JOTRAS LICENGIAS: DAD EN VIA PUBLICA : [ JTRASLADOS OE DOMINIO PARCIAL

" |ADECUACION DE L OCAL COMERCIAL m?  [T"]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:

:J REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_"_jAcrA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASIADOS DE DOMINIC FINAL

MODIFICACIONES, REFPARACIONES, INTRODUCIR D ALINEAMIENTO Y NUMERO GFICIAL : mi superficie: m?  némero de fotes:
>SERVIC!OS, PROVISIONALES O PERMANENTES, C]DESUNDE m? PEGKMENOPIEDAO EN CONDOMINIC
tipo de obra; long: ml Ecor:sm’uciow DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
‘_'} UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE E] NUMERC OFICIAL [:: CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [:lcowwm POPULAR :_AVANCE DE OBRA [:]MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN

dias  jongitud. [JrermiNo DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

'REDIO DESTINADO PARA: Local Coperdal Indicar sl se encuentra en centro histérlco:l |

somciio:_Blyd . Floove) Ao Camagdlg RO ORCIAL Z20)
wrRecaues Ay, \ de sazo y Tray Bodoian? de s cosas MUNICIPIO: _ \Je Xl 1y7
OTE NUMERC: 1 MANZANA: {1 “pu ___ NUMERG DE VIVIENDAS:

“OLONIA:

Lana

SOMICILIO:
‘OLONIA:
JOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORREQ ELECTRONICO: ;
ELEFONO LOCAL:

RFC: CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO:
B3jc protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguna:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

IOMBRE O RAZON SOCIAL:
IOMICILIO:

JOLONIA: RFC CURP;

‘EDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
YOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
‘ORREQ ELECTRONICO:;
ELEFCONO LOCAL:

(ELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA




DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: A /rC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL; REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: TTHMA

e e i< e i e ek e e

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL! =

CELULAR: FIRMA

s T

N e P R R B VA T T S A R RS R R R NS

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURR.

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: d REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ; FlRMA
E DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL -

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: e FIRMA
2 CROQUIS DE LOCALIZACION . :

BT DTEUID oSy aneny 1as o »jatap- S 1 Y ] 3fe feflepii-guld

orlentacién de la manzana y dlnahcla de las dos esquinas a los linderos del prediol.

Bl Thamnua Avia (amechc

‘D’;l.

wo]q,mg

2

oo $0) ?F

Aviso de Privacidad Simpiificado de ia Ventaniila Unles:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamienta da los datos personales que nos proporclone.
Sus datos personales serdn utilizedos pera:
8) Recibir sallcitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar si reglstro de solicltudes,
<) Gastlonar y enviar a les diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los cludadanas las autorizaclones amitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se Informa que no reaiizardn transferenclas que reguleran su conssntimiento, saivo aquellas que sean necesarlas para atender requerimiantos de
informacién de uns autoridad competente, debidarnente fundedosy mativados.
Usted podré consultar el avisc de privacidad integral er: transpsrencia@varscruzmuniciplo.geb.nx asl como en el drea de recepcion de las
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