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H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0259/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en carretera federal Veracruz-
Xalapa, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al predio Canos de Santa Rita y Cabo

Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTRUCCIONES MS, S. A. DEC. V.
C.JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMANN
PRESENTE
PALLETS LA ESPERANZA, S. A. DEC. V.
C. EDUARDO DIEZ GUTIERREZ GOMEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en carretera federal Veracruz-Xalapa, parcelas 3 y 4, manzana 015
catastral perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de Veracruz, Ver., con
una superficie total de |} sco(n consta en Escritura Publica nimero 719, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 10968, volumen 546, de la seccidén primera, de fecha 24 de
agosto de 2011,y con nimero de cuenta catastral [ N - o de manifiesta la intencion
de desarrollar fabricacion de productos para embalaje y envases de madera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hacef
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica namero 719, libro 14, de fecha 11 de agosto de 2011, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 45, de la Décimo séptima demarcacién notarial, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, a favor de Construcciones MS, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica nimero 790, libro 16, de fecha 30 de septiembre de 2011, pasada ante la
fe de la Notaria Pudblica numero 45, de la Décimo séptima demarcacidén notarial, con sede en la
ciudad de Alvarado, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad

3. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Construcciones MS, S. A. de C. V., mg
Escritura Publica nimero 18772, tomo 842, de fecha 28 de diciembre de 1996, pasada ante la
Notaria Publica numero 29, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz debidamente insc
Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Construcciones MS, S. A. de C. V., a favor del C. José Antonio Marquinez
Seemann, mediante Escritura Publica nimero 33576, libro 824, de fecha 31 de marzo de 2021, pasada
ante la fe de la Notaria Publica numero 30, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

5. Credencial para votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. José Antonio Marquinez

robante de pago del impuesto predial 2026, con clave catastral ||| | [ GTcNNNTE
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H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0259/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en carretera federal Veracruz-

Xalapa, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo

Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Contrato de arrendamiento, de fecha 14 de diciembre de 2025, que suscriben Construcciones MS, S.
A.de C. V., representada por el C. José Antonio Marquinez Seemann como “el arrendador” y Pallets
La Esperanza, S.A. de C.V., representado por C. Eduardo Diez Gutiérrez Gémez, como ‘el
arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral, Pallets La Esperanza, S. A. de C. V., y Administrador Unico,
C. Eduardo Diez Gutiérrez Gémez, mediante Escritura PUblica numero 7495, libro 112, de fecha 22 de
agosto de 2013, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nUmero 136, con sede en la ciudad de Santiago,
Nuevo Leodn.

9. Credencial para votar como identificaciéon oficial del apoderado legal C. Eduardo Diez Gutiérrez
Gémez; con clave NG

10. Croquis de ubicacion, planoy reporte fotografico del predio.

1. Recibo de pago folio 20260507/38/00005, de fecha 07 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, £ L
Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de |[—f——
diciembre de 2021, inscrito en el Registro [—F
PuUblico de la Propiedad bajo numero 8,
volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica en J
el Reserva 22, Reserva Industrial, con ,,‘, i l
vocacién/industria, ID: R22, donde no aplica | /
Kdad maxima, con un Coeficiente de ek
| Suelo (COS) hasta de 60% y un
Coeficiente™de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 1200%, equivalente a 20 niveles
maximo de construccién (planta baja y [}
diecinueve niveles). }
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Donde esta permitido: - e ; e
1. Uso comercial a nivel sector: comercios |SIMBOLOGI A[:m%s&g\@& zﬁDslgL$gI$£ERENCIA
O servicios que por sus caracteristicas DD!STRITO DE Egggf;@gAAREA T FICORREDOR LRBANG-

sirven a un area mayor que el distrito. No USO MIXTO PORTUARIA -/ {COMERCIAL

fﬁ permite su ubicacion en vialidades
fo S;

equipamiento: para vialidad regional
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H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0259/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en carretera federal Veracruz-
Xalapa, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral
perteneciente al predio Cafos de Santa Rita y Cabo
Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

3. Uso industrial: ligera, mediana y pesada.

4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
delared de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO aplican:
1. Uso habitacional;
2. Uso mixto;

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llame-y—a-las.articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda ra e %moqe Veracruz, Veracruz.

a. | CRUZ

CIUDAD NEROICK

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

26 2029

CION DE
PUBLICAS
Y RROLLO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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= | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0259/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en carretera federal Veracruz-
Xalapa, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral
perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo
Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
Z VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ , O
De veracauz e DESARROLLO URBANOC( - ) S

FORMATO MULT'iTRAMfTE

NOMERO DE TRAMITE: | |  FECHADE INGRESC:| |
| OSRIIR  Saee e H 3 et
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR !: NUMERG DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO' k‘i E ‘
5 -~ - B ‘ - > = i ) 3 - iyt TR

g R 4t

T u«, O ECATION 1 ISTANCIA OE INTEGRATION WAL

[_Jomranueva m* Dcammo DE USQ DE SUELO DE PUBLICACION
{_JREVAUDATION DE UCENTIA [ JUCENCIA DE USD DE SUELD O DE LOTIFICATION E INICIC OF CBRA
[ ]JremopeLacion m* [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JRECULARIZATION we [ JREGULARTZATION DE U50 DE SUELO [ | DICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMDLIAC!ON m? DRELOTIFICACION

CAMBIO DE PROGYECTC n? L__IJUBD VISION jotes; Superf: Dmcz;m DE CARANTIA PCR LA ESECUCION DE
D DEMOLICION it Dr USION Jotes: Superf: ™ OBRAS DE URBANIZACION
[ [BarDAs argo;_ mi sl i [ JAUTORIZACION DE NGO DE OBRA DEFINITIVO
[:]Esmuon AMIENTO _ cajones m? [ FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DDP@QF@GA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jpamios pescusierTos m?  [JUCENCIA ANUNCIOS TIPO AV B DE URBANIZACION
DCISTER‘NAS mE meoﬂmc;oa; O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUA:..!ZA{ION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANWES SI'UBTER‘RAN'EOS m* DUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EZECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES i DQENG%AGGN O REVALIDACION DELICTIPC C DENA}ENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS OF TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
DOTPJ\S LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nemerode lotes:

EREMODELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

{:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:!mmacs DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM]ENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m*  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDE SLINDE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: fong. ml Dconsnmc:ou DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

D LICENCIA DE VI& PUBLICA PARA COLOCACION DE DN{;ME% OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONL‘-\ POPULAR DAVANCE DE OBRA Dusmo OF FIANZA PARA REGIMEN

dias  jongitud e DTEDPMHO DE OBRA Dcmc’gmct()n DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:  Fabricacion de productos para embalaje y envases de madera  Indicar sise encuentra en centro histérico! ]
pomicitio:Carretera Xalapa-Veracruz Km 463 + 700, Bodega 11. NuMero oFiciai-Parcelas 3 y 4
ENTRE CALLES: municieio: Veracruz

LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

corona: Canos de Santa Rita y Cabo Verde CP. 91697
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEG

nomere O razonsockil Pallets la Esperanza S.A. de CV.
DOMICILIO

coron = —

pomiciLio para rectsir notiFicactones: GGG NOMBRE DEL CONTACTO:

correcEecRoMC . 0 Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmusble no se encuentra en estado
VP 00 | litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLOMIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN- DISENO-ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIALS

DOMICIUIO: NO. OFICIAL

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL- REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO E RUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL-

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL: ;

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NG OFICIAL

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: HRMA

CR

OQUIS DE LOCALIZACION

2 o - g s = o

crisntacidn de t manzana y distanca de ks dos esquinas 2 los Bindenos del prediog.

-

R e

1.240.27
1141 43

CAMING 1

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: “H.AYUNTAMIEN 'O DE VERACRUZ
E H Ayuntamisnto de Veracnuz, es of responsable def tratamients de los datios personales que nos proporcione
Sus diatos personales sedn wilizados parar
a} Recihir solicitudes de tramites v servidias,
b) Integrar e recistro de solficitudes,
¢} Gestionar y ernviar 3 ks diversas Direcciones del Ayuniansento las soficludes para su sutlorizacion
d} Entregar a los cludadanos las autosizaciones emnitidas, por lo que se comnica gue No se sfectisaran Uratamientos adicionales.
Sz informa gue no realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, sabvo aquellas gue sean necesarias paca atender requerimisntos de

NOHMAcIoN OF UNa Wonaao competenie, detedamente fundacos Y Motivacos.

SELLO DE RECEPCION

Usted podrd consultar & aviso de privacidad integrat enc

ia@h icipio.gob.mix 35 como en el dres de recepciSn de las
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