I ELMINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de 2 Ley General De Transparenciay Acceso 2 la Informacidn Pblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11,12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidn
y Desclasificacion de [a Informacian, asi como [a elaboracion de Versiones Pdblicas; en sus articulas Octavo, Novena y Trigésima Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral, Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0261/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

6 CRUZ boulevard Patricio Chirinos, lote 29, manzana 21

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la Unidad Habitacional El Coyol del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Municipio de Veracruz, Ver.

C. RAFAEL LEOBARDO GOMEZ ACOSTA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 07 de mayo de 2026, signada por el C. Rafael Leobardo Gémez
Acosta, quien para el predio ubicado en boulevard Patricio Chirinos, lote 29, manzana 21 perteneciente a
la Unidad Habitacional El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

segun consta en Escritura publica niumero 6338, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
numero 10863, volumen 272, de la seccidon primera, de fecha 02 de octubre de 1997, y con numero de
cuenta catastral IIIIIIIEIEGgdEEEEEEN C.icn manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional:
Edificio de 6 departamentos.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Rafael Leobardo Gémez Acosta,
mediante Escritura Publica niumero 6338, libro 101, de fecha 3 de septiembre de 1997, pasada ante la
fe de la Notaria PuUblica nimero 35 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Cancelacion de Reserva de Dominio, Escritura Publica nimero 73944, libro 2993, de fecha 12 de
noviembre de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica NUmero 29 de la Décimo Séptima
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad

3. Credencial para votar como identificaciéon oficial del propietario, C. Rafael Leobardo Gémez Acosta;
con clave NG

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con numero de cuenta catastral ||| [ GTcTcNININ
I .

5. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2685/2025 con féchd 30 de octubre de
2025, expedido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del HAyuntamiento de
Veracruz, Ver.

6. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2536/2025, de fech de diciembre de 2025,
expedido por la Direccidon de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Vera

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1861/2025, de fecha 19 de diciembre
de 2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-1423/2025, de fecha

@ébaoviembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 Sids s
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H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0261/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ boulevard Patricio Chirinos, lote 29, manzana 21

H. AYUNTAMIENTO CIVEAD NSO perteneciente a la Unidad Habitacional El Coyol del

Municipio de Veracruz, Ver.

9. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 0039/2026, de

fecha 26 de marzo de 2026, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAA.P.l. de
C.V. (GRUPO MAS).

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotografico del predio.

11. Recibo de pago folio 20260507/38/00013, de fecha 07 de mayo de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUIS DE LOCALIZACION
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de -

fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro ‘_—_"_ w

PuUblico de la Propiedad bajo numero 8, volumen 1, de < &

la sexta seccion, de fecha 10 de febrero de 2022, el = =

predio referido se ubica en el Distrito 6, Coyol |, con = 6

vocacion Habitacional, ID:D06, senalando una Q O O"O
Densidad maxima Olviv/ha, para predios con una &% o o

superficie de 201.00m? a 500.00m? donde es N O &

permitido el wuso habitacional: unifamiliar vy ‘:DISTRlTO 60_ ~Z§

multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja EL COYOL | S

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles ID:D06 Lol
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la T \O | /\))
superficie total de la construccién o desarrollo puede ; /\0 v, i
presentar usos distintos al habitacional, uso comercial \/ < Q.O

a nivel barrio: comercios y servicios de consumo QV" o (,Q’ /
cotidiano, ~gon cobertura a nivel colonia o gIMBOLOGIA = [0S o | atasoticmio
fraccionany y preferentemente de alcance AREA ¥7"|CORREDOR URBANO-
peatonal; uso\dB\equipamiento para vialidad local, L IVERDE 52 b
donde no ests rmitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de

Ocupacion del Suélo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fracciéon V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en predio ubicado en boulevard Patricio Chirinos, lote 29, manzana 21

perteneciente a la Unidad Habitacional El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para

el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion

u:;na; especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: EDIFICIO DE 6 DEPARTAMENTOS;
e

sefalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de

S OS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a
4 N ds maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0261/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ boulevard Patricio Chirinos, lote 29, manzana 21

H. AYUNTAMIENTO : perteneciente a la Unidad Habitacional El Coyol del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Municipio de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta Licencia determina la vocacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COSy CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencion de Licencia de Construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada vivienda multifamiliar de hasta
85m?, para oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisidn o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desag
de la Llave y su respectivo Reglamento. ;

Veracruz de Ignacio

Sin mas por el momento, quedo de usted.

CIUDAD wEROIC

i s
)

'VER
mgﬁ

EROICE

SUBDIRECCION
EDESARROLLO
URBANO
‘ NIy
RO. ORLANDO MARTINEZ HERNANDEZ
SUBDIRECTOR D SARROLLO URBANO
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0261/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

boulevard Patricio Chirinos, lote 29, manzana 21

perteneciente a la Unidad Habitacional El Coyol del
Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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T ELIMINADOS 13 tenglones. Fundamento legal en el aticulo 115 de a Ley General De Transparenciay Acceso a a Informacisn PUblica; Articulo 3 Fraccién XXI; 20 Fraccion 6 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materiz; Ariculo 3 Fracdion X, 10, 11, 12 de a Ley 251 de a matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasiﬁcac\én
y Desclasificacion de [a Informacion, asi como |a elaboracion de Versianes Publicas; n sus articulos Octavo, Noveno y Trigésima Octav, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimio: (Clave Catastral, Datos del proprietario o poseedor y Registro publico de |a propiedad).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Al 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ S =

DEMERACRUZ CIUDAD HEROICE DESARROLLO URBANO;/ :’/; =

FORMATO MULTITRAMITE
| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: Il.‘n!’.‘j

] FECHA DEL RESOLUT;vo:i .4; ‘

CLAVE CATASTRAL

"NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

CONG, DEPTO.

PN = 3 — . __

TRAMITES 'A SOLICITAR

" LICENCIA DE CONSTRUCCION
[Jvecs m2

DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoerANUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION

DPEVALIDACION DE LICENCIA m? mUCEN(‘JA DE USO DE SUELO l:]PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
!:]PEMODELAC!ON m? DACTUAL!ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

EREGULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:_‘] DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIAC!ON m? DRELOTIFJCACION

[ ]cAMBIO DE PROYECTO m2 [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_|oEMOLICION m? DFUSION lotes,_____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

DBAQDAS large:  ml alto: ml DAUTORIZAC]ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_|ESTACIONAMIENTO ____cajones m? DFACTIB!LIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATiOS DESCUBIERTOS , m?  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B . DE URBANIZACION

[_]cisTerNAs m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[[]JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]JENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2?  numero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: ml

E]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

[_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

DALINEAM!ENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie; m2  ndmero de lotes:

[Joesunoe Ul | REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIG ™
: ‘ DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DNUMERO OFICIAL [ JcaLe ' CONDOMINIO

[:!COLONIA POPULAR [:]AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

DTERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

INMUEB
Indicar si se encuentra en centro histérico:E

NUMERO oFiciaL: A ] s
\ municipio: \ P YQYOUT

NUMERO DE VIVIENDAS: ‘a

ST TC DEI ROI ?"5@ Q REQ.aA.S""NTA‘@TE LECAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ¢ : K &' ; ' -

DOMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO|
TELEFONO LOCAL
CELULAR:

dias: longitud. ml

PREDIO DESTINADO PARA:
DOMICILIC:
ENTRE CALLES:
LOTE NUMERO:
COLONIA:

NG, OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

CCLONIA: RFC;
CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL: REG[S‘FRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: ; - FIRMA :




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL:

REGISTRO SS.A.

CELULAR: > FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: i REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN-INSTALACIONES st i

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

N D NO. . URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Bajo protesta de decif verdad, si los informes o declaracionés propprcionados por el particular resuitah falsos, se aplicaran las sariciones administrativas correspondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran aquéllos que se canduzcan con falsedad de acueiqo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad yla

i delos intcrcsédos se sujctara_al.brincipio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: ; YUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, q
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el &rea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION
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