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H. Veracruz, Ver, a 11 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0262/2026

20T ASUNTQ: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
SN CRUZ para el predio ubicado en calle Cristébal de Olid
P 1 ndmero oficial 723, esquina Paseo de la Américas,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 15, manzana 10, perteneciente al
' fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,

Ver.

C. RAFAEL LUNA OROZCO
C. MARIA ADELAIDA LABARDINI SCHETTINO
PRESENTE
MARPACQS, S.C.
C. MARIA ADELAIDA LABARDINI SCHETTINO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en calle Cristébal de Olid ndmero oficial 723, esquina Paseo de la
Américas, lote 15, manzana 10, perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver,,
con una superficie total de I scgUn consta en Escritura Publica himero 17346, inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad bajo nimero. 7593, volumen 380, de la seccién primera, de fecha 04 de
mayo de 2004, y con numero de cuenta catastra| I - cnde manifiesta la intencidn
de desarrollar una Servicios de Educacién Superior, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuaciéon se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Rafael Luna Orozco y C. Maria Adelaida
Labardini Schettino, mediante Escritura PUblica nUmero 17346, volumen 167, de fecha 14 de abril de
2004, pasada ante la fe de la Notarfa Publica nimero. 6, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Rafael Luna Orozco, con clave

0512043546112 y C. Maria Adelaida Labardini Schettino, con clave 0512030031408.

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I IIIIIEIEIGGEGG_

Contrato de arrendamiento, de fecha 05 de marzo de 2026, que suscriben la C. Maria Adelaida

Labardini Schettino como “el arrendador” y por otra parte Marpa .C., representada por el C.

Marco Pizzo Cos, como “el arrendatario”.

N

iglde ubicacién, fotografias, planos.
de pago folio 20260507/38/00025, de fecha 07 de mayo de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912
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H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O262/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ : para el predio ubicado en calle Cristobal de Olid
H. AYUNTAMIENTO numero oficial 723, esquina Paseo de la Américas,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 15, manzana 10, perteneciente  al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,

Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa |~

Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUTS/DE LOCALIZACION
Veracruz, Ver., publicado en Ia
Gaceta Oficial del Estado, Tomo \ ;
CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de R N\
diciembre de 2021, inscrito en el Ao \ ]
.Registro Publico de la Propiedad I

bajo nidmero 8, volumen 1, de la |- \ [ )

seccién sexta, de fecha 10 de febrero | AL

D
de 2022, el predio referido se ubica O - I
%

en el Corredor Urbano 42, Américas 'T\

de Calzada Costa Verde a Espania, ﬁ

con vocacién Comercial y | ¥,
Habitacional, ID: 42, sefialando una ‘4
densidad maxima 50viv/ha, conun || ¢~!
Coeficiente de Ocupacién del Suelo C
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente | | 7.
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta Z
de 210%, equivalente a 3 niveles O
maximo de construccion (planta m
baja y dos niveles). N

AMERICAS

Donde esta permitido:

0 ° . o -
Uso habitacional: unifamiliar; o DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
Uso mixto bajo: cuando en la planta SIMBOL GIA USO MIXTO | A LA SOLICITUD
baja presenta un uso distinto al E AREA X TJCORREDOR URBANO-
habitacional, y los niveles superiores VERDE L /COMERCIAL

son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel barrio: comercios y setvicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente_de lalcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremeriasymis as, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;

D O estd permitido:
Uso industrial.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0262/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en calle Cristébal de Olid
R AR ndmero oficial 723, esquina Paseo de Ia_Américas,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 15, manzana 10, perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,

Ver.

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. p

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICL

| VERA
f ‘é,,guz.ﬂ
B S ol MTRA. ANA IS BT ——
ORDENAMIENTO UBBIRECCION
TERRITORIAL B n&gﬁ ROLLO
SUBDIRECCION DE RO
w&gamo oo
LIC. CARLOS M ! i %NANDEZ
COORDINADOR © URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
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H. Veracruz, Ver., a 11 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0262/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Cristébal de Olid

numero oficial 723, esquina Paseo de la Américas,

lote 15, manzana 10, perteneciente  al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.
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- ELIMINADOS 12 renglones. Fundamentolegal en el articulo 115 de 12 Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6;85,97,101 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion dz la Informacian, asf coma la elaboracion de Versiones Puiblicas; 2n sus articulos Octavo, Novena y Trigésima Octava, en virtud de tratarse de informacién confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Clave Catastral, Datos del proprietario o poseedor y Registra publico de [a prapiedad).

\f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2026 - 2029
YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUP;;;\MiENTO {CRUZ

: J
SEVERERDZ® | gt DESARROLLO URBANO (/¢

NUMERD DE TRAMITE: ’:‘ FECHA DE INGRESO! ] FOLIO DE RECIBO DE INGRESG
NUMERD DE LICENCIA ANTEFICR [: NUMERO DE EXPEDIENTE: J

CLAVE CATASTRAL

FECHA DEL RESOLUTIVO:I

L3

S A SOLICITA

USODE SUELO § OTIFICACIO CElO)

[EcoNSTANCtA DE ZONIFICACION [:] CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Jcamaio DE UsO DE SUELO [ ]o=mEN DE PUBLICACION

“‘_]RE‘»-'AUDA-:U:)N DE LICENCIA m? DL]CENCIA DE USD DE SUELO Dpp-:u ECTC DE LOTIFICACION E [NICIO DE OBBA,
| REMODELATION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO . PL£2TIAL

[_|RECULAR:ZACION T m REGLILARIZACHIN DE USD DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL
[Jameuiscion e [JresciFicacion
Dr AMBIO DE PEZYECTD m? Ds& IBDIVISION loites: Superf: m? D MCNTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[:Iw:w WLICION m? DFUSH_}N lotes: Superf: m‘l 05713 DE URBANIZACHAN
[ ]BarDas iargo:  ml atro mi [ JAUTCRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO _ caianss m?  [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []Prz~=ocA PLRA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JpATios DESCURIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCICS TIPOAY B DE URBANIZACION
[JeisTERNAS m*  [_|RENGVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [:]Acrwxuzzsc.u:w DE MONTO DE GARANTIA POR
[ TANQUES SUBTERRANECS m*  [_JUICENCIA ANUNCISS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mi [_|RENQVACION O REVALIDACION DE LIC. TiPO C [[JENAIENACION DE LOTES (hasta 227 de lni=s cuands
D MOVIMIENTOS DE TIERT A m?* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hutizse conslituids la garantis y celebrado convenio)
[ JoTRas LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ |ADECUACION DE LOCAL COMERTIAL m? [ |RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- U ficie: m?  namero de lotes:
DQEN ODELACION DE Far HAD m? PCRAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [:]Acm DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONSMIENTO
[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZER OBRAS, [ |TRASLADTS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPA ACHINES, INTRODUCIR [ JAUINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi supzrficie: m?  ndmerode lotes:
SERVACICSS, PROVISIINALES O PERVANENTES. [_Joesuinpe m?
tinoicladbiva: lomg.: mi [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLDCACION DE [ InumERD OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [ JavanceDeoBRA [ |MONTO DE FIANZA PAPA REGIMEN
dias: lingitud. ml DTEPMINO DE OBRPA DCAN ZELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADGD PARA: m\ Os k &h-‘g‘n RO N __e:;__ ag.__géc:& Indicar si se encuentra en centro his ’mco::

. -
DOMICILIO: G QnSweeEana. T e\ AD HUMERD OFICIN _ﬁ_“’
ENTRECALLES—T oo in  Coamena O Wi ABNERAC D S MUNICIPIO: \S O L322

LOTE NUMES: 15 MARZANA; \O NUMERD DE VIVIENDAS
COLONIASROS.C L - Q—ick—o QAN

‘ DATOS DEL PROPIETARIC O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL Nilgooloss S . 0.

CuZerArCILIO:

No.oF - I
DICMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: __— nomere DEL conTACTAI
COPREQ ELECTRONICO: — protesta de decir verdad, oo que| I

TELEFONO LOCAL: el inmuszble no se encuentra en esrtacdy

CELULAR: litigiuss alguno!

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBR

NOMBRE O PAZON SOTIAL

CoNMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDIILA BROFESIONAL REGISTRO MIUINICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DORICILIO PADA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COSREO ELECTRONICO:
TELEFONQ LOTAL

CFLULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA ]

EN DISENO ARQUITECTONICO ¢ g. X
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DoOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

REGISTRO 5SS A

FIRT A

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: » NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PANRA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

ETBRTA,

EN INSTALACIONES i

NOMBRE O PAZON STICIAL

DOMICILIO:

COLONIA:

RFC: CURS:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

REGISTRD MUNICIPAL:

COWYEOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMSRE O RAZON SOCTIAL:

REGISTRO S.S.A

DOMICILIO:

COLONIA:

RFC: CURP.

NO, OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIRIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

COWREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

——t

CROQUIS DE LOCALIZACION

<

AN
b | e |
7| ¢\
\ 7l o |
AR/ g -
brufuf’:i’“s————,%

REGISTRO SSA.

Bajo protecta de de

prejuicios ge b

vir verdad, &1 los informeas o «

eclaracin

s peras en que incurran squatles que se candurtan con falsedad de scuerdo can 1os ordenamientos legales apiicable

dee Ts 1t Sresndos se supstard al prinopio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de Iz Ventanllla Unlca:

El H, Ayurtarmients de Veracrniz, 2

c) Gestionar y «riviar a las div

d) Enui=g3ar a los ciudadangs las aistaizacio

Se infurrma que no realizacan transferencids QUE Teyuisran SU coosentimienta s2lvo 2quellag qua ssan nes

infurmacion de un

Uerad pouded cunsoirar el avise de privacidad ini=al en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi curnc en el drea de rzcmpn winde las

s el resp cnisable del tratarmenis de los datos personales que NGS Propad iune.
Sus dates personales serdn utilizadas para:
2) Barihir soiiciturdss de tramitas y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudeas,

i w28 Dirmvinies del Ayuntarniento lz2s soiicituri=5 para sU atim
(s ermitidas, por lo que se comunica que no se ef=ctuardn tratamien 2 adicionales,

a autonidad competenla, dabidamente fundadasy motivados.

as parz ztendar requerimienios de

. proporcionados por el particular resultan falsos. se aplicaran fas sanciones admynrstratives correspondientes, sin

L3 actuacinn sdministrativa de ls autoridad v ia
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
Feche de

SELLO DE RECEPCION
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