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H. Veracruz, Ver., a 12 de mayo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0263/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Oriente, porciones

U AVORTAMIENTO resultantes de los lotes 1 y 4 manzana 1

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai
(Ver. Bussines Park) del Municipio de Veracruz, Ver.

C. RICARDO GRAPPIN CRESPO Y COPROPIETARIO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en calle Oriente, porciones resultantes de los lotes 1y 4, manzana 1
perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai (Ver. Bussines Park) del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de MM scoUn consta en Escritura Piblica NUmero 54289 inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5601, volumen 281, de la seccidén primera, de fecha 17 de
junio de 2021; con nimero de cuenta catastra /I donde manifiesta la intenciéon
de desarrollar unos Locales Comerciales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gque no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Ricardo Grappin Crespo y copropietario,
mediante Escritura Publica nimero 54289, libro 2142, de fecha 13 de enero de 2021, pasada ante la fe
de la Notaria Pablica nimero. 17, de la Décimo Séptima Qemarcacion Notarial, con sede en la ciudad

co de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficiall dglfyopietario, C. Ricardo Grappin Crespo; con
clave NN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026,\con guenta catastral I

4. Deslinde Municipal, folio D-1724/24 de fecha 26 de heviembre de 2024, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Croquis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260507/38/00007, de fecha 07 de mayo de 2026.

0
i

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xii de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

ves§ fraccion | incisos ¢), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivfen ara el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reflamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912 .. ..

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2023

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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DE VERACRUZ

Una vez constatado en el
Programa  Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad. bajo
ndmero 8, volumen 1, de la
seccidn sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio
referido se ubica en el
Distrito 15, Ciudad Industrial
Bruno Pagliai, con vocaciéon
Industrial, ID:D15, para
predios con una superficie de
mas de 1,000.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de hasta 70% vy
un Coeficiente de Utilizaciéon

de Suelo (CUS) hasta de 3
1,400%, equivalente a 20 | A h L |
niveles maximo de [~ N\ N N |
construccion (planta baja N NN NN M X N
iieci P . ‘I' 4 i N SDISTRITO [T |PREDIC EN REFERENCIA
s . e:)' SIMBOLOGIA NNNINDUSTRIAL | A LA SOLICITUD
ensida maxima e )
g . X — |AREA -] CORREDOR URBANO-
viviendas por hectarea, sin VERDE L] COMERCIAL

H. Veracruz, Ver,, a 12 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0263/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Oriente, porciones

resultantes de los lotes 1 y 4 manzana 1

perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai
(Ver. Bussines Park) del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

- GROQUIS DE LOCALIZACION

S SCBISTRITO 15, 5 NS
CD INDUSTRIAL BRL;{NO PAGEJAI \ ;
[D:D15 :

definir.

Donde NO aplica:
Uso habitacional,
Uso Mixto.

Donde esta permitido: 1
Uso comercial a nivel se -COMeErcios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
que el distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
tiendas de artesanias, agenc e viajesy restaurantes). No se permite su ubicacion en vialidades locales;
Uso de equipamiento: vialida¥ ragional;

Uso industrial,

Uso para infraestructura.

7>
. amiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
i@ 0. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
wGforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 12 de mayo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0263/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en calle Criente, porciones

o AVUNTAMIENTO resultantes de los lotes 1 y 4, manzana 1

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai
(Ver. Bussines Park) del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. ; S Y
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 I g
Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0263/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Oriente, porciones

resultantes de los lotes 1 y 4 manzana 1

perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai
(Ver. Bussines Park) del Municipio de Veracruz, Ver.

Administraciéon 2026 - 2029
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I CLVINADOS 09 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparencia y Acceso a a Informecion Pdblica; Articulo 3 Fraccién XX, 20 Fraceion & 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de |a materia; Articulo 3 Fraccion ¥, 10, 11, 12 dea Ley 251 de 2 materia, Lineamientas Generales en Materia de Clasificacidn
y Desdasificacion de la Informacién, asf como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concetniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Clave Catastral, Datos del proprietario o poseedor y Registro publico de [a propiedad).

. \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wspeanee | CRUZ DESARROLLO URBANO [S-9 7473

ORM O MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: :] FECHA DE INGRESO:| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO]

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l———:] NOMERC DE EXPEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

|_TomMo [ DiA| MES | ANO | zREC. |

| FECHA DEL RESOLUTVO:

CLAVE CATASTRAL

[P0 | conc. | mec.| Mza | LOTE | NWEL | DEPTO. |

TRAMITES A SOLICI

R s A AT TS5 eSO T B ST

VECS J|CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANGA DE INTEGRACION VIAL

~_|oBrANUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DESUELO [ JORDEN DE PUBLICACION

~_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [_JUCENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
:! REMODELACION me DACTUAUZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL

:!REGU LARIZACION ™ DREGULAQIZAC!ON DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

ppuacion e [Jretoriricacion

"~ |CAMBIO DE PROYECTO m? SUBDIVISION lotes: Superf: m* [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
—_|pEMOLICION m? [_]Fusion lotes____ Superf:_____m* OBRAS DE URBANIZACION

—_|=ARDAS largo: alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
___|ESTACIONAMIENTO __ cajones m? DFACTIB!UDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
"~ |PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

—_|cISTERNAS m® [ __|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| TANQUES SUBTERRANEOS m?® DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
jANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi E:]RENO\/ACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [:1 ENAJENACION DE LOTES (has:a 25% de lotes cuande
:] MOVIMIENTOS DE TIERRA n® DPERM!SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
—__|OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
~_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
~_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [1ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR

[IrRastaoos oz pomio AL

DALINEAMIFNTO Y NUMERQ OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipe de obra: long:: mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
__—]LICENCI/\ DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL I:‘] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLON!A POPULAR [:___']AVANCE DE OBRA ]:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: long’tud. mi DTEleNo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO, aC

ARA: ) Jedla) Indicar si se encuentra en centro histdrico:
i N eaT NUMERO OFICIAL: |
pomcio: L cille (O diente,

ENTRE CALLES: vuniceio: Meracruz
LOTENUMERO: Wetones de flote Ty Y mMaNzANA: 1 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: CO, lndu?ﬁm“&liruﬂn DC(O\A;G'T

DATOS DEL PROPIETARIO O REPR NTANTE LEGAL
1 701'E

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

cese I

no.orica: N
CURP: 2T N

NCMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmuebie no se encuentra en estado

¥

litigioso alguno: FIRMA
O RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

’?_xc\e_cj Au ve r

1 0)Ox —2 mmn le\QM‘?)

rcurran

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:
El 5. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos cersenales que nes propercione.
Sus datos personales seran utilizacos para:
a} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes.
) Cesticnar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacion,
d) Entregar 2 los ciugadanos las autorizaciones emitidas, por lo qgue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaradn transferencias que reguieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesaras para atender requerimientos de
informacidén de una autoridad competente, debidamente funcados y motivacos.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ ia@veracr icinic.aeb.mx 251 ccmo en el drea de recepcion de las

—\Q 24
SELLO DE RECEPCIuN

w
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