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H. Veracruz, Ver,, a 13 de mayo de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0265/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en calle Naranja, fusién de

AN lotes 4 vy 5, manzana 32, zona 1, 'p_er'.ceneCIente ala

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Dos Caminos V del Municipio de Veracruz,
Ver.

MAYTROL MEX, S.A. DE C.V.
C. JORGE EDMUNDO MAY GONZALEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en calle Naranja, fusién de lotes 4y 5, manzana 32, zona 1, perteneciente
a la colonia Dos Caminos V del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de | I scg(n
consta en Escritura Publica numero 27750, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo nimero.
9417, volumen 471, de la seccidon primera, de fecha 15 de octubre de 2025, y con numero de cuenta
catastral [ NG C o cc manifiesta la intencién de desarrollar un Local Comercial para
renta, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, Maytrol Mex, S.A. de C.V., mediante Escritura Publica
numero 27750, volumen 279, de fecha 20 de agosto de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero. 3, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Maytrol Mex, S. A. de C. V., y Administrado
Unico, el C. Jorge Edmundo May Gonzalez, mediante Réliza nimero 416, libro de registro 1, de fecha
23 de marzo de 2021, pasada ante la fe del Corre lico niUmero 18, de |la Plaza del Estado de
Veracruz, en el municipio de Boca del Rio.

3. Credencial para votar como identificacion oficialfdel

Gonzilez, con clave GG

4. Cédula catastral, nUmero de folio 00600, de fechig 2

ministrador Unico, C. Jorge Edmundo May
e febrero de 2026, con clave catastral |||

5. Croquis de ubicacién, fotografias.
6. Recibo de pago folio 20260508/31/00057, de fecha 08 de mayo de 2026.

edlamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
vy Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.geb.mx
lde 4



H. Veracruz, Ver., a 13 de mayo de 2026

VER A Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/OZGS/ZQZG

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Naranja, fusion de

H. AYUNTAMIENTO lotes 4 y 5, manzana 32, zona 1, p_er.teneciente ala

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Dos Caminos V del Municipio de Veracruz,
Ver.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Una vez constatado en el Programa \ z
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUISDE LOCAL'ZACION
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta ' \ -

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de

20 mrtoeninegieropibicodels | NANCHE

s o) e rerdaseubimena | ] DISTRITO 8/
e 8 o e 0 o T\ 21 TOS LAURELES/
e TR s, o 1 3_5/ ID:D08

‘\

(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de

Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de j;

210%, equivalente a 3 niveles maximo z
| Gl

\
\

de construccién (planta baja y dos

niveles). ? @/P\ P | / 7 Ci

Donde esta permitido: == _— B
Uso habitacional: unifamiliar y |- . T
multifamiliar; : \ ;
Uso mixto bajo: cuando en la planta i DISTRITO DE [—_"}PREDIO EN REFERENCIA
baja presenta un uso distinp’zo al SIMBOLOGIA USBMITE L JRLASOLICTLD
habitacional, y los niveles superiores son f{j, ’ 88;@%%% URBANO-

habitacionales, en los que hasta el 34%

de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderfas, salchichonerfas, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano /u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacio na. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.
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VERA
. | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HERQIC4

H. Veracruz, Ver., a 13 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0265/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Naranja, fusion de
lotes 4 y 5, manzana 32, zona 1, perteneciente a la
colonia Dos Caminos V del Municipio de Veracruz,

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,

Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICL

-m—-——-—szs 2028 ]

ORDENAMENTO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 13 de mayo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0265/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Naranja, fusion de

H. AYUNTAMIENTO lotes 4 y 5, manzana 32, zona 1, perteneciente a la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Dos Caminos V del Municipio de Veracruz,
Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,
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E EI.ﬁ\M\NADé)Sln renglones. Fundamento legal en el arnc‘u\o 115 de fa Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacin Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccidn &; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacian, asi como [a elaboracion d Versiones Publicas; en sus articulos Octava, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacian confidencial concerniente a datos personalesidentificativos. Se suprimio: {Clave Catasm\ Dnms del proprietario o poseedary Registra publico de la propiedad).

VERA
CRUZ.

CIUDAD HEROICA

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

[:] FECHA DE INGRESO:
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR [ NUMERO DE EXPEDIENTE: r

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRU
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y ~

DESARROLLO URBANO | L3S0 Qu

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

FECHA DEL RESOLUTIVO:

DOBRA NUEVA m?
D REVALIDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELAC!ON m2

D REGULARIZACION

[_]AMPLIACION m2
[[_]camBio DE PROYECTO m?
DDEMOLICION m2
D BARDAS largo: mi alto: mi
[ ]ESTACIONAMIENTO cajones m?
[[]pATiOS DESCUBIERTOS m?
[Jeisternas m3
[_]7ANQUES SUBTERRANEOS m?
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[]MOVIMIENTOS DE TIERRA m3
[[]oTRAS LICENCIAS:

[ |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
|"_-_] REMODELACION DE FACHADA m?

DL!CENC!A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
. SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long.: ml
DL{CENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dras:

longitud.

ml

PREDIO DESTINADO PARA: | acal cowmes

eval

L USO DE SUELO :
ECONSTANCIA DE ZONIFICACION
[[JcAmBIO DE USO DE SUELO
[JuicenciA DE UsO DE SUELO
[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
DREGULARIZACION DE USO DE SUELO
X IVISION FUSIDN— i

[[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[[_JORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ DICTAMEN TECNICO LEGAL
[__JRELOTIFICACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

BSUBDIVISION
[_—_IFUSION lotes:
s O IMAGEN URBARNAL -
[_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B
[_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AYB
[]ucr—:Nan ANUNCIOS TIPO €

[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

lotes

Superf. m?

[[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

[:]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)

DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? ndmero de lotes:
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m2

DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
DDESLINDE
RS CONSTANGIAS H ar ol

E:]NUMERO OFlClAL l:l CALLE

[JcoLoniaporuLar [_JAvaNce DE OBRA
DTERMINO DE OBRA

superficie: numero de lotes:
REGIMENIDE/PROPIEDAD EN:CONDOMINIO N EEE
; DCONSTITUCiON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

|:]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[_CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

m?2

Indicar si se efiguentra en centro histérico:

PQ"&QQV\’}"Q

DOMICILIC: ey QA | s NUMERO OFICIAL:_ Z7 @
. i ]
ENTRE CALLES: Tuoia g Wanche MUNICIPIO:  Velaciz
LOTE NUMERO: Uuys ) MANZANA: 32, NUMERO DE VIVIENDAS:
]

COLONIA:

DOMICILIC:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

¥TO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: [ No.OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP. ™
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: -

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO SS.A.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA’
EN DISENO ARQUIUTECT EICO i

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: A NO. OFICIAL:
COLONIA: ) ‘RFC: CURP::
CEDULA PRCFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: o o i _ _

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: 4 NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
} ¥ | EN IN‘STALAC|QNES )

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ] NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . . REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: | RFC: ! CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CROQUIES'DEIO CALTZACION

ST RICEI0 ([CONSIENaNO0 196 Cal e O S T a e e €5y NNAeIos, megiias e

orlentaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predio).

f

[\/a 1che

Mayan|a

B8]0 prok

preitich
7

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de las datos personales cUe nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizades para:
a) Reciblr solicitudes de trimites y servicios,
b) Integrar el registro de solicltudes,
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacion de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivades. '
Usted podré consultar el avisc de privacidad Integral en: transparencia@ uzmunicipie.gob.mx asi como-en el drea de recepcidn de las
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