T CLIMINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacign PGblica; Aticulo 3 Fraceion XX, 20 Fraccién 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraceién ¥, 10, 11, 12 de la Ley 251 de la materia, Lineam\e‘mos‘Geneva‘Ies en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de |a Informacién, asi como a elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial)

H. Veracruz, Ver,, a 18 de mayo de 2026

Oficio: DODDU/SDDU/QT/US/0268/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

3 c RUZ avenida La Bamba esquina avenida Violetas, lote 009
H.S\E(L‘l/hllsgirélriﬁlz‘ro RossonbBicedlionrs o, catastral, manzana 161 catastral perteneciente al

fraccionamiento Geo Villas del Puerto del Municipio
de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA LA GAYTA, S. A.DEC. V.
C. JOSE ALONSO CHINCHILLAS CHAVEZ
PRESENTE
RESTAURANTES POLLO LENERO DEL GOLFO, S.A. DE C.V.
C. LIZETHE VALERIA BURBOA LEON
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caradcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre: 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 14 de mayo de 2026, signada por Restaurantes Pollo Lefiero del
Golfo, S. A. de C. V., representada por C. Lizethe Valeria Burboa Leén, quien arrenda la superficie total
a Promotora de la Universidad Estatal de Oriente, A. C., representado por C. Carlos Alberto Agiiera
Castro, para el predio ubicado en callejuela José Maria Morelos y Pavén nimero oficial 57, lote 39,
manzana 39, perteneciente a la colonia Dra. Marfa C. de Rojas del Municipio de Veracruz, Veracruz, con
una superficie total de[lIMMMMM segin consta en Escritura Plblica ndmero 24463, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5630, volumen 282, de la seccién primera, de fecha 11 de

junio de 2012, y con numero de cuenta catastral ||| |  JJ NI < cua! manifiesta destinar para
Uso Comercial: Restaurante. i

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria La Gayta, S.A. de C.V., mediante Escritura
Pdblica nimero 24463, libro 312, de fecha 11 de mayo de 2012, pasada ante la fe de la Notaria Pablica
numero 26, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria La Gayta, S. A. de C. V., y la designacién del
representante legal C. José Alonso Chinchillas Chavez, megfante Escritura PUblica nGimero 718,
volumen 22834, de fecha 26 de octubre de 1999, pasada ante | taria PUblica nimero 12, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en Istro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar, como identificacién oficial del represeintanfe legal, C. José Alonso Chinchillas

Chavez, con clave I

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra || | GTcNGGGEGEGGE
5. to de arrendamiento, de fecha 10 de enero de 2026, que suscriben Inmobiliaria La Gayta, S.A.

/s—+epresentado por el C. José Alonso Chinchillas Chavez, “el arrendador”, y por otra parte la
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H. Veracruz, Ver., a 18 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0268/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

: CRUZ avenida La Bamba esquina avenida Violetas, lote 009

H. AYUNTAMIENTO catastral, manzana 161 catastral perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

fraccionamiento Geo Villas del Puerto del Municipio
de Veracruz, Ver.

persona moral Restaurantes Pollo Lefiero del Golfo, S. A. de C. V., representada por la C. Lizethe
Valeria Burboa Leén, fungiendo como “el arrendatario”.

6. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Restaurantes Pollo Lefiero del Golfo, S. A. de
C. V., mediante Escritura Publica nGmero 16, libro 1, de fecha 30 de marzo de 2010, pasada ante lafe de
la Notaria Publica nimero. 40, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Restaurantes Pollo Lefiero del Golfo, S. A. de C. V., a favor de la C. Lizethe Valeria
Burboa Leén, mediante Escritura PUblica nimero 2862, libro 61, de fecha 09 de septiembre de 2019,
pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero. 40, de |a Décimo Séptima Demarcacion Notarial con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Credencial para Votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. Lizethe Valeria Burboa Leén,
con clave INIIGIGININGNGN

9. Constancia de Zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2877/2025, de fecha 22 de diciembre de
2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Licencia de Construccién, no. 2633/12, de fecha 02 de julio de 2012, expedida por la Direccién de Obras
y Servicios Publicos del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Constancia de Factibilidad de Proteccién Civil, oficio no. SDPC/2026/CF/00302, de fecha 27 de febrero
de 2026, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Resolutivo de Evaluacién Ambiental, oficio no. DMA-2026-0616, de fecha 30 de marzo de 2026,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz

13. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 130 201 097, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

14. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 228319, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

15. Plano de proyecto existente, memoria descriptiva y reporte fotografico del predio.

16. Recibo de pago folio 20260514/30/00009, de fecha 14 de mayo de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de febrero de
2022, el predio referido se ubica en el Distrito 6A, Geo Villas del Puerto, con vocacién Habitacional,
ID:DO6A, sefialando una Densidad maxima 201viv/ha, para predios con una superficie de 501.00m? a/
1,000.00m2, donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuand
en la planta baja presénta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta
el 34% de la superficie'total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivetBatrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y prxef&reqtemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
it uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS asta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximb de construccién (planta baja y dos niveles)

on fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
idos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
ANE 8fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 18 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0268/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

> c RUZ avenida La Bamba esquina avenida Violetas, lote 009
H.g\él.:/rgg}\l\élnsggo CEUGAD HEGOIEK catastral, manzana 161 catastral perteneciente al

fraccionamiento Geo Villas del Puerto del Municipio
de Veracruz, Ver.

para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida

La Bamba esquina avenida CRO‘QU|S DE LOCALIZACION

Violetas, lote 009 catastral,

manzana 161 catastral i (
perteneciente al fraccionamiento | 7 . \ 47
Geo Villas del Puerto del | — 7 3

Municipio de Veracruz, Ver., es S/ Qy
compatible y apto para el fin ] @

solicitado, ademéds de ser ] 6)
funcionalmente eficiente en ' ‘7
razén de ubicarse en la zona de | |

consolidacién urbana; 7
especificamente para la _DISTRITO 6A
ocupacién de USO COMERCIAL: | | GEOVILLAS DEL PUERTQ

>
RESTAURANTE; sefalando un L <
Coeficiente de Ocupaciéon del ?
Suelo (COS) de 10.73% y un .
Coeficiente de Utilizacion de o
Suelo (CUS) de hasta 10.73%, : b= O
equivalente a 1 nivel maximo de | — - E_'I -
22

construccion (planta baja).

Tendrd vigencia de un afo a
partir de la fecha de su

otorgamiento para la obtencién | S e — S S A

g Al . ‘ DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
e las autorizaciones posterioresy  |SIMBOLOGIA USO MIXTO /A LA SOLICITUD

su validez serd efectiva =— AREA ——— CORREDOR URBANG

Unicamente mientras las | 'VERDE T COMERCIAL v )

condiciones de |la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

T

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 25 m2para establecimientos
con venta de alimentos sin bebidas alcohdlicas y 1 cajon de estacionamiento por cada 15 m2para
establecimientos con venta de alimentos sin bebidas alcohélicas con las medidas minimas de
2.50x5.50m, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

?’ébdiwsjén o Rusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
I

ja de Cons ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
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H. Veracruz, Ver., a 18 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0268/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

il CRUZ avenida La Bamba esquina avenida Violetas, lote 009

H. AYUNTAMIENTO catastral, manzana 161 catastral perteneciente al
S CIUEAGHERSICS fraccionamiento Geo Villas del Puerto del Municipio

de Veracruz, Ver.

licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

VERA
CRUZ

CIUDAG HEROICA

SUIDIRECCION

DE IFESARROLLO
URBANO

N

TRO. ORLANDO MARTINE2 HERNANDEZ

SUBDIRECTOR DE DESARROL ANO
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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y Desdasificacion de la Informacion, asl coma la elaboraion de Versiones Pablicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésima Octavo, en virtud de tratatse de informacidn i

Y

VERA

CRUZ

CIVDAD MEROICL

NUMERO DE TRAMITE: :I FECHADEINGRESO:[ (). . ~Mma 1’20 —202(0 l
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE; UL

Se suprimio: {Clave Catastral, Datos del proptietario o poseedot y Registro publico de la propiedad)

te a datos personak

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 )
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

mz

DOBRA NUEVA m?
DREVALIDACION DE LICENCIA m2
DREMODELACION m?
DRECULAREZACION m2
DAMPLIACION m2
[ Jcamsio b pROYECTO m?2
DDE_MOLICION m?
DBARDAS largo: mi alto: ml
[lestacioNamienTo cajones m?

{pAﬂos DESCUBIERTOS m?2

DC!STERNAS m?

| TANQUES SUBTERRANEOS m?3
i ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
L__‘ MCVIMIENTOS DE TIERRA m?

|___|OTRAS LICENCIAS:

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

[_JcoNsTANCIA DE ZONIFICACION
[ Jcamsio DE uso DE SUELO

DLICENCIA DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DACTUAL]ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

EIREGULAR!ZACION DE USO DE SUELO |—_—| DICTAMEN TECNICO LEGAL

G SU [ JreLomiFicacion

[Jsuspivision lotes: Superf. m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
L__IFUSION lotes: m2 OBRAS DE URBANIZACION

== '

[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DOE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantfa y celebrago convenio}

DFACTIBILI DAD DE IMAGEN UPBANA
DLICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B
I:lRENOVAClON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B
D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

DAD EN VIA pPUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

{TT]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2

[‘_] REMODELACION DE FACHADA
{__JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

m?2

tipo de obra: long.: ml
| JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
I_—JMATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud. ml

PREDIO DESTI NADO PARA.

DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? ndmero de lotes:
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

OERAFIA; W [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
DALINEAMIENTO Y NUMERC omcw. m?2

DDESUNDE

DNUMERO OFICIAL
[_JcoLoniapopuLAR
DTERM!NO DE OBRA

superficie: numero de lctes:

CONSTITUCION DE REG:MEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

lMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

]____]AVANCE DE OBRA

gt E) Indicar sl se encuentra en centro histéricc:l g

comiciie: . 1 A RAM BA NUMERO OFICIAL: ED
ENRECAUES  AY, \UDIETAS Y BIVD. JEEACEUZ pORIE MUNcRio_ APRACR(Z
LOTE NUMERC: O d MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: |

colova __BEOVILLAS DEY POERTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL.
DOMICILIO:
COLONIA:

LEOA)/ Po L e DEL_GOLFD

NO. OFICIAL

O
IA BDRSDA

CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NCMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, jurc que

el inmueble no se encuentra en estado

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

litigioso alguno:

DOMICILIC:

NC. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: . RFC: CURP.:
C'EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FTRVA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRQO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONJA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: B REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Hajo prmtebl«x de decirvergad, ';1 lositfot s .o declaracionas: prancmcnadcs pnr ek pEiTUCUIar resuil:an (e aphcamn 135 s@ncio
IpIEIICIOs: 3

Avlso de Privacidad Simplificado de Ia Vemanlﬂa unlca-
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Reciblr solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de soliclitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su auterizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se cormunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales,
Se Infarma que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclén de una auteridad competente, debldamente fundadosy motivados,
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asl como en el drea de recapclén de las SRS SELLODERECEPQON “
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