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H. Veracruz, Ver,, a 14 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0269/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en callején Santo Domingo
AV UNEARMIENTS numero 754, fraccién del lote 14, manzana 53, cuartel
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 3°, perteneciente 2 la colonia Potrero del Llano del

Municipio de Veracruz, Ver.

C. LUIS RICARDO ESTRADA DiAZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en calle Santo Domingo nimero 754, fraccién del lote 14, manzana 53,
cuartel 3°, perteneciente a la colonia Potrero del Llano del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total de | sco (n consta en Escritura PUblica niimero 42940, inscrita en el Regzstro Publicode la
Propiedad bajo nimero. 2865, volumen 144, de la seccidn primera, de fecha 19 de marzo de 2024, y con
ndmero de cuenta catastral _ donde manifiesta la intencién de desarrollar 10
cuartos habitacionales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Luis Ricardo Estrada Diaz, mediante Escritura
Publica numero 42940, libro 1345, de fecha 26 de febrero de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Pdblica numero. 21, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial iara votar como identificacién oficial del propietario, C. Luis Ricardo Estrada Diaz, con

clav

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| [  GcTcNGE
4. Croquis de ubicacién, fotografias, planos.
5

Recibo de pago folio 20260512/30/00001, de fecha 12 fle mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos e la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asen ntos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XlI de la Constitucion Politicg del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Degarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

~&rticulo 4 fraccion [ incisos ¢), g) y h), 33y 34
lamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91913

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver.,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad
bajo nimero 8, volumen 1, de la
seccidon sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio
referido se ubica en el Distrito
2B, Formando Hogar, con
vocacion Habitacional, ID:D02B,
sefalando una densidad
maxima 201viv/ha, para predios
con una superficie de hasta
200.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente
de Utilizaciéon de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de
construccién (planta baja y dos
niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

H. Veracruz, Ver,, a 14 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0269/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en callején Santo Domingo

numero 754, fraccion del lote 14, manzana 53, cuartel

3°, perteneciente a la colonia Potrero del Llano del
Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{
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: DISTRITODE [ PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA USO MIXTO | A LA SOLICITUD
——]AREA v T 7]CORREDOR URBANO-
VERDE | |EQUIPAMIENTO |01t CoMERCIAL

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial: a nivel barrio, comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerfas, tortillerfas, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local.

Donde esta condicionado:

Uso para infraes ructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones

asociadas al buer.

funcionamiento de
vr§d de drenaje sanita

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

WWWw.veracruzmunicipio.gob.mx

uncionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
ed de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
O (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).
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H. Veracruz, Ver,, a 14 de mayo de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0269/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SE { RU Z para el predio ubicado en callejon Santo Domingo
AR RS ndmero 754,_ fraccion del Iote_ 14, manzana 53, cuartel
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 3°, perteneciente-a la colonia Potrero del Llano del

Municipio de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:

Uso industrial.

Uso para infraestructura: Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacioén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

| ‘VERA
. CRUZ |

CIVDAD HERCICH

%S Y DESARROLLO URBAN(

TRO. ORLANDO MART HERNANDEZ

SURDIRECTOR DE DESARRQLLO URBANO
Vo.B

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn vy Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 - s
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 14 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0269/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en callejon Santo Domingo

numero 754, fraccion del lote 14, manzana 53, cuartel

3°, perteneciente a la colonia Potrero del Llano del
Municipio de Veracruz, Ver.

Administracion 2026 - 2022

4de 4



R EIMINADOS 09 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Lay General De Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6, 85,97,101 y 104 dz la Ley 250 dela mateln'a;Am'cqu 3Fracdon X, 10, 11,12 dle la Ley 251 de la materia. Lineamiantos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion dsje‘ [nformacion, asi como [ elaboracion Vﬂvsionni Pyblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octav, en virtud d tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Clave Catastral, Datos del propristario o poseedor y Registro publico dz la propiedad).
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H. AYUNTAMIEMTO DE VERACRUZ

) 2026 - 2029
NG | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y i
H. AYUNTAMIE &
swunye | CRUZ DESARROLLO URBANO | JS -0 2]

NUMERO DE TRAMITE: [: FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMERO DE EXPEDIENTE:
g : ! s LENTEL AL 1 o “_

DCONSTANCIA DE INTEG RACION VIAL
DCAMB'O DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDAC!ON DE LICENCIA m? [:I'-’CENC'A DE USO DE SUELO DpnovEc:ro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
I:lREMODEI.ACION m2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION DREGULAR!ZACION DE USO DE SUELO i'_—_] DICTAMEN TECNICO LEGAL

DOBRA NUEVA

I:]AM PLIACION _ SUBBI D RELOTIFICACION
DCAMBIO DE PROYECTO m?* DSUBDNISION MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m32 DFUSION OBRAS DE URBANIZACION

[ |ARDAS largo: mi alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]esTACIONAMIENTO ____cajones m? [:IFACTIB|L|DAD DE IMAGEN URBANA [[_JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
{__|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

ECISTERNAS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[:]TANQUES SUBTERRANEOS m? |:]LICEN<:1A ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |'___]ENAJENAC|0N DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |z garantiza y celebrado corvenio)
[ JoTRAS LICENCIAS: DAD EN VA PUBLICA : [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m?  nUmero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]UICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, ‘ » : i IS [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:[ALINEAMlENTO Y NU MERO OFICIAL - ml superﬁC|e. m? nidmero de lotes:
. SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES, DDESLINDE m?* S
tipo de obra: long.: mi [ g R R R o] DCONST!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[_]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INumERo oFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR :]AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dras: ]ong|tud DTERMWO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

mi

B2 7S HP i ('/&Ic/.’/;(g_

‘PRED!O DESTINADO PARA: / /’) g
DOMICILIO: C;gg)sf_ =57 ,w,,, L ll i NUMEROVOFICIAL. i) i
ENTRECALES o~ S(UADz7. [z DO Y C. (728 s//ﬁwéuﬂ MUNICIPIO: _ \/femfp 1. ctde/E

LOTE NUMERC: .——
COLONIA:

MANZANA: == NUMERO DE VIVIENDAS:

DOMICILIO:
COLONIA:

no.orcae I

CURP:
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

TO RESPON

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: 3 NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRC MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ' RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

YR R A

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - 3 REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: g

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

i
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

Clor> 5O oG -

T i

fents dg decis Canrespodichites, sif

Taautordad ia |

S Penas e ot
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Avlso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus dates personales serdn utllizados para: ._F ) -
a) Reciblr solicltudes de trémites y servicios, m d'z- Pa -
b) Integrar el reglstro de solicltudes, ' 2 /
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicltudes para su autorizacién,
d) Entregar a los tiudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de e
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundadosy meotivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las
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