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H. Veracruz, Ver, a 19 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0274/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado fraccién restante del lote de
H.S;L‘thé‘g:héggz'ro CTUTAD HERDML terreno ndmero 5, que pertenecié a la Exhacienda

Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver.

MEGA CABLE S.A DE C.V.
C. CESAR RAUL PIO SIXTECO.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de mayo
de 2026, ubicado en fraccién restante del lote de terreno ndmero 5, que pertenecid a la Exhacienda
Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de_ segln consta en
Escritura Publica ndmero 227, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el no. 11582, volumen
580, de la seccion primera, de fecha 8 de septiembre de 2011, y con nimero de cuenta catastra [ [ il
I ondc manifiesta la intencidon de desarrollar bodega de almacenamiento con oficinas
administrativas y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Mega Cable S.A de C.V. mediante ,
Escritura Publica nimero 227, libro 3, de fecha 19 de agosto de 20T, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica no. 42, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver,, q/
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Acredita su constitucién la empresa denominada, Mega Cable S. A. de C. V., mediante Escritura

‘ Publica Ndmero 8380, de fecha 15 de junio de 1993, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 43, con
sede en la ciudad de Hermosillo, Sonora, debidamente inscrito en el Registro Publicod ropiedad.

4. Poder que otorga Mega Cable, S. A. de C. V., a favor de C. Cesar Radl Pio Sixteco, medianté escritura

publica nimero 48606, libro 17, de fecha 11 de octubre de 2023, pasada ante la fe de Id N fa PUblica
no. 18, con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco., debidamente inscrita en el reiTstr publico de
la propiedad.

5. Credencial para votar, como identificacién oficial del apoderado C. Cesar Radl Pio Sixteco; con
namer

6. Croquis de ubicacién y fotografias.
7. Recibo de pago 20260513/30/00019, de fecha 13 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

o Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
ffaccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial \%
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos €),g)yh),33y34
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 aiia .
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx

Tde 4



VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H, AYUNTAMIENTC

H. Veracruz, Ver., a 19 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0274/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado fraccidn restante del lote de
terreno numero 5, que pertenecié a la Exhacienda

DEVERACRUS Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal de =Z T
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en CROQU'S DE LOCALIZAC} N

la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. L7
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 56, Raz y Guzman
de paseo del puesto a Miguel Angel de Quevedo,
con vocacién Habitacional con usos mixtos,
ID:56, senalando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una superficie de
mas de 1,000.00m2, con un Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un | C’o ﬁ%ﬁ?&%‘:ﬁg’ﬁﬁ&‘o 5%
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) hasta Ty 0(5’:_.
de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de < QA
construccién (planta baja y tres niveles). 7
Donde estd permitido:

SIMBOLOGIA [ Petumon: | R

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; =

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja EEQU'PAM‘ENTO

presenta un uso distinto al habitacional, y los

niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o

desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,

pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad primaria;

|

|

Donde esta condicionado:

Uso para infragstructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones

asociadas al b i ncionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
n% red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la

CORREDOR URBANO-
~{COMERCIAL

funcionamientond
red de drenaje sa o (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

O esta permitido:
strial.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Frayre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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2de 4



H. Veracruz, Ver,, a 19 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0274/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado fraccién restante del lote de
H.g;%ﬁégﬁ:gl&?go CIODAD HEROICE terreno numero 5, que pertenecié a la Exhacienda

Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que estableci6 la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NGmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

(& Tve
| & | VER
= | CRUS

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

e AYUNT Mg
N
OF Veracany ©

s DESARR
l URBANO
R

I
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ML) A LARA MTRO. ORLANDO MARTINEZ H ANDEZ
> -;‘/' RDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Neo. 34 entre Cristébal Colén y Rafae! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919

Tel: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0274/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado fraccion restante del lote de

H. AYUNTAMIENTO terreno numero 5, que pertenecié a la Exhacienda
REVERACRUS SIUBAR HEROICH Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
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L ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacion Pblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101104 d la Ley 250 d la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 defa Lay 251 de s materia. Lineamientos Generales en Mataria de Clasificacion
y Desclasificacion de [z Informacion, asf como la elaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octava, en virtud d tratarse de informacion confidendial coneamiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Clava Catastral, Datos del propristario o poseador y Registro publico de la propiedad).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
X VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wsromaemee | CRUZ. DESARROLLOURBANOUS —)D 7%

FORMATOMULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE |NGREso:I |

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR [: NUMERO DE EXPEDIENTE:
- —

REGISTROPUBLICODELAPROPIEDAD

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO‘

CLAVECATASTRAL

FECHA DEL RESOLUTIVO

TRAMITESASOLICITAR
USO DE SUELO

VECS ZICONSTANCIA DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
OBRA NUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
REVALIDACIOITI DE LICENCIA —_—m LICENCIA DE USO DE SUELO Dpnovscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
REMODELACION I ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PA RCIAL
REGULARIZACION - ] REGULARIZACION DE USO DE SUELO DICTAMEN TECNICO LEGAL
AMPLIACION —_— RELOTIFICACION
CAMBIO DE PROYECTO DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DEMOLICION —ne OBRAS DE URBANIZACION
AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

N UB ON U

SU BD IVISION lotes: Supe m? |:|
I:!FUSION lotes: rf: m?

BARDAS largo: m alto: i IMAGEN URBANA [_]prORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
_— 2

ESTACIONAMIENTO cajones m FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DDE URBANIZACION
(e e 2

PATIOS DESCUBIERTOS o LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

CISTERNAS RENOVACION O QEVALIDAC'K.)N DELIC.TIPOAYB E]LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
TANQUES SUBTERRANEOS LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ———— ™ DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (nasta2stde lotescuando
> 5 75
MOVIMIENTOS DE TIERRA m ngnrvnso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubieseconstituidolagarantiaycelebrado convenic)
OTRAS LICENCIAS: —_— DAD EN VIA PUBLICA
L_Lisssinsissine iahaiaomensiii ; RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- || TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL |
S m i ) superficie: m?2 ndmero de lotes:
USRS R EAR . [ IroRAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA P
m DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR

DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDE SLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS I:'CONSTITUCICN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

I:ILICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES

NUMERO OFICIAL [:l CALLE CONDOMINIO

COLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA DMONTO DE EIANZA PARA REGIMEN

mi DTERMINO DE OBRA [:]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOSDELPREDIOOINMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:  OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ALMACENAMIENTO
DOM ICIL10: RAZ Y GUZMAN NUMERO OFICIAL: 2276
ENTRE CALLES: pQTRERO DEL LLANO, CDA. DE LUCERO MU NICIPIO:VERACRUZ

LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: QUINTA MARIA

dias: longitud.

Indicar si se encuentra en centro histérico:

DATOSDELPROPIETARIOOREPRESENTANTELEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  CESAR RAUL PIO SIXTECO

pom iciL io: [ NG

coonia NG RFC: CURP::
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ;NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO:  [j Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: _ el inmueble no se encuentra en estado
ceutar: litigioso alguno:

DATOSDELPERITORESPONSABLEDEOBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOM ICIL 1O: NO. OFICIAL:
COLONIA: . RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIRMA




PERITOSCORRESPONSABLESDEOBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
C OLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESTONAT: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

C ELULAR: et

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
C OLONIA: RFC: C URP::
CEDULA PROFESTONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: RIS

NINSTALACIONES
NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
C OLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

C ELULAR: e

]

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
C OLONIA: RFC: C URP::
CEDULA PRUFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIRNOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
C ELULAR: FIRIVIZT

CROQUISDELOCALIZACION

ran las sanciones
os legales aplicables. La actuacion admi

se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos dé

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Frc] : . ia S ®) e I
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las SELLO DE RECEPCION
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