H. Veracruz, Ver., a 19 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0277/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la calle José Azueta
H.g;ﬁg;rgwgo G ARE b fraccion del lote 4, manzana 24, zona 1, de la colonia

“El Coyol" del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ABRAHAM MOISES CHAVEZ QUIJANO.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de mayo
de 2026, ubicado en la calle José Azueta fraccion del lote 4, manzana 24, zona 1, de la colonia “El Coyol”
del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Il segUn consta en Escritura Publica
namero 7999, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el no. 1216, volumen 61, de la seccidn
primera, de fecha 22 de enero de 2004, y con nimero de cuenta catastra! INNIINININGEEEEEEE ¢ onde
manifiesta la intencién de desarrollar casa habitacién con locales comerciales y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Abraham Moisés Chavez Quijano,
mediante Escritura PUblica nimero 7999, volumen 125, de fecha 24 de febrero de 2003, pasada ante
la fe de la Notaria Publica no. 32, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario C. Abraham Moisés Chavez

Quijano; con numerc N

Croqws de ubicaciony fotograﬁas

4,
5.

fitucidon Politica de los Estados
anos, Ordenamiento Territorial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colény Rafas! Freyre,
Frace. Reforma, Veracrug, Ver, CP. 21919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

Administracién 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx
lde 4

[ ] E‘UNH!\‘IADOS 04 renglanes. Fundamento legal an el articula 115 de a Ley General De Transparenciay Accesoa la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccion 6;85,97,101y 104 de la Ley 250 de la matetia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 defa Ley 251 dela materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién
y Desclasificacion dela Informacidn, asf como la elaboracin de Versiones Piblicas; en sus articulos Octave, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion Oficial).
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¢ CRUZ para el predio ubicado en la calle José Azueta

H. AYUNTAMIENTO fraccion del lote 4, manzana 24, zona 1, de la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

“El Coyol" del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZACION

Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta b=l
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. | ot C\SCO \ MADERO
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], FRAN s

inscrito en el Registro Publico de la |- T C
Propiedad bajo nimero 8, Volumen 1, de j? ‘
la sexta seccidn, de fecha 10 de febrero de ' N
2022, el predio referido se ubica en el 37
Distrito 3, con vocacién Habitacional m
con comercio de barrio, ID:D03X,
seflalando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una
superficie de 201.00m2 a 500.00m?2, con

oy
m
Z DISTRITO 3
—
O
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo C;
&
N

COYOL EJIDO
ID:D03X

(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres
niveles).

Donde esta permitido:

; DISTRITODE ™ ]PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA USOMIXTO | |ALASOLICITUD

Uso habitacional: unifamiliar vy
multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el
34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Uso comercial: a nivel barrio, comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento greferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,

pescaderias, salchickho E fas, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: idad local.
Donde NO esta permitido:

Uso industrial,
Uso para infraestructura.

H. Ayun@ de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva M,en:re Cristébal Coldn y Rafael Frayre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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para el predio ubicado en la calle José Azueta

fraccion del lote 4, manzana 24, zona 1, de la colonia
“El Coyol" del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urba no,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

| VERA MTRA. ANA
| CRUZDIRECTORA DE OBRA

CIUDAD HEIOITA

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafae! Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

MTRO. ORLANDO MARTINE
SUBDIRECTOR DE DESARROLL® URBANO
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I ELIMINADOS 13 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacian Publica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fraccidn 6; 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10,11, 12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacién de la Informacion, asi comeo |a elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Novano y Trigésimo Octave, 2n virtud de tratatse de informacion confidencial concemniente a datos personales identificativos. Se suptimio: (Clave Catastral, Datos del propritario o poseedor y Registro publico de la propiedad).
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