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H. Veracrugz, Ver., a 20 de mayo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0278/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la esquina formada por la
H. AYUNTAMIENTO avenida Salvador Diaz Mirén y la calle Tenoya,

CIUDAD HEROIC4 = e
DENERACRUZ fraccion de los lotes 2, 4 y 6, del Municipio de
Veracruz, Ver.

SERVICIOS Y ENERGETICOS DEL SURESTE S.A DE C.V.
C. JORGE FRANCISCO LOPEZ ESPINOSA.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de mayo
de 2026, ubicado en la esquina formada por la avenida Salvador Diaz Mirény la calle Tenoya, fraccion de
los lotes 2, 4 y 6, del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de - segln consta en
Escritura PUblica nimero 37043, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el no. 10217, volumen
511, de la seccidn primera, de fecha 16 de octubre de 2012,y con nimero de cuenta catastral

B Conde manifiesta la intencién de desarrollar una estacién de servicio: gasolinera y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Servicios y Energéticos del Sureste S.A
de C.V., mediante Escritura Publica niamero 37043, li 032, de fecha 18 de julio de 2012, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica no. 59, con sede/ en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas,
debidamente inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad-

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con gienta catastral ||| | |G -
nombre de Servicios y Energéticos del Sureste S.A'de C.V.

3. Acredita su constitucion la empresa denominada, Servicios y Energéticos del Sureste S.A de C.V.,
mediante Escritura Publica Nimero 36967, de fecha 28 de junio de 2012, pasada ante la fe defa
Notarfa PUblica no. 59, con sede en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas., debidamente inscrita .en
el Registro Publico de la Propiedad. /’/\

4. Poder que otorga Servicios y Energéticos del Sureste S.A de C.V., a favor de C. Jorge Frangisco
Lépez Espinosa, mediante escritura publica nimero 37067, libro 1033, de fecha 24 de juliod 2(5] )
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 59, con sede en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

5. Creden ra votar, como identificacién oficial del propietario C. Jorge Francisco Lépez Espinoss;
con nu %

6. Croquis dedibicacion y fotografias.
7. Recibo de pago 20260513/30/00017, de fecha 13 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0278/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la esquina formada por la
H. AYUNTAMIENTO avenida Salvador Diaz Mirén y la calle Tenoya,

DAD i - e
BENMERATRIES CIIEHAS: IRRGIs fraccion de los lotes 2, 4 y 6, del Municipio de
Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
de Ordenamiento, Mejoramiento y CROQUIS DE LO ALIZACIbN
Revitalizacién del Centro Histérico |

de Veracruz, publicado en la Gaceta

Oficial del Estado, Numero
Extraordinario 15 en fecha 12 de
enero de 2007, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad
bajo nimero 3044, volumen 153, de
la primera seccidén, de fecha 09 de
febrero de 2007, el predio referido se
ubica en el Sub-sector 4.- Los
Mercados, con vocacion:
habitacional y mixto, con una
densidad media de 31 a 40 viv/ha,
con un Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) de 0.70, un
Coeficiente de utilizacién de Suelo
(CUS) de .70 a 2.80 y hasta 4 niveles
de construccién (planta baja y tres
niveles), altura permitida de 3 a 12
metros;

o CJOn

(] lopeAjes "AY

7

UQUIA| Z€

Nivel patrimonial: Sin Valor
Patrimonial.

H = = i ia [ Sub-Sector4
SIMBOLOGIA [ | domisnnca (777 S et

Habitacional - Mixto.

Donde estd permitido:

Uso habitacional: unifa miliaR;

Uso comercial: Venta de arrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, misceldneas, Venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, Talleres de reparacién
de maquinaria, lavadoras/ re 'geradores y bicicletas, Salas de belleza, peluquerias, lavanderias,
i fotogréficos y digitales, Bancos y casas de cambio, Fondas y
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0278/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

) CRUZ para el predio ubicado en la esquina formada por la

H. AYUNTAMIENTO avenida Salvador Diaz Mirén y la calle Tenoya,

CIUDAD HEROIC i o
DE VERACRUZ ROIC4 fraccién de los lotes 2, 4 y 6, del Municipio de
Veracruz, Ver.

Donde estd condicionado:

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, autoservicio, tiendas
departamentales, centro comercial, turisticas, talleres automotrices, llanteras, veterinarias, y tiendas de
animales, puestos de socorro y centrales de, ambulancias, terminales de auto transporte urbano y
fordneo, estacionamientos publicos y gasolineras, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con
atencién al publico;

Uso industrial,

Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacién (RE), Deporte (DE), Administracién Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte;,

Uso para Preservacién ecolégica: Viveros, bosques, etc;
Donde esta prohibido:
Uso Habitacional: plurifamiliar y duplex;

Uso Comercial: Venta de material de construccién y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria,
bafios publicos, gimnasios y adiestramiento fisico, servicio de alquiler de articulos en general, oficinas,
despachos y consultorios, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas consulares, hospital de
urgencias de especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas
en general, laboratorios dentales de anélisis, clinicos y radiografias, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos, escuelas
primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y
secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion, CCH, CONALEP,
vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas
normales, galerfas de arte, museos, centros de exposiciones temporalesy al aire libre, bibliotecas, librerias
y web cafg, .internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios y
conventos, cafés, restaurantes y cenadurias, centros hocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y
video bares, auditorios, teatros, cines, salas de Serto~gineteca, centros de convenciones, centros
comunitarios, culturales y salones para fiestas infa ‘ § sociales, salones para, banquetes, centros
deportivos, boliches, billares, pistas de patinaje, hoteles, hostales y albergues, agencias funerarias,
estaciones del sistema de transporte colectivo, instalaciones portuarias, helipuertos agencias de correos
telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas sin atencidn al publico, estaciones repetidoras de

comunicacioén celular;

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc;
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0278/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en la esquina formada por la

H. AYUNTAMIENTO avenida Salvador Diaz Mirén y la calle Tenoya,
BEERRECENE SIBAERERDI fraccién de los lotes 2, 4 y 6, del Municipio de

Veracruz, Ver.

Sin embargo, en el predio en cuestidn se encuentra una Estacion de Servicio (Gasolinera), funcionando
antes de la entrada en vigor del Programa de Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién del Centro
Histérico de Veracruz, que regula la zona.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la Zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes.
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V H. AYt NTAMIEHNTO DE VERACRUZ

. 2026 - 2029
4 VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wsomenre | CRUZ DESARROLLO URBANO|

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: l FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE |NGREso‘IC;g H -/‘US 10, /7
AN )
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:l NUMERO DE EXPEDIENTE: J FECHA DEL RESOLUTIVO|

- CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| a0 | e | ANO | D TIPO CONG. NIVEL

]

—

Dvgcs CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA m? [ _]CAMBIO DE USO DE SUELO [:!ORDEN DE PUBLICACION

DREVAL]DACION DE LICENCIA m2 DL‘CENC‘A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INIiCIO DE OBRA

DREMODELACION m2 DACFUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

l:! RECULARIZACION m?2 REGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLiAClON m2 DRELOTIFICACION

DCA‘MBIO DE PROYECTO m?2 DSU BDIVISION lotes: Superf. m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOL]CION m?2 DFUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ ]eArDAS largo: _ m alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DESTACIONAMIENTO __ cajones m? DFACTIBIL!DAD DE IMAGEN URBANA DPRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DDATIOS DESCUBIERTOS m? DL!CENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

DCISTERNAS m3 D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DTANQUES SUBTERRANEOS m3 DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

|__—[ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi ‘:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C I:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 l:l PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_|OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL mz [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERI\’/HSO’ TEM- superficie: m?  numero de lotes:

:] REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, !:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL]NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO k

: LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL :l CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA'Y TAPIALES I—__]COLONIA POPULAR AVANCE DE OBRA |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERM‘NO DE OBRA { ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE '
PREDIO DESTINADO PARA: ESTAClON DE SERVICIO- GASOLINERA Indicar si se encuentra en centro historica:

DOMICILIO: AV, SALVADOR DIAZ MIRON NUMERO OFiCIAL_ 43
ENTRE CALLES: CALLE DE LA HOZ Y CALLEJON DE TENOLLA MuNiciplo:  VERACRUZ
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL SERVICIOS Y ENERGETICOS DEL SURESTE S.A DE C.V.

oML R — ey — NO. OFICIAL
COLONIA: !» RFC: CURP.: .

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: IO =~ NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRCNICO: - Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR:

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




J PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIENMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.
DOMICILIOC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMSRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFiCIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

altay 1a e5 caonda SUpe £S5 aeio eqivd

' orientacién de la manzana y distancia de ias dos esquinas a los linderos del predio).
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ardo con los ordenarnientas legales aplicables, La

de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificade de Ia Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personzles serdn utifizados para;

a) Recibir solicitudes de tramites y servicias,
b} Integrar el registra de solicitudas,
¢} Gestionar y enviar a fas diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanaos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adicionales.
Se infarma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientd
informacién de una autoridad cornpetente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra cansuitar el avise de privacidad integral en: transpar ia@veracr icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de
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