I cineD0s 05 renglones. Fundamento legal en l articulo 115 de la Ley Genzral De Transparencia y Acceso a la Informacian Piblica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de [a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 defa Ley 251 de fa materia. Lineamientos Genarales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacidn, asi come la elaboracion dz Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficiz, Cuenta Catastral y Clave de identificacion Oficial) .

H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0279/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{ RUZ para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora nimero
L AVUNTAMIENED 160 anti_guo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.

C. MIGUEL ALVAREZ SANTAMARIA
PRESENTE
INSTITUTO DE DESARROLLO VERACRUZANO, S.A.S. DE C.V.
C. NORMA EDITH CRUZ GARCIA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente: ‘

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacion, de fecha 13 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora ndmero 160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de ||| | | |
segln consta en Escritura Publica nimero 14442, inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad bajo
ndmero. 7695, volumen 385, de la seccidn primera, de fecha 03 de julio de 2009, y con niumero de cuenta
catastral GGGV (onde manifiesta la intencién de desarrollar servicios educativos, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Miguel Alvarez Santamaria, mediante Escritura
Publica nimero 14442, volumen 152, de fecha 02 de junio de 2009, pasada ante la fe de la Notaria
Pudblica nimero. 36, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Miguel Alvarez Santamaria, con
clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra| I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 07 de febrero de 2026, que suscriben el C. Miguel Alvarez
Santamaria, como “el arrendador” y por otra parte Instituto de Desarrollo Veracruzano, S.A.S. de
C.V., representada por la C. Norma Edith Cruz Garc1a como “el arrend

6. Credencial para votar como identificacion oficial del representant
con clav

7. Croquis de ubicacion, planos y fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260513/30/00038, de fecha 13 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fragcion X1l de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢  articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto da 2
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
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\ H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/OZ?9/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S c RU Z para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora namero
H. AYUNTAMIENTO 160 antiguo, 708 actu_al, lotes 160, 162 y 164,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién del SR T
Centro Histérico de Veracruz, publicado en la | o XL 700 /- >
Gaceta Oficial del Estado, NUmero Extraordinario |~ ARt : 5 RS
15 en fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero
3044, volumen 153, de la primera seccién, de fecha
09 de febrero de 2007, el predio referido se ubica
en el Sub-sector 3.- Californias, con vocacion:
habitacional y mixto, con una densidad alta de 51
a 60 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de 0.70, un Coeficiente de utilizacién
de Suelo (CUS) de hasta 0.70 a 1.4 y hasta 2 niveles
de construcciéon (planta baja y un nivel), altura
permitida de 3 a 6 metros; Valor patrimonial: Sin
Valor Patrimonial.

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar, plurifamiliar y

daplex’ N ) L. SlMBOLOGiA ] Predio en Referenda Sub-Sector 3
Uso comercial: Tiendas de autoservicio, talleres de L alaSolicitud oI o
reparacion de magquinaria, lavadoras,

refrigeradores y bicicletas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, pelugquerias, lavanderias,
tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia guarderias, jardines de nifios, y escuelas para nifios atipicos, escuelas
primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y
secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion, cch, conalep,
vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelag
normales, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas infantiles, centrales telefénicas y d
correos, telégrafos con atencidén al publico;

Uso industrial: Microindus‘gria, industria doméstica, sin riesgo,

Donde esta condicionado:\
Uso Comercial: Bodega-deproductos no perecederosy bienes muebles, venta de abarrotes, comestibles,
y comida elaboradg |\ comedor, panaderias, minisupers, misceldneas, venta de articulos
‘ Nboticas, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices,
e §rticulos en general, oficinas, despachos y consultorios, bancos y casas de
cambio, hospital de urgencias;-ee especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de
urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de andlisis clinicos y radiografias veterinarias, y
tiendas de animales, bibliotecas, librerias y web café internet, archivos, templos y lugares para culto,
instalaciones religiosas seminarios y conventos cafés, restaurantes y cenadurias, fondas y comedores,
alditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, clubes sociales, salones para banquetes, centros
ivos, hoteles, hostales y albergues, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias
fllnerarigs, estaciones del sistema de transporte colectivo, estacionamientos publicos y gasolineras,

H. ) ento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0279/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora ndmero
160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.
agencias de correos telégrafos y teléfonos, estaciones repetidoras de comunicacion celular,
Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacion (RE), Deporte (DE), Administracién Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte;
Uso para Preservacién ecolégica: Viveros, bosques, etc;

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Donde esta prohibido:

Uso Habitacional: multifamiliar;

Uso Comercial: Venta de material de construccidn y maderera, tiendas departamentales, centro
comercial, turisticas, bafios publicos, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas consulares, galerias
de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, centros nocturnos y discotecas,
cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones boliches, billares, pistas de patinaje
terminales de auto transporte urbano y foraneo, instalaciones portuarias, helipuertos, centrales
telefénicas sin atencién al pdblico.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENFE

MTRA. ANA |
DIRECTORA DE OBRA

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0279/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora ndmero
160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.
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— ELIVINADOS 12 renglones. Fundamento legal en ¢l articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de fa Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacidn e la Informacion, asi como la elaboracidn de Versiones Publicas; en sus atticulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacian conficencial concernients a datos persanales identificativos. Se supritmio: (Clave Catastral, Datos del propriztario o poseedor y Registro publico de [ propizdad).

v i H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

24 2026 - 2029

VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUL : > &
VR | S DESARROLLO URBANO() () )79

NUMERO DE TRAMITE: [—_—:I FECHADE INGRESO: |2
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR r___::l NUMERO DE EXPEDIENTE:

Fouio be reciso ot ncreso: [ Tk [ [on
| FECHADELRESOLUTIVO:] )

CLAVE CATASTRAL

TRAMHﬁES A SOLICITAR

US50 DESUELD | LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? IZ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ loeranueva m? []cAMBIO DE USO DE SUELO [ _JORDEN DE PUBLICACION

DREVALIDACION DE }._I;ENCIA m? DucchcA DE USO DE SUELO [:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JremonELACION m? ["JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

DREGULARIZACION m2 DREGULARIZACIQN DE USO DE SUELO [] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[_JAMPLIACION m2 LICENCH S [_JRELOTIFICACION

[ Jcausio pe proVECTO m? [ |SUBDIVISION letes: Super: m? [ ]MONTO.DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ IsArDas largo:_— mi alo: mi IMAGEN URBANA [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ Jestacionamiento ____ cajones m* [™IFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]pamios pescusierTos m? [T JLICENCIAANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

[Joisteanas m® []RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
]:]TANQUES SUBTERRANEOS m®  [™TJLICENCIAANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAs DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC [:I ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA S omS PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenic)
[Jorras Licencias: DAD EN VIAPUBLICA [JTRasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[__JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- ‘superficie; m? - numero de lotes:
[__|REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [’___]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,

[ireastanos pe cominio FinaL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR ‘DAL!NEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nlGmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunoe m?
tipo de obra: tong. mi CONSTANCIAS DCONST ITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL [:[ CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoronia popuLar [ Javancepe OBRA [ ]MONTO DE FiaNZA PARA REGIMEN
disst  longitud. mi [ ]TERMINO DE OBRA : [:ICANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO RARA: g evull 10S Fduce at\\voO S I Indicar si se encuentra en centro histérico;
pomiciio: (5 \)TI eNYE camQva NUMERO OFICIAL: =)

enreecaiLes: OGS Byavo N Vicen®. euey VQVJ muNcrio: e valvoy

LOTE NUMERO: MANZANA: - NUMEROC DE VIVIENDAS:

coronie: (e NV

S

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

loveo Eduvl i Cnoe (eavova [ bnshtute de Desarfailn \owowming .

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO

NO. OFICIAL:
coronn:_ I core: R
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES; NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICC:

Bajo protesta de decir vefdad.juro que -

TELEFONOC LOCA
CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso algunc:

oS e

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: : : CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: _ 3

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

e e e e e e e
TN DISENOC ARQUITECTORICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: 3
DOMICILIO: ' : (s ] NO, OFICIAL: : e
COLONIA: il RETE TR - e LDl ruRes g N i

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: -~ 7 /- = : Sy i

CORREQ ELECTRONICO: . ik : » cia e

TELEFONOLOGAL:
© CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL: : ; = i i .
 DOMICILIO: st k] U gy N . MNO.OFICIAL,

~ CEDULAP”OFES‘W 3 = - mls:rmmpnmpm TN PR TR ity ». i REmﬂQSSA.
DOMOCIUOPARAREC&B)RNOTIFICACIONES: e : ; Sl N T XA ipn | Oy

CORREO ELECTRONIEO; - ; . i ;
TELEFONO LOCALY, - Voo MBI 8 DI o T L O

e ot
.y~) !h;'{"tf«

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ;
DOMICILIO; il - i 5 e Rl - NO.OFICIAL:

- COLONIA: MR R ' RFC: 3 s CURP:
CeDULA "ROFES!ONAL REGISTROMUNICIPAL: .~ 7. i s i REGISTRO SSA.
oowcnuopmnecmmmmmoﬂes ; R -y = o

CORREOC ELECTRONICO: ; i : i Ry o
TELEFONOLOCAL: . G : 3 S R TR TS T - ,
CELULAR: : ) ‘ X T s S ) T . & FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: PR o s S SRR /i ST .

poMiciLIo; ) S . VAR -3 RV NO. OFICIAL:
COLONIA: £ e RFC: )0 R A S HOURE: )
CEDULA PROFESIONAL: 1 . REGISTRO MUNICIPAL: © - : <. .ot . REGISTROSSA.
DOMICHIO PARA RECIBIR NO'HF!CAC!ONES‘ g )
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONOLOCAL: _ ) ) .
CELULAR: : e A gy i FIRMA
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.. Aviso de Privacidad Stmpilfieado de la Ventanitia T ORI EEO P T PP A UeID . ) 5 J (£ [ 0 RAGRUE
€l H. Ayuntamlemodc Veracruz, es ef responsable del de los.datos personales que-nos proporcicne. 7
Sus datos personales serdn utilizados para:
a)ReclblrsoHdmdesdetr&nuesyseMcios. i )
" S L b) integrar el mgistradesdldtudas. 94
, c) Gestionar y enviar a las diver Dlrecaonsdelﬁwmtanﬂenmlassd}cimdesparasuautouzactén,
d} Entregar a los cludadangs las sutorizaciones emitidas, por lo que se comuiica que no s& efectuaran tratamientos: adiclonahi’
Seinforma que no realizardn i fas que requl su consentimiento, saivoaquelias:que sean neceserias para atender tequerimientos de
informacidn de una.autoridad compatente, debidamente fundados y motivados. -

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: mnmnneh@vmcmzmumclplo,gob.mx gsfcomoensel érea de tecepcién de Jas SELLO DE RECERCION




	0279-1.pdf (p.1)
	0279-2.pdf (p.2)
	0279-3.pdf (p.3)
	0279-4.pdf (p.4)
	0279-5.pdf (p.5)
	0279-6.pdf (p.6)

