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. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0280/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado calle

CRUZ Luciérnaga numero 160, lote 20, manzana 37

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Geo Villas Rincon
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

C. DIGNA ELIZABETH VENTURA HERNANDEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de mayo de 2026, signada por C. Digna Elizabeth Ventura Herndndez,
para el predio ubicado en calle Luciérnaga nimero 160, lote 20, manzana 37 perteneciente al
fraccionamiento Geo Villas Rincén de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total
de I c<! cual es propietaria del 70.25% (setenta punto veinticinco por ciento) de los derechos de
copropiedad del lote 20, correspondiéndole un area privativa de TR s-on consta en escritura
pUblica nimero 45939, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo no. 8749, volumen 438, de la
primera seccién, de fecha 17 de abril de 2008, y con nimero de cuenta catastr i TIINENGEGEGEGEGE
el cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Local Comercial para Renta; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Digna Elizabeth Ventura Hernandez, mediante
escritura publica ndmero 45939, libro 1995, de fecha 14 de febrero de 2008, pasada ante la fe de la|,
Notaria Publica el no. 29, de la Décimo Séptima Demarcacidon Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Digna Elizabeth Ventura
Hernandez, con clave |GG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I

4. Opinién Técnica de Riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/2049/2025, de fecha 20 de noviembre de 2026,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMA-2026-0552, de fecha 23 de marzo de
2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteecion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2616/2025, de fecha 03 de octubre de
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desa rbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Alineamientoy No. Oficial, folio A-7686/25, de fecha 27 de\ogtubre de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 884 130 100 223, expedido por Comision
Fedg e Electricidad.

9. Rec|bo #é suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 207673, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919
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H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Geo Villas Rincon
DE VERALRUZ RS eI de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.
11. Recibo de pago folio 20260515/30/00002, de fecha 15 de mayo de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZAC'ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. , GP\
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito oD
en el Registro Publico de la Propiedad bajo | T f | G\e?‘
NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha e \’\)
10 de febrero de 2022, el predio referido se ubica ' \’\,6 _
en el Distrito 13A, Geo Villas los Pinos, con | CP‘ \
vocacién Habitacional, ID: D13A sefialando una |

: g . o DISTRITO 13A
Densidad n.iax[ma 2.01V|\.l/ha,.c':londe es pfermlju.do' ' GEOVILLAS LOS PINOS \—
el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; ID:D13A
uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta | ’
un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el

¥,

£
34% de la superficie total de la construccidén o - 7Z
| _7.

desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con - 3%
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y ey e ‘
preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, SIMBOLOGIA BE&‘}‘AESE ALAsoLGTUD
comestibles, panaderias, pescaderias, ,,___,.AREA

salchichonerias, cremerias, misceldneas, . IVERDE

carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); uso de equipamiento para vialidad local, donde no
esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente
a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la,
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Viviendal
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion \
expide la presente:

\ REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio\ ubicado en calle Luciérnaga numero 160, lote 20, manzana 37 perteneciente al
fraccionam'ent \/illas Rincén de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para

se ”alando un Coeiien de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de
io~(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos

uruawa No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
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de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta Licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencion de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones puUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén por cada 50.00m? para local comercial de productos basicos,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

s  u—

Sin mas por el momento, quedo de usted.

| ‘VERA
- CRUZ

TIUDAD HIAOICL

zozs_:_z_{z:g}_._...__.

SUBDIRECCION
DEDESARROLLO

// / ) URBANO

{ // §00ZA LARA MTRO. ORLANDO MARTINI ERNANDEZ

% "9”’ e -/» ORDENAMIENTO SURDIRECTOR DE DESAR 96112\BAN0
e/ TRRRITORIAL 5o

LABORO
c.c.p. Af€hivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH /
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica: , B AYUNTMI’%T! TO DE VERACRUZ

v<i § ArfonN
| ‘

WINS7&

SELLO DE RECEPCION

Ei H. Ayunmtarnient s de Veracraz, es of rasp oii3zhle del trotamdents de los datos personalis que nos propo HsieiE.

Sus dateos personales sardn utilizadtos para:
3} Rexinir solicitudes de trdmifss y servicios,
b} Int=giar el registre de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a fas dive: 205 Dired Wnes del Ayuntativenta las soliciTudes para su sulizaciin,
d) Entregar a los ciudndancs las autyrizaciones emitidas, por jo que se comunica que no se ef=att mrantratamient <z adicienales,

Sz infurrma que no realize dn transferencias gue reguisran su cotsenlinniento, salvo snuelias que seen nec 2oodas pare stender renuerimienios de

infurmacion de ung auteridad compstente, debidamente fundadas y motiv

Ustad podrd

=ultar el avise de privacidad integral en transparencia@ Iipio.gob.mx o8l covne en el drea de recap idn de las
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