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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0281/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado lote “A” de

CRUZ la Fraccién “I", de la calle Rio Magdalena entre Rio

H. AYUNTAMIENTO

AU cAERS CIUBED NEROIEA Candelaria y Rio Chumpaén, Infonavit Rio Medio del

Municipio de Veracruz, Ver.

C. SOCORRO SANCHEZ PONCE
PRESENTE
FIRST CASH, S.A DE C.V.
C. ANSELMO GUTIERREZ ELIZALDE.

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de mayo de 2026, , signada por FIRST CASH, S.ADE C.V.,, representada
por el C. Anselmo Gutiérrez Elizalde, quien toma en arrendamiento una fraccién la superficie total del
predio, propiedad de la C. Socorro Sdnchez Ponce, para el predio ubicado en lote “A” de |a Fraccidn “1", de
la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio Chumpan, Infonavit Rio Medio, del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de I, segin consta en Escritura Publica nimero 11997,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 1242, volumen 63, de la seccién primera, de fecha
17 de enero de 2007,y con ndmero de cuenta catastral T - - - :nifiesta destinar
para Uso Comercial: tienda de empefio, First Cash; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlist
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Socorro Sanchez Ponce, mediante
Escritura Publica NUmero 11997, Libro 321, de fecha 13 de diciembre de 2006, pasada ante la fe de la
Notaria Publica No. 14 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con residencia en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del duefio del predio, C. Socorro Sanchez Ponce; con
clave h

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastr

Contrato de arrendamiento, de fecha 21 de noviembre de 2025, qu¢ suscriben C. Socorro Sanchez

Ponce, como “el arrendador”y por otra parte la persona moral FIRST/CASH, S.A DEC.V. representada

por el C. Manuel de Jesis Matadamas Ceballos, como “el arrendatario”.

5. Pasaporte como identificacidn oficial del arrendatario, C. Manuel de |Jests
ndmero de pasaporte G21476747.

6. Acredita su constitucion la persona moral FIRST CASH, S.A DE C.V,/ mediante escritura publica
numero 90568, libro 1241, de fecha 27 de enero de 1999, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 9,
con sede en ekDistrito Federal.

IR

atadamas Ceballos; con
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0281/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado lote “A” de

2l5 CRUZ la Fraccién “I", de la calle Rio Magdalena entre Rio

H. AYUNTAMIENTO Candelaria y Rio Chumpan, Infonavit Rio Medio del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4

Municipio de Veracruz, Ver.

8. Credencial para votar como identificacion oficial de la C. Anselmo Gutiérrez Elizalde; con clave

9. Opinién técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/0126/2026, de fecha 11 de mayo de 2026,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

10. Resolutivo en Materia de Evaluaciéon Ambiental, oficio no. DMA-2026-0464, de fecha 10 de marzo de
2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0148/2026, de fecha 24 de marzo de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 884 121 107 916, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 116551, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

14. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicaciéon y reporte
fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20260515/30/00028, de fecha 15 de mayo de 2026.

Una vez Constatado en el Programa |
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZACION
Veracruz, Ver, publicado en la Gaceta | CAMIN
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. |/ r= ; OREA
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2027, '
inscrito en el Registro Pudblico de la |/ ; e
Propiedad bajo NUmero 8, Volumen1,dela | T
sexta seccién, de fecha 10 de febrero de
2022, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano 48, Camino Real de Rio
Medio a Rio Panuco, con vocacién
Comercio y Local, Servicios, ID:D48, | s
sefialando  una Densidad maxima T.;
"?

g7

CORREDOR URBANO

nk ke
> O
el
% v \ - v
9 CAMINOREAL.

D48 /7 v+ 4

20lviv/ha, donde es permitido el uso o
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; | \IE\\\TP‘ T
uso mixto bajo: cuando en la planta baja Pl
presenta un uso distinto al habitacional, y ; o
los niveles superiores son habitacionales, Voo )
en los que hasta el 34% de |a superficie total o TR S - -
de la construccién o desarrollo puede [ == ‘ RlO CHUMPAN
presentar usos distintos al habitacional; a\\\\ st

uso comercial a nivel distrito, comercio y
servicios espegqializgdos que sirven a un
distrito, siempre cuando, no genere
impacto urbano tal negativo a la
zona en la que se so de equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permitido el

RIO MAGDALENA

DlSTRITO DE | |PREDIO EN REFERENCIA
USOMIXTO | |ALASOLICITUD

|CORREDOR URBANO-

SIMBOLOGIA |

=4
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0281/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado lote “A” de

CRUZ la Fraccion “I", de la calle Rio Magdalena entre Rio

Candelaria y Rio Chumpdén, Infonavit Rio Medio del
Municipio de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidon
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en lote “A” de la Fraccidn “I", de la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio
Chumpan, Infonayvit Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana:;
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE EMPENO, FIRST CASH; sefialando
un Coeficiente-de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta Licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el casg
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamien
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén por cada 50.00m? para casas de empefio, con las medidas
minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizaeién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisigh o Fusidon del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licenciagfd truccion ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias\o auforizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentra

a) Leyqgue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
su respectivo Reglamento.

de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
gve y su respectivo Reglamento.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0281/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado lote “A” de
CRUZ la Fracciéon “I", de la calle Rio Magdalena entre Rio
[ Candelaria y Rio Chumpan, Infonavit Rio Medio del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.
. . Y
Sin mas por el momento, quedo de usted. VERA
\ CRUZ

CIUDAD MERQICA

c)

'VERA
CRUZ

w < SUDAD HERQICL

SUBDIRECCION

| |PEDESARROLLO
P URBANO

HERNANRED

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH
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y Desclasificacion de la Informacion, asi coma la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésima Octave, en virtud de tratarse de informacion confidencial cancemlentmms_p_rsana\es entifcatives, se suptimio: {Clay M proptietario o poseedar y Registro publico de la propiedad).
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

|
| VER
1€

l:]wscs
DOBRA NUEVA

|__] REVALIDACION DE LICENCIA
i__—]REMODELAClON
D REGULARIZACION
DAM PLIACION

mZ

m2

m?2

[Jeamsio be PROYECTO m?
[ ]pEMOLICION m?2
DBARDAS largo: mi aitor mi
[ ]esTAcCIONAMIENTO T @ jones m?
[__]pATiOS DESCUBIERTOS m?
[ Jaisternas m3
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m3
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ JMoviMIENTOS DE TIERRA ms
[ ]JotRAs LICENCIAS:

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
[ |REMODELACION DE FACHADA m2

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
'SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long.: mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dlas:

Iongltud mi

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 )
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

A7)
DESARROLLO unBAnoJQf,,udA

TRAMITESIATSOLYCETART

[_|CONSTANCIA DE ZONIFICAC ON
E:]CAMBiO DE USO DE SUELO
[T *LicENCIA DE UsO DE SUELO
L“ ACTUALIZACION DE USO DE SUELO
REGULARIZACION DE USO DE SUELO

DCONSTACIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
l:]pnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[ JoicTAMEN TECNICO LEGAL
D RELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

DSUBDMSION lotes: Superf: m?

[:I FUSION

I:]FACFIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
I:]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B

lotes: m?

Superf..
R TG DAUTOR!ZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY 8

[ Jucencia anuNcios TIPO C

[__|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO €
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie; m?2 ndmero de lotes;
[JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m?2

[_JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL superficie: numero de lotes:

E]DESLINDE

DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Jecaue

DNUMERO OFICIAL CONDOMINIO
I:}COLONIA POPULAR' I':]AVANCE DE OBRA |::| MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[:_TrERMlNo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

rdicar si se encuentra en centro histérico:m

NUMERO OFICIAL: 7.

U ACRV L

PREDIO DESTINADO PARA: e pei O

DoMciLI: Ax6  AAGOALTNIA

entrecattess (2360 ¢ Buad PAN N Cavino Wsal MUNICIPIO:

LOTE NUMERC: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: \"o M(.\g NMEDBNT O

NOMBRE o RAZON SOCIAI_
DOMICILIO:
COLONIA

TELEFONO LOCAL:

(3.0
D

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES . i
CORREOQ ELECTRONICO: 3jo protesta de decir verdad, juro que

NO. OFICIAL: _

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:

el inmueble no se encuentra en estado -

NOMBRE ©] QAZON SOCIAL

litigioso alguno:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL: -

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO SS.A

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONJA: A RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

MBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: > FIRMA

'NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 3 REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Bajffﬁﬁét8§ a2 ge dectoverdad) stipdittorses o declarationes Bl ORIt oS POk S Barticuler restiitantalsos, %é:aplicaran tas sanciohes sdministiativas cotraspondientes, sirt
Kptejmcnos»»dfnas pen'a-s an diie m(‘urwnaqueﬁm quesse copgizcanicarl falttdhd delncueldo dondos pidenamismes [egales aplicable ;
{ q ; 3 de los ihtercbaeos so Stnctalé. al principio de buena fe
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanlila Unlca: ‘
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utllizados para:
a) Reciblr sollcltudes de trémites y servicios,
‘b) Integrar el registro de solicltudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicltudes para su autorizacion,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitidas, por {o que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales.
Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacldn de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados. ’
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf corﬁo en ¢l drea de recepcldn de las
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